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SISSEJUHATUS



Linnaehituslik keskkond kui kultuurikeskkond

Tanapdeva arengutendents on globaliseerumine mitte ainult poliitilises ja majanduslikus, vaid ka
kultuurilises mottes. Reeglina on vdimatu globaalseid protsesse nagu areng, progress, vananemine
peatada. See ei olegi eesmark omaette — eesmargiks peaks olema panna alus niisugusele planeerimisele
jajuhtimisele, mis votaks arvesse kultuuripdrandi vaartust ja autentsust kui Giht tdhtsamat osa parimuslikust
tervikust.

Elame ulatuslike vaimsete ja moraalsete muutuste ajal. See tekitab inimestes ebakindlust ja dratab neis
soovi leida oma usule ja maailmas asetumisele uusi toetuspunkte. Igale rahvale on oluline tema kultuuriline
identiteet - oma n&o sailimine labi kultuurilise ja parandilise mitmekesisuse. Kultuuripdrandi kaitse on
keskendumas peale ajalooliste ehitiste ka ajaloolistele aladele — kultuurikeskkonnale Uldiselt.

Kiired muutused tédnases Eestis on nahtavad eelkdige meid Umbritsevas keskkonnas, tuntavad aga ka
vaartushinnangute muutumises. Ehitustegevus on kontsentreerunud olemasolevate linnaosade
renoveerimisele, tundmata ja arvestamata nende linnaehituslikke ja arhitektuurseid isedrasusi. Sellest
tulenevalt 16hutakse véljakujunenud linnaruumide struktuuri ja iseloomulikku arhitektuurset ilmet. On
oht, et meie linnad vdiavad muutuda Uhetaolisteks. Kadumas on nende omapara, autentsus ja
linnaehituslik identiteet. Selle sailitamise Uheks véimaluseks on linnadele iseloomuliku ehituskeskkonna
vaartustamine, nende miljdévaartusega hoonestusalade maaratlemine.

Miljoévaartusega hoonestusala — mis peitub selle sdnapaari taga? Tegemist on meie igapaevase
elukeskkonnaga, mis tundub nii loomulik, et selle kaitsmise vajadust ei olegi esimesel hetkel lihtne
teadvustada. See saab selgeks alles siis, kui keset ajaloolist voi rohelusse uppunud aedlinna kerkivad
olemasolevate hoonetega sobimatud uusehitised.

Linnaehituslikku milj66d kujundavad nii arhitektuur, haljastus, kui ka tdnavavérk ja krundijaotus.
Miljoovaartusega on just need alad, kus eelnimetatu on hasti sailinud ja Gldmulje harmooniline. Sageli
tdhendab see seda, et vaartuslik pole niivord iga maja Gksinda, kui neist kujunev ansambel vdi kooslus.
Igale arenguetapile linnas on iseloomulik oma planeerimisviis, ehitusmaterjalid, arhitektuuristiil ja haljastus.
Kdige sellega tuleb arvestada, et séiliks ajastule iseloomulik milj6d. Olemasolevate hoonete valimuse
uuendamisel peaks sdilitama algsed viimistlusmaterjalid ning kujundusdetailid. Juurdeehitised tuleks
rajada hoone mahulist lahendust ja arhitektuurset algideed rikkumata. Uute hoonete puhul saab
madravaks just nende maht ja materjalikasutus. Tuleks véltida silmatorkavalt suuremaid maju kui on
Umbruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis olemasoleva arhitektuuriga ei haaku. Seega ei tdhenda
miljédvaartus seda, et nende alade uuendamine peatuks.

Miljodvaartusega hoonestusaladel on oluline ka sotsiaalne keskkond. Neis piirkondades on vélja
kujunenud traditsioonilised elamise viisid, inimeste vahelised suhted, igapdevaelu. Ka see on téhtis osa
miljoost.

Viimase kolmekimne aasta jooksul on keskkonnaliikumine jérjest aktiviseerunud. Varasem keskkonna
seisundi pelgas diagnoosimine on asendunud kisimusega, kuidas muuta looduse ja inimese suhet.
Laienenud on ka keskkonna tdhendus, hdlmates nii fuusilist kui vaimset sfaari. Inimene loob keskkonna,
keskkond kujundab inimest. Kiisimus on selles, kuidas inimestele selgitada keskkonna, mille osa ta on,
vaartuslikkust ja selle sailitamise vajadust? Kuidas selgitada linnaehituslikke ja arhitektuurivaartusi
majaomanikele? Miljodvaartuse sailimisel on suur osa majaomanikel, kelle teadlikkusest oma maja
hoidmisel ning korrastamisel séltub miljéévaartusega hoonestusala ilme. Inimene naeb, mida ta teab.
Seeparast on vaga vajalik linnaelanikele teavitada, mis on nende linnale iseloomulik ja ainuomane.

Linnaehituslik keskkond kui kultuurikeskkond vajab tervikuna suuremat tdhelepanu ja kaitsmist. Sarnaselt
looduskeskkonnale on ehituskeskkond taastamatu véaartus. Alalhoidlikkus, séilitamine, loodu
vaartustamine peaksid olema laiemalt arusaadavad ja kasutatavad mdisted — see on terve kultuuri
probleem. Nduavad seda ka tdnase maailma arengu eesmargid, mille marksdnadeks on saastlikkus ja
tasakaalustatus.



Véljaande eesmark, koosseis ja Ulesehitus

Kaesoleva valjaande eesmargiks on tutvustada miljéévaartusega hoonestusalade kui kultuurikeskkonna
vaartustamise aluseid, nende méaaratlemise meetodeid ja praktilisi naiteid. T66 on valja kasvanud
Muinsuskaitseameti ja Keskkonnaministeeriumi poolt 2001.a labi viidud seitsme Eesti vaikelinna
identiteedi projektist.

Véljaanne koosneb miljéévaartusega hoonestusalade maaratlemise seadusandlike aktide selgitusest,
teemasse puutuvate teooriate ja hindamisstisteemide Ulevaatest ning neis kasutatavate aktuaalsemate
terminite seletusest. Esitatud on linnade miljéévaartusega hoonestusalade maaramise metoodika.
Lisadena on toodud naited linnaehituslike vaartuste maaratlemise praktilistest t66dest.

Kuna linnaehituslikku keskkonda kui tervikut kasitlevad teooriad ja vaartuste hindamissiisteemid on
alles vélja kujunemas, analllsitakse nende valdkondade teoreetilisi aluseid. Tutvustatakse
keskkonnaesteetika teooriaid ning anallilsitakse selle seoseid erinevate keskkonnahindamise
susteemidega.

Esitatud miljdévaartusega hoonetusalade hindamise ja ehitustingimuste seadmise metoodika
koostamisel on tuginetud teoreetilistele alustele ning varasematele keskkonnavaartuste hindamise
slisteemide anallilsile. Metoodika véljatéétamisel ja lGlesehitusel on arvestanud slsteemse kasitluse
printsiipe. Hindamise meetod on loodud eeldige anallsi labiviimise lihtsustamiseks. See tapsustus ja
kujunes [6plikult valja praktilise katsetamise kadigus Eesti vaikelinnades. Arvestades kiireid muutusi
tédnases Eestis on metoodika koostamisel seatud eesmargiks, et see vbimaldaks t66d I&bi viia vdimalikult
luhikese ajaga. Esitatud metoodikat on soovitatav kasutada planeerimisseaduses ja ehitusseaduses
satestatud miljédvaartusega hoonestusalade maaratlemiseks ning nende planeerimise, kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmiseks. Tulenevalt selle Uldistusastmest on metoodikat soovitav kasutada
eelkdige Uldplaneeringute ja teemaplaneeringute koostamisel.

Teooriates, analliUsi meetodites ja praktilistes t66des kasutatavaid moisteid nagu milj66, maastik ja
keskkond, autentsus ja identiteet, struktuur ja muster, on kasitletud eesmargiga tdpsustada terminite
sisulist tAhendust, kuna neid kasutatakse tihti mitmetdhenduslikena. Mbistete tdpsem tundmine
vBimaldab keskkonnavaartusi péhjalikumalt anallitisida ja mitmekesisemalt kirjeldada.

Lisadena esitatud viimastel aastatel koostatud vé&éartusliku linnaehitusliku keskkonna maaratlemise
projektid vdiksid olla eeskujuks samasisuliste t66de koostamisel.

Juhendi koostamise ajal on tuntud huvi, mille poolest erineb muinsuskaitsealade ja miljéévaartusega
hoonestusalade kaitse. Erinevus on eelkdige selles, et muinsuskaitse on riiklik kaitse, mille tingimused
on satestatud muinsuskaitseseaduses. Miljdéalade valiku ja kaitse tingimused kehtestab omavalitsus
planeeringutega, mis tagab elanike osalemise selles protsessis. Selline kaitsekorraldus peaks tdstma
omavalitsuste ja kohalike elanike vastutust oma kodukohale ainuomase milj66 sailitamisel.

Kaesolev véljaanne on koostatud Eesti Keskkonnaministeeriumi tellimusel, mida konsulteeris t66grupp
jargmises koosseisus: Juri Lass, Maila Kuusik, Hain Toss, Kalle Kadalipp, Ténis Padu ja Soome
Keskkonnaministeeriumi poolne konsultant Marja Mikkola. T66 koostaja on Lilian Hansar.






SEADUSANDLIKUD ALUSED JA DOKUMENDID



Rahvusvahelised dokumendid

Maailma kultuuri- ja looduspéarandi kaitse konventsioon (UNESCO, Pariis 1972).

Konventsioon maaratleb inimkonna vaartuslikumad objektid Uhiseks parandiks, maailmapéarandi
objektideks. Need vbivad olla kultuuri- ja looduspédrandi objektid véi kombinatsioon mdlemast.
Konventsiooniga liitunud riigid seovad end Uhisvastutusega hoolitseda maailmaparandi sailimise eest
jareltulevatele pdlvedele. Dokument kohustab pidama nimekirja objektidest, mis on tésises ohus.
Maailmaparandi Komitee kinnitas 2001.a nimekirja 630 objektiga 118 maalt. Objektidest 480 esindab
kultuuri- ja 128 loodusvarasid, 22 objekti on kultuuri- ja loodusvarade kombinatsioon.

Deklaratsioon ajalooliselt tdhelepanuvaarsete alade kaitsest (UNESCO, Nairobi 1976).

Deklaratsioon kasitleb ajalooliselt tdhelepanuvéaarsete alade, ehitusansamblite, Uksikehitiste, samuti
maapiirkondade kaitset. Liikmesmaadel soovitatakse koostada tegevus- ja kaitsekavasid, mis tagaksid
arhitektuurselt tdhelepanuvaarsete alade kaitse. Lisaks rohutatakse deklaratsioonis linnaplaneerimise,
uurimuste ja rahvusvahelise koost66 tahtsust.

Firenze harta, ajalooliste parkide ja aedade kaitse harta (ICOMOS, Firenze 1981).

Hartas maaratletakse ajaloolised aiad ja pargid ehitus- ja aiakultuuri teosteks, millel on tldine ajalooline
ja kultuuriline tdhendus. Ajaloolise pargi mdiste hdlmab nii vaikesi aedu kui suuri parke, séltumata
nende suurusest vai stiilist. Ajalooliste parkide kaitse eelduseks loetakse objektide ajalooliste vaartuste
maaratlemist ja dokumenteerimist. Hartas méaratletakse hoolduse, restaureerimise ja rekonstrueerimise,
samuti parkide kasutamise pdhimétted.

Euroopa arhitektuuriparandi kaitse konventsioon (Euroopa Noukogu, Granada 1985).

Arhitektuuriparandi kaitse konventsioon kasitleb kultuuriméalestusmarke ja ehituslikke tervikuid. Lepingu
eesmargiks on ehituskunsti parandiks tunnistamise kergendamise, kaitse ja sailitamise, samuti Euroopa
koost66 edendamine. Lepingu osapooled peavad kehtestama seadused, mis kohustavad tarvitusele
vétma abindud ehituskunsti parandi kaitseks. Samuti tuleb arvestada kaitse ja hooldusega kaasnevaid
probleeme poliitikas. Lepingus eeldatakse kaitsealuste objektide nimekirja pidamist.

Ajalooliste linnade ja linnatiilipi alade kaitse harta (ICOMOS, Washington 1987).

Harta késitleb kdiki ajaloolisi linnatltpi alasid ehitatud ja looduskeskkonnas. Selles soovitatakse p&érata
tédhelepanu linnade ja maaalade planeerimisel nende kaitsele, samuti ajalooliste linnaosade sadastmisele
tihedast liiklusest, saastamisest ja teistest vdimalikest kahjustustest. Lisaks toonitatakse elanike
osalemise vajadust ja kultuuriparandi kaitsega tegelevate Gihenduste tegutsemise tahtsust.

Nara harta — dokument kultuuripdrandi mitmekesisusest ( Nara 1994)

Nara harta on dokument kultuuripdrandi mitmekesisusest. Selles on satestatud, et kultuuride ja kultuurilise
parandi mitmekesisus meie maailmas on kogu inimkonna asendamatu vaimse ja intellektuaalse rikkuse
allikas. Inimarengu olulise aspektina tuleks edendada kultuuriparandilise mitmekesisuse kaitse
suurendamist. Seega on padrandi mdiste laienenud. Siia kuuluvad maastik, kohalik arhitektuur, aga ka
elamise kultuur voi traditsioon. Mateeria, mis kannab vaartust, ei ole asi iseenesest, vaid asub kontekstis,
moodustades terviku ja kdneleb seelabi. Igale rahvale on oluline tema kultuuriline identiteet ja oma néo
sdilimine labi kultuurilise ja parandilise mitmekesisuse, mis kujul see ka ei véaljenduks.

Euroopa Maastikukonventsioon (Euroopa Néukogu, Firenze 2000)

Maastikukonventsioon kasitleb looduslikke ja linnalisi alasid laienedes linna I&hialadele ja veekogudele.
See hdlmab nii silmapaistvaid kui harilikke maastikke. Rdhutatakse, et maastik on tervik, mille looduslikke
ja kultuurilisi osi tuleb vaadelda koos. Konventsioon kohustab looma juriidilised alused, naitamaks
maastiku olulisust elukeskkonna osana, kultuuri- ja loodusparandi mitmekesisuse valjendusena ning
rahva identiteedi alusena. Dokumendiga kohustatakse viima labi identifitseeritud maastike hindamist.
Maastikukonventsiooni seletuskirjas tddetakse, et inimesed on jdudnud arusaamisele, et maastike
kvaliteet ja mitmekesisus on mitmetel pdhjustel kadumas, mis kahjustab nende igapaevase elu kvaliteeti.
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Eesti seadused

Miljoovaartuslike hoonestusalade mdiste on Eestis esmakordselt satestatud 1.jaanuaril 2003 jdustunud
planeerimisseaduses (RTI, 09.12.2002, 99, 579) ja ehitusseaduses (RK, RTI, 06.06.2002, 47, 297).
Nende dokumentide alusel on vdimalik miljoovaartusega hoonestusalasid kasitleda omavalitsuste
ehitusmaaruses, Uldplaneeringus, teemaplaneeringus ning detailplaneeringus.

Miljodvaartusega hoonestusalad iildplaneeringus
Planeerimisseaduse § 8 16ige 3 satestab lldplaneeringu eesmargid. Selle Gheks eesmaérgiks on:

6) miljoévaértusega hoonestusalade, vaértuslike péllumaade, maastike ja looduskoosluste méaéramine
ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine.

Uldplaneeringuga saab miljpévaartuslikke hoonestusalasid piiritleda ja maérata konkreetseid tingimusi
nende kaitseks ja kasutamiseks. Kuna seadused on uued, ei ole varemkoostatud tldplaneeringutes
miljodvaartuslikke hoonestusalasid Uldjuhul maératletud. Erandiks on Tallinn ja Sillamée. Kui linnal puudub
Uldplaneering vdi koostatakse uut Uldplaneeringut, on Uldplaneering kdige sobivam vahend
miljoévaartusega hoonestusalade maaramiseks. Miljoévaartusega hoonestusalasid Uldplaneeringus
késitledes voib seada nende alade kasutamist reguleerivaid ja kaitse tagamiseks vajalikke maakasutus-
ja ehitustingimusi iga ala kohta.

Seadus ei kirjelda tdpsemalt, missugused eelloetletud tingimused vdivad olla. Seadus ei saagi seda
teha, sest tulenevalt planeerimise eriparast tuleb igas konkreetses kohas need tingimused seada vastavalt
just selle koha ehitus- ja maakasutustavadele, looduslikele tingimustele, avalikele huvidele, jne. Seetdttu
on seadusandja ilmselt teadlikult piirdunud nn maaratlemata digusmdoiste kasutamisega nimetatud satete
sOnastamisel. Seega peab kohalik omavalitsus igal konkreetsel juhul kasutama temale haldusmenetluse
seadusega antud kaalutlusdigust, et otsustada, missuguste tingimuste seadmine mingis konkreetses
kohas vajalik on. Sisuliste kaalutlusotsuste tegemisel tuleb silmas pidada haldusmenetluse seaduse §
3 1g 2 nduet, et langetatav otsus oleks kohane, vajalik ning proportsionaalne seatud eesmaérgi suhtes.
Sisulistest kriteeriumidest I&htuvaid kaalutlusotsuseid tuleb pdhjendada. Péhjendustes tuleb anda selgitus,
millistest motiividest on otsuse langetamisel Idhtutud. Péhjendused tuleb esitada planeeringu seletuskirjas.

Olenevalt miljodvaartusliku ala eriparast vdib vajalikuks osutuda jargmiste tingimuste maaramine:
korruselisus, hoonestuse tihedus, kruntide suurus, olemasoleva krundijaotuse muutmise keeld
Uldreeglina, tldised arhitektuursed tingimused uute hoonete ehitamiseks, nduded olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisel kasutatavatele materjalidele jms, samuti vajadusel eritingimused konkreetsete kruntide
ja hoonete kohta.

Néide Tallinna lldplaneeringust :

Tallinna (ldplaneeringus on piiritletud jargmised miljéévéaértuslikud hoonestuspiirkonnad: Kadriorg, Kalamaja,
Pelgulinn, Kassisaba, Stida, N6mme, Rotermanni ja Veerenni-Herne-Magasini kvartal (plaan vt lisa)

Uldplaneeringus on sétestatud, et miljé6véartuslike piirkondadena késitletakse alasid, kus on ajalooliselt vélja
kujunenud (htne, kindlatele Kriteeriumitele vastav hoonestus, tédnavatevork ja haljastus, mille kvalitatiivne tase
véadrib sédilitamist. Selleks t66tatakse vélja mitmesugused reguleerivad dokumendid (tsoneerimisskeem,
ehitusmaérus jne), mis maératlevad ehitustegevust antud piirkonnas, eesmargiga séilitada konkreetsele alale
iseloomulik hoonestusviis ja keskkond.

Véljavéte Tallinna dldplaneeringust on esitatud lisas 2.
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Miljoovaartusega hoonestusalad teemaplaneeringus
Planeerimisseaduse § 8 18ige 2 punkt 2 satestab:
(2) Uldplaneeringu véib koostada:

2) teemaplaneeringuna kehtiva lldplaneeringu tdpsustamiseks ja tdiendamiseks vastavalt kdesoleva
paragrahvi I6ikes 3 nimetatud eesmarkidel.

Planeerimisseaduse § 8 16ike 3 kohaselt on Uheks Uldplaneeringu eesméargiks miljéévaartusega
hoonestusalade maaramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine.

Teemaplaneering on kdige sobivam vahend miljéévaartuslike hoonestusalade maaramiseks siis, kui
linna/asulal on olemas kehtiv Gldplaneering ning selle uuendamisele ei kavatseta lahiajal asuda. Siis on
otstarbekas koostada teemaplaneering miljéévaartuslike hoonestusalade maaramiseks korraga kogu
linnas/asulas/vallas. Teemaplaneeringuga vdib seada samasuguseid kaitset ja kasutamist reguleerivaid
maakasutus- ja hoonestustingimusi nagu Uldplaneeringuga. Kuna varasemates, enne uut
planeerimisseadust koostatud Gldplaneeringutes ei ole miljédvaartuslikke hoonestusalasid maaratletud,
on nendes linnades/asulates, kus soovitakse maarata mitmeid miljoévaartuslikke hoonestusalasid,
otstarbekas koostada nende maaramiseks kehtivat Gldplaneeringut tdiendav teemaplaneering.

Néide Kuressaare miljéévéaértuslike hoonestusalade teemaplaneeringust

Kuressaare ehitusméérusega on kohustatud linna koostama miljéévaéartuslike hoonestusalade teemaplaneering,
mille koostamise aluseks on kdesolevas juhendis esitatud metoodika. Néited Kuressaare miljébvéadartuslike
hoonestusalade teemaplaneeringust on esitatud kdesoleva véljaande lisana.

Véljavote Kuressaare linna miljéévéértusega hoonestusalade teemaplaneeringu projektist on esiitatud lisas 4.

Miljoovaartusega hoonestusalad detailplaneeringus
Planeerimisseaduse § 9 16ige 2 punkt 11 satestab:
(2) Detailplaneeringu eesmérgid on:

11) vajaduse korral miljéévédéartusega hoonestusalade mdaramine ning nende kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine.

Detailplaneering on miljddvaartusega hoonestusala maaramiseks kohaseim vahend sellisel juhul, kui
miljédvaartuslikuks soovitakse maarata mingit Uksikut ala ja tGldplaneeringut voi teemaplaneeringut selle
maédramiseks ei ole otstarbekas koostada.

Planeerimisseaduses on sdnastatud Uldplaneeringu ja detailplaneeringu eesmargid miljéévaartusega
hoonetusalade mé&aramisel sarnaselt. Mélemal juhul seatakse neile kaitse- ja kasutamistingimused.
Tulenevalt planeeringu liigist on véimalik kaitse- ja kasutamistingimusi seada erineva tapsusastmega.

Detailplaneeringut on miljéévaartusega ala méaaramiseks sobilik kasutada ka siis, kui soovitakse
tapsustada v6i muuta Uldplaneeringuga voi teemaplaneeringuga maaratud miljoévaartusliku ala piire
vOi kaitse- ja kasutamistingimusi. Detailplaneeringuga on vdimalik palju tdpsemalt maarata
miljéévaartusega hoonestusala piire, vdttes arvesse kinnistute piire ning kasitledes tksikuid hooneid.
Konkreetsemalt saab seada kaitse- ja kasutamistingimusi, esitades arhitektuurseid ndudeid ning
maaratledes ehitusdiguse. Miljddvaartusega hoonestusalade maaramisel detailplaneeringuga on soovitav
kasutada metoodikat, mis on esitatud kdesoleva véljaande lisana.

Planeerimisseaduse § 9 Ig 1 kohaselt koostatakse detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse ja
maakastuse aluseks, § 3 Ig 2 méaératleb juhud, millistel detailplaneeringu koostamine on kohustuslik.

Planeerimisseaduse § 9 I6ike 11 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse volikogu pbhjendatud vajaduse
korral algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, millele planeerimisseaduse § 3 I6ikes
2 ei ole sétestatud detailplaneeringu koostamise kohustust. Tulenevalt sellest sattest vdib kohalik
omavalitsus algatada miljoévaartusliku hoonestusala detailplaneeringu koostamise ka siis, kui sellega
ei kavandata uute hoonete voi juurdeehituste ehitamist véi krundijaotuse muutmist, vaid ainult seatakse
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miljéévaartusliku ala kaitse ja kasutustingimused ning muud sellega kaasnevad maakasutus-ja
ehitustingimused.

Planeerimisseaduses § 36 kohaselt kuulub sellise detailplaneeringu, millega méaratakse miljdévaartuslik
hoonestusala kehtestamine volikogu padevusse.

Miljoovaartusega hoonestusalad ehitusmaaruses

Planeerimisseaduse § 5 satestab:

Kohalik omavalitsus kehtestab valla vdi linna ehitusmééruse:

1) valla véi linna voi selle osade planeerimise ja ehitamise (ldiste pbhimébtete ja reeglite seadmiseks.
Ehitusseaduse §19 I6ige 4 punkt 4 satestab:

(4) Kohalik omavalitsus méérab valla voi linna ehitusmééruses:

4) linna vo6i valla osade, sealhulgas miljéévéaéartuslike hoonestusalade planeerimise ja ehitamise
pbhimétted ja nbuded.

Seadustes on 6eldud, et miljdévaartusega hoonestusalade planeerimiseks ja seal ehitamiseks voib
ehitusmaarusega seada vaid Uldisi pdhimotted, ndudeid ja reeglid. Avalikustamise protsessi labivate
planeeringutega saab seada ka tdpsemaid hoonestus ja ehitustingimusi ning kitsendusi maakasutusele
ja ehitiste kasutamisele.

Ehitusmaérus on seega 0diguslikult kdige nérgem vahend ja seda vdiks kasutada vaid erandjuhul
miljoévaartuslike hoonestusalade ning nende esialgsete, Uldiste kaitse ja kasutamistingimuste
madramiseks.

Uldjuhul on miljéévaartuslikku hoonestusala otstarbekam méaérata ildplaneeringuga, teemaplanee-
ringuga vdi detailplaneeringuga, sest miljéévaartusliku hoonestusala madramisega peaks kaasnema
ka selle ala planeerimine isegi siis, kui sinna ei kavandata detailplaneeringu koostamise kohustust
tingivaid hooneid voi ei muudeta krundijaotust. Juhul kui miljéévaartusliku hoonestusala méaramist
ehitusmaarusega peetakse siiski vajalikuks, peab ehitusmaaruse juures olema vastav kaart.

Ehitusmaéaruses on soovitav satestada miljodvaartusliku hoonestusala moiste ja eesmark.

Selle defineerimine, missugustest kriteeriumidest lahtutakse linnas voi vallas miljdovaartusega
hoonestusala maaramisel ning missugused eemargid sellega seatakse, on otstarbekas ka siis, kui
ehitusmaarusega miljoévaartuslikke hoonestusalasid ei maarata.

Néide Pérnu ehitusmaéaéarusest:

Miljéovéértusega hoonestusala on lldplaneeringuga véi detailplaneeringuga méératud ala, milles on méératud
vdhemalt kolm olulist komponenti, mis on iseloomulikud antud alale ning mille terviklik milj6é kuulub séilitamisele
oma ajalooliselt véljakujunenud tdnavavoérqu, haljastuse, hoonestusviisi, lihtse ja omané&olise arhitektuuri véi muu
avaliku huvi téttu.

Néide Kuressaare ehitusméaéarusest:

Miljésvéértuslik hoonestusala on linnaehituslikult tervikliku plaani- ja mahulise struktuuriga omapdarane linnaosa,
kvartal, tdnav, hoonete ansambel, park jms. Miljé6vaartusliku hoonestusala méédramise eesmérgiks on
véljakujunenud linnaehitusliku terviku ja seda kujundava plaani- ja mahulise struktuuri, arhitektuuri- ja
ehitustraditsioonide ning miljéélise eripédra séilitamine.
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Mobistete tdhendused

Kaesolevas peatikis on kasitletud mdisteid, mida on kasutanud miljéévaartusega hoonestusalade
hindamise metoodikas ning mis on keskkonna vaartuste iseloomustamisel uudsemad. Terminite
tdhenduste tapsustamine on vajalik, kuna neid kasutatakse tihti mitmetahenduslikuna.

Milj66 — maastik - keskkond

Eesti keeles tdhendab milj66 keskkonda, Umbruskonda, aga ka dhkkonda. Etimoloogiliselt périneb
sdna tuvi ladina keelest — medius (on see, kes vdi mis on keskel). Termin miljédé on tuletatud
prantsuskeelsest sénast milieu, millel on kolm t&dhendust: keskel, hulgas, keskkond. Milieu tdhendab
materiaalset ja moraalset Umbrust, meeleolu, atmosfaari, Gmbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda
jms. Seega on miljéd nii materiaalne kui tunnetatav keskkond. Kuna keskkond ei ole vaid véline nahtus,
vaid sisaldab inimest, on ka miljéd seotud inimese tunnetusega.

Edgar Kandi poolt koostatud Prof. J. G. Grand loengu referaadis “Maastik ja imbrus” on mdiste maastik
seotud esmalt nagemisega ja teiseks vaatleva inimese olemasoluga. Vaatleja asendil ei ole otsustavat
tahendust, kuna liikkumisel liigub, muutub ja rdndab ka maastik. Maastiku terve olemuse hindamiseks
on vaja kasutada kaiki meeli. Selleks kasutati tol ajal uut mdistet — imbrus ehk milj66, mis on “meeltega
téhelepandav l&ahim ruumiline kompleks”. Miljé6 uurimisel té6tavad meeled pidevalt, kinnistades nahtusi,
siindmusi 66péeva ja aastaaegade jooksul. Milj66 ei ole maastiku tegur, vaid palju siigavam néahtus.
Seega on raske maarata kui suur on milj66. Miljéé on pidevalt olemas. Kisimus on vaid selles kuidas
keegi seda tunnetab.

Kui miljédd Uldiselt voib tdlgendada kui tunnetuslikku 8hkkonda, siis linnaehituslikku miljéd kujundajana
on olulised ehitised. Igal linnal on erinev linnaehituslik miljéd ja igas linnas on erineva linnaehitusliku
miljodga alad. Nii nagu keskkonda sisaldab ja kujundab inimene, nii on ka linnaehitusliku milj66
tunnetamisel ja kujundamisel oluline osa elanikel.

Eestis tuntakse s6na maastik vahem kui sajand, maastikke kui selliseid aga senikaua kui maapeal
elatud on. Termin maastik on tulnud kaibele 16. saj Madalmaade maalikunstist, kus hollandikeelne
landschap tahistas idallilist maalitud vaatepilti. Sealt voeti mdiste kasutusele germaani keeltesse, vastavalt
ingliskeelne landscape ja saksakeelne Landschaft. Maastikumaali terminist sai inglise aiakunstis ja ka
véaljaspool seda maalilise loodusvaate téhistaja reaalses flusilises keskkonnas. Prantsuskeelne paysage
ja itaaliakeelne paesaggio on parit ladinakeelsest tlivest pagus, mis tdhendab maattkki, millega seal
elavad inimesed ennast identifitseerivad. 20. saj tekivad uued maastiku mdisted, mis on seotud
arhitektuuriteooria ja urbanismiga: linna-, tehis-, kultuur-, ja inimmaastik (townscape, citiyscape,
humanscape). Tanapaeval rddgitakse hingemaastikust, méttemaastikust, aga ka poliitilisest maastikust.
Seega on terminil maastik sailinud ajalooline kahetdhenduslikkus — maastik kui visuaalne kujutis voi pilt
ja maastik kui inimese poolt tajutav keskkond. Fenomenoloogilise l&henemise puhul on kirjelduse
objektiks inimese tegevuse poolt kujundatud ja seda tegevust mdjutanud maastik. Maastik on mdiste,
millesse inimene lahutamatult kuulub.

Eelnevast voib jareldada, et mdisted keskkond, maastik ja miljoé on sisuliselt samatdhenduslikud.

Euroopa Maastikukonventsioonis on mdiste maastik defineeritud jargmiselt. “Maastik on inimese poolt
tajutav, looduslike ja/vai inimtekkeliste tegurite toimel ning vastasmajul kujunenud iseloomulik ala.” See
definitsioon peegeldab mdtet, et maastik areneb ajas, vastavalt looduses ja inimihiskonnas toimuvatele
protsessidele. Samuti réhutatakse, et maastik on tervik, mille looduslikke ja kultuurilisi osi tuleb vaadelda
koos, mitte eraldi.

Autentsus

Autentsus tdhendab Eesti keeles usaldusvaarsust ja ehtsust. Etimoloogiliselt on séna autentne tuletatud
kreeka keelsest. Ladina keeles tuleneb see sdénast auctor (isik, kes paneb millelegi aluse, looja, esivanem,
alustaja, informatsiooniallikas, mille digsuse garantiiks ta Uhtlasi on).

Olla autentne viitab konkreetsele juhtumile, kirjeldades kedagi vdi midagi autonoomselt, teistest
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sbltumatult eksisteerimas. See tahistab nii vormi kui sisu originaalsust, loomingulisust, kordumatust,
unikaalsust, siirust, tdelisust, erakorralisust voi ehedust. Autentsust on véimalik defineerida kui nahtust,
mis toetab ja tunnustab iseend ning ammutab endast usku ja autoriteetsust. Autentsus viitab millelegi
loovale, st millelegi spetsiifilisele ja unikaalsele, erinedes seega identsest kui universaalsest, mille all
moistetakse eelkdige sarnast liiki, reproduktsiooni, koopiat vi rekonstruktsiooni.

Kultuuripdrandi konserveerimise puhul kasutatakse terminit autentsus iseenesest mdéistetavana. 20.
saj alguses sdnastas Alois Riegl vaartuse, mille nimetas ajavaartuseks (Alterswert). Ta pidas seda
kaasaegseks nahtuseks, mis avaldus ajaloolise hoone ndhtava vananemise protsessina. Sellest
jarelduvalt on kogu restaureerimisprotsessi taotlus sailitada aja jaljed ning seada prioriteediks
konserveerida ajalooline autentsus, muutused ja lisandid, samuti paatina. Autentsus on suhteline mdiste.
See on seotud malestise elu jarjepidevusega. Autentsed vdivad olla erinevatel ajalooperioodidel tehtud
originaalsed juurdeehitised.

Jukka Jokilehto interpreteerib John Ruskini raamatus “Seitse lampi arhitektuurist” lampidele omistatud
erinevaid tdhendusi, tulenevalt autentsuse méistest tdnapédeval. Siinkohal naitena Uks neist.

Malu lamp — Igal mélestisel on oma ajalooline ja kunstiline mddde, seega ka kaks omavahel tihedalt
seotud autentsust: kunstiline ja ajalooline autentsus. Igasugune kunstiteos peegeldab oma aega, selle
kultuurilist, majanduslikku, Ghiskondlikku ja poliitilist situatsiooni lisaks kunstnikuhinge enda valjendust.
Just seetdttu omandab mingil ajahetkel loodud teos oma komplekssuses unikaalsuse. Aeg veereb
omasoodu ning sellest teosest tehtud reproduktsioon jaab ikkagi ainult koopiaks, ka siis, kui seda
eksikombel originaaliks peetakse.

Tanapéaeval peab Jokilehto autentsust kultuurivaartuse péhiolemuseks. “Olla autentne ei ole aga vaartus
per se; pigem vdib seda mdista objekti vdi malestise seisukorra ning spetsiifiliste omaduste vahelise
suhtena. Autentsust ei saa objektile lisada, seda vdib vaid tema olemasolu piires néidata.”

Autentsuse mdiste on saavutanud viimastel aastatel Uha suureneva téhtsuse, mis tuleneb tGhiskonnas
asetleidvatest fundamentaalsetest muudatustest. Uute tehnoloogiate ja tootmismeetodite
kasutuselevdtmine paneb rohku kvantiteedile ja kiirusele ning sellest tulenevatele uutele materjalidele.
Paevakorda on kerkinud kaasaegse kunsti ja arhitektuuri ning tehnikaparand, mis vajavad samasugust
hoolikat kdsitsemist kui endiseaegsed mélestised, kuna nad vdivad sama kergesti kaotada oma olemuse
ja autentsuse. Viimasel ajal rdagitakse autentsusest veelgi laiemas tdhenduses. Autentsuse kisimus
on kompleksne, hdlmates palju erinevaid kultuurilisi ning traditsioonilisi aspekte. Autentsus laieneb
kultuuriparandile tervikuna, olles seotud tema flUsilise ja vaimse olemusega ning tdhenduslikkuse
teadvustamisega.

Seoses tanapdeva Uhiskonna identiteedi ja autentsuse otsingutega, on kdige olulisem hoolitseda
mdddunud aegade pdrandi autentsuse sailitamise eest. Sellest kujuneb tuleviku méalu véti, mis vajab
oiglaselt alalhoidmist tulevaste pdlvede tarvis.

Identiteet

Identsus tuleneb ladinakeelsest sdnast idem, mis téhistab samasust, hilisem identitas on omadus voi
seisund olla sama. Identsus ehk samasus viitab inimese, koha voi eseme olulistele omadustele, mis on
iseloomulikud ainult talle ja mitte kellelegi (millelegi) teisele. Samasus on osa inimese
minakontseptsioonist, teadmine endast tegelikes vdi kujutlevates olukordades ja suhetes.

Mbdistet identsus ei saa samastada imagoga, mis sisaldab putdlusi ja kujutlusi ning on see, mida nahakse
valjastpoolt. Samuti on identsusel erinev tdhendus autentsusest, mis viitab konkreetsele juhtumile.
Identsus seevastu ei tdhenda konkreetset juhtumit, vaid universaalsust kui mingite omaduste voi
tdhenduste kogumit (nt identne jéljend, koopia, rekonstruktsioon).

Viimasel ajal kdneldakse mitmetest identiteetidest nagu rahvuslik identiteet, kultuuri identiteet, aga ka
linnaehituslik identiteet. Rahvuslik identiteet eeldab oma rahvuskultuuri tundmist ja teadvustamist.
Rahvuslike traditsioonide ja vaartuste labi kujuneb rahva kultuuriline identiteet. Kui tdmmata eelnevaga
paralleel, siis vdiks linna identiteet tdhendada selle vaartuste tundmist, et teada saada, milliste oluliste
omadustega voiks Uht vdi teist linna samastada. Linna identiteeti vdivad iseloomustada mingid linnale
iseloomulikud omadused nagu turvalisus, rohelisus, kultuurilembus jms. Linnale iseloomuliku
ehituskeskkonna puhul on 6igem kasutada véljendit linnaehituslik identiteet.
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Kevin Lynchi jargi on ks Umbritseva flilsilise keskkonnaanallisi komponent identiteet, mis véljendub
objekti kogemises ja selle eraldamises teistest.

Identifitseerumine on emotsionaalne samastumine teise inimesega, grupi vdi etaloniga. See tagab
kavatsuste ja eesmarkide ning tegevuse suhtelise plsivuse ning véimaldab inimesel olla mdtestatud
suhetes keskkonnaga. ldentifitseerumine on vaartuste, normide ja ideaalide omandamise mehhanism.

Ehituskeskkonna hindamisel kasutatakse moistet identiteedivéartus, mis vdiks olla hoonetel siis, kui
kohalikud elanikud seda vaartust mdistavad ning sdilitada pllavad. Miljdévaartusega hoonestusala
identiteedi puhul hinnatakse ala tdhendust ja tdhtsust kohalikele elanikele.

Struktuur

Miljddvaartuslike hoonestusalade analliisi meetodi koostamisel on pdhialusena kasutanud linnaehitusliku
struktuuri mdistet, mis omakorda jaguneb mahuliseks struktuuriks ja plaanistruktuuriks. Jargnevalt
struktuuri mdistet ménedes muudes huvipakkuvates seostes, mis selgitavad selle tdhendust ja
tdhenduslikkust

Struktuur kui diinaamiline siisteem.

Struktuur on slisteem, mis koosneb mingite elementide kogumist, mille vahel on kindlasmaaratud seosed.
Seega iseloomustab struktuuri elementide hulk ja seoste hulk. Peeter Lorents kirjeldab struktuuride
olulisi omadusi, jagades need staatilisteks ja diinaamilisteks. Staatilise e statsionaarse struktuuri puhul
ei arvestata aja faktorit. See tdhendab struktuuri kindlas olekus olemist vaid teatud aja hetkedel. Staatilist
struktuuri on tegelikkuses peaaegu véimatu vaadelda. Struktuuride maaratlemisel peab arvestama ajaga.
Dunaamiline struktuur on ajast soltuv ja pidevalt muutuv, see on protsess. Struktuuridele on iseloomulik,
et Uhed struktuurid kuuluvad teistesse, kas alamstruktuuride voi elementidena. Lorents iseloomustab
struktuuride sarnasust, mis tdhendab vastavuse olemasolu mdlema struktuuri koostisosade vahel. Seega
Uksteisele vastavad elemendid peavad olema (ksteisele vastavates seostes. Absoluutselt sarnaseid
struktuure on tegelikkuses raske leida, millest tulenebki huvitav mitmekesisus.

Kui eelnevale tuginedes vaadelda linna plaanistruktuuri, vdib jéreldada jargmist. Plaanistruktuuri koosneb
elementidest (tdnavad, majad, puud), mis on omavahel kindlates seostes (majade asend tdnava suhtes).
Samas moodustab tanavate struktuur plaanistruktuuri suhtes alamstruktuuri, mida iseloomustavad omad
elemendid (sdidutee, kdnnitee) ja nende vahelised seosed (paiknemise viis). Kogu linna plaanistruktuuris
voivad olla alamstruktuurid ka erineva plaanistruktuuriga linnaosad. Sellist struktuuride analtusi voib
linnas jatkata kuni Uksiku hoone detailideni, milles on omakorda vastav struktuur. Linnaehituslikud
struktuurid ei ole absoluutselt sarnased, kuid olulistes elementides ja nende seostes vbib sarnasusi
leida. Linnaehituslikke struktuure saab maaratleda staatilisena vaid paberil, mitte aga tegelikkuses
dinaamiliselt funktsioneerimas. Linn on pidevas muutumises, seega on selle anallilis protsessi analliis.

Struktuur kui teadmiste vork.

Vastukaaluks eelnevale sisteemsele kasitlusele, on huvitav Kaia Lehari kujundlik ja metafoorne
lahenemine ruumile, mille tdhtsad elemendid on tee, koht ja vork. Need mdisted on seotud inimese
liikumisteede tdhenduslikkusega. Vork ei ole ainult kartograafiline kujund, ta on topograafiline, maastikus
reaalset likumist tahistav skeem, mida vo6ib télgendada ikoonilise margina. Lehari vérdleb vérku faktuurilt
teadmiste kangana. Vdrgu tihedus vastab teadmiste hulgale. Selle tunnistuseks on tdnapaevased vérgud:
informatsioonivork, sidevork, internet ja virtuaalne vérk. Vérgu tihedus tagab tugevuse, kuid vdhendab
labitavust. Voérk Ghendab ja samas seob. Lehari arendab teemat @mblikuvdrgu néitel: “Inimene kangru
ja kudujana on ambliku &pilane.” Amblikuvérk on lihtaegu nii tee kui infovérk, see maarab oma etteantuses
liikumise suuna ja piirid, selles avaldub taiuslik struktuurgeomeetria.

Eelnevad kujundlikud vordlused ahvatlevad otsima nende sarnasust linnaehituslike struktuuridega.
Linna plaanistruktuuri kujundiks on tanavavdrk, millel on oma tihedus ja sellest tulenev tugevus, mis
vahendab labitavust. Tanavavork sisaldab erinevat informatsiooni linna ajaloo kohta ja on liikumist tahistav
skeem.
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Linnaplaan kui muster

Linnaehituslike struktuuride analiiisis on nimetanud linna plaanistruktuuri mustriks. Otseseks eeskujuks
on olnud Taani SAVE siisteemis kasutatav taanikeelne valjend bebyggelsesmgnstre, mis tdhendab
tolkes linnaehituslikku mustrit. Sisuliselt tahistab see valjend linnaehituslikult erineva plaanistruktuuriga
linnaosi.

Linnaplaanid meenutavadki graafilise kujutisena mustrit. Iga linna plaan on erineva mustriga. Nii nagu
plaanistruktuuri elemendid on omavahel kindlates seostes, on seda ka mustrit moodustavad kujundid.
Mélemad sisaldavad informatsiooni oma aja ja kujundajate kohta. Linnaplaani mustrid véivad olla rangelt
geomeetrilised, aga ka vabakujulised, omades seejuures ikkagi mingeid struktuurseid tunnuseid.

Linnaruumi iseloomustamisel on kasutatud ka mdistet ritm (nait. hoonete riitm tdnavafassaadis jm).
Ritm tahendab liikumise ajalist ja ruumilist korduvust ja sisaldab korrapdrasuse taotlust. Sarnaselt
muusikapala ritmivaheldusele vbivad ka linnaruumi struktuuri elemendid olla omavahel mingis ritmilises
seoses.

Soénad ritm ja muster vdimaldavad kujundlikult ja selgemalt spetsiifilisi linnaehituslikke termineid
inimestele mdistetavaks teha.

Keskkonnaesteetika erinevad suunad

Viimase kolmekimne aasta jooksul on keskkonnaliikumine jérjest aktiviseerunud. Varasem keskkonna
seisundi pelgas diagnoosimine on asendunud kisimustega, kuidas muuta looduse ja inimese suhet.
Oluline ei ole niivord see, milline keskkond on, vaid see, milline on inimese suhe keskkonnaga. Inimese
ja keskkonna suhet ning sellega kaasnevaid esteetilisi aspekte kasitleb uus, alles kujunemisjargus olev
esteetikaharu — keskkonnaesteetika. Keskkonnaesteetikas on kdibel mitmed |dhenemisviisid
keskkonnale, milledest juhtivaks on kujunenud analtitiline ja fenomenoloogiline. Jargnevate terminite
seletuse aluseks on 1998. a Eesti Kunstiakadeemias toimunud seminari “Koht ja paik” kohta koostatud
ettekannete kogumik ja Lehari poolt koostatud véljaanne "Ruum. Keskkond. Koht.”

Analldtilisele lahenemisele on iseloomulik keskendumine objektile. Loodust késitletakse objektiivse
reaalsusena véljaspool inimest. Maastik on inimese Uhest punktist avanev vaade véi panoraam, néhtav
sektor loodusest. Keskkond on objektidega kujundatud ning subjektile vastanduv fldsiline ja valine
reaalsus. Seega on analudtilise l1dahenemise aluseks kultuuri ja looduse, inimese ja keskkonna
vastandamine.

Fenomenoloogilisel lahenemisel on réhk asetatud objekti ja subjekti suhtele. Ruumi kasitletakse kunstliku
abstraktsioonina, pdhimdisteks on koht, mis on reaalne, kogetud ja tdhenduslik. Téhendus stinnib meelte,
malu, kujutluse ja motte koosmdjus. Maastik ja keskkond on sageli kdibel stinonliimina, neid ei mdisteta
mitte inimesele vastanduvana, vaid inimest sisaldavana, teda labivana ja hélmavana. Inimene loob
keskkonna nagu keskkond inimesegi. Inimene on keskkonna lahutamatu osa.

Linnaehituslike vaartuste hindamisel on seni olnud valdavaks analuitiline ld&henemine. Keskendutakse
linnale kui objektile, mis on inimesest eraldiseisev ruum. Ehitised on objektid, millele antakse abstraktseid
hinnanguid. Linnakeskkond on kui maastik vdi pilt, mida spetsialist oma seisukohalt vaatab ja hindab.

Viimasel aastakiimnel on tdhelepanu alla tdusnud fenomenoloogilisele Idhenemisele tuginevad
hindamismeetodid, kus tahtsustatakse inimese ja keskkonna suhet. Inimesed kogevad ja tajuvad
linnaruumi mitmete meelte kaudu. Sundinud tdhendus soéltub nende tunnetusest ja eelteadmistest.
Seetdttu on hindamise kriteeriumid palju mitmekesisemad sisaldades ka tunnetuslikke momente.
Linnakeskkond sisaldab peale ehitiste ka inimest ennast. Sellest tulenevalt on hindamisse kaasatud ka
linna elanikud kui selle keskkonna loojad. Inimeste kaasamine hindamisprotsessi rikastab nende teadmisi.

Kuigi inimesest kui keskkonna Uihest osast Iahtuv fenomenoloogiline kasitlus on muutumas valdavaks,
ei saa linnaehituse hindamisel korvale jatta analtutilist meetodit. Iimselt on digustatud nende kahe
slintees, mida on kasutatud mdnede praktiliselt Iabiviidud, kdesolevas t66s kirjeldatud hindamismeetodite
puhul.

Linnaelanike kaasamine hindamisprotsessi tagab objektiivsema hinnangu ning on vdimalikuks garantiiks
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vaartuste hoidmisel. Professionaalide poolt antavad hinnangud tagavad keskkonna esteetilise kvaliteedi
vaartustamise. Oluline on spetsialistide koostt6 elanikega, kelle vaartushinnanguid on vdimalik ja vajalik
kujundada. On selge, et linn on keskkond, mille kujundamisel on tahtis roll linnaehituse spetsialistidel.
Samas naitab praktika liigagi tihti linna ja selle kujundajate véérandumist elanikest. Seega peaks
linnaplaneerijatel olema linnast avaram ettekujutus. Seda vdimaldab just fenomeniloogiline kasitlus,
mis ei vastanda inimest ja keskkonda vaid rdhutab nende thtekuuluvust.

Silsteemne ldhenemine

Reaalsuses ei ole omaette ega isoleeritult olemas kindlapiirilisi ja funktsionaalselt Gihetdhenduslikke
stisteeme. Nende loomise vajadus on tingitud vaid sellest, et analiilsi kergendada. Selliseid naiteid
voib tuua keskkonna vaartuste hindamise meetoditest. Need on loodud eelkdige analllsi l&biviimise
lihtsustamiseks. Kindlalt funktsioneerivate keskkonna uurimismeetodite loomine ei peagi olema eesmark
omaette. Seda enam, et reaalselt ei toimi need kindlapiiriliselt ja thetahenduslikult. Oluline on, et jdutakse
anallUsi eesmargini, milleks on vaartusliku keskkonna sailimine.

T66 hélbustamise eesmargil on kasulik teada stisteemse Iahenemise pdhimétteid. Kdesolevas valjaandes
esitatud linnaehituslikult miljévaartuslike hoonestusalade analiilisi meetodi véljatéétamisel on pidtud
jérgida susteemse kasitluse aluseid. Peeter Lorents esitab slisteemse késitluse pdhiprintsiibid, millest
on kasulik lahtuda slsteemide rakendamisel, loomisel ja nende uurimisel. Lorents juhib tdhelepanu
selle, et mistahes tegevuse korral tuleb lahtuda sellest, milline on oodatav tulemus. Susteemide
kavandamise eel tuleb endale esitada jargmised kisimused: Mille jaoks me ststeemi loome? Millised
peaksid olema loodava sisteemi toimimise tulemused? Miljoévaartusega hoonestusalade vaartuste
hindamise meetodi loomise eesmark on vaartusliku keskkonna sailitamine. Kuid selle toimimise tulemused
ei ole alati ndhtavad. Seeparast tuleb juba enne meetodi véljatddtamist mbelda sellele, et selle alusel
tehtava hindamise tulemust, antud juhul vaartustatud keskkonda ka séilitataks.

Susteemse ldhenemise (ks pohiprintsiipe on see, et kdike, mida kasitletakse, tuleb véimalikult tapselt
maaratleda, et valtida vaaritimdistmist ja vaarotsustusi. Kuid maaratlus ja arusaadavus ei ole Uks ja
seesama. See, mida tahetakse, et inimene teeks, peab talle maksimaalselt arusaadav olema. Kdike,
mida soovitakse inimestele (sh iseendale) esitada, tuleb pltuda maksimaalselt péhjendada.
Keskkonnavaartuste hindamise puhul on kohalike elanike kaasamine hindamisprotsessi seega vaga
oluline, kuna see vdimaldab professionaalseid maaratlusi péhjendada ja inimestele mdistetavamaks
teha.

Kdik, mis meid Umbritseb, on Uhel voi teisel maéral késitletav stisteemina, inimest ennast aga osana
sellest stisteemist. Kindlasti on seda ka linn oma véga keerulise Ulesehituse ja seostega nii enda sees
kui suhetes Uimbritseva keskkonnaga, sh inimestega. Mahuline ja plaanistruktuur on pdhimdisted, mida
linna ja selle vaartuste iseloomustamisel on aluseks vétud. Struktuurideks e stisteemideks nimetatakse
mingite elementide kogumit koos nende elementide vahel kindlaks maératud seostega. Nii on nditeks
igal linnal oma plaanistruktuur, mis koosneb tdnavatest, hoonetest, haljastusest jms, ning koigil neil
elementidel on omavahel kindel seos.

Linna struktuuride analliisimisel on vdetud aluseks teadusmdtlemise pdhireegel, liikuda lihtsamalt
keerulisemale. Linna mahuline ja plaanistruktuur on tegelikkuses ja moistetena pealtnaha lihtsustatud
Uldistused, mis neisse slivenedes sisaldavad jarjest rohkem ja keerulisemates seostes olevaid elemente.
Linn ei ole vaid maalapp, millele on rajatud tdnavad ja ehitatud majad, kus elavad inimesed. See on
palju kordi keerulisem slUisteem, mille uurimiseks ei ole seni veel suudetud, ja iimselt ei ole see vajalik
ega voimalik, luua kdikehaaravat ja moistvat meetodit.
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KESKKONNA ANALUUSI MEETODID
SKANDINAAVIAMAADES
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Rootsi Muinsuskaitseameti poolt vélja antud juhendis ,Landskap i fokus. Utvédrdering av metoder for
landskapsanalys” (Maastik fookuses. Maastikuanalllsi meetodite hindamine) on esitatud
Skandinaaviamaades kasutatavad maastiku analldsi meetodid, millest jargnev kokkuvote.

Kvalitatiivne kohaanaliiiis

Meetod rajaneb Norberg-Selentzi fenomenoloogilisele kohateooriale, millele vastavalt on elu ja koht
tervik. Anallids kirjeldab Umbrust nii nagu see tegelikult vélja paistab. Keskkond on tervik, millel on
ruumiline struktuur ja karakter. Tervik vastab sellele, mida me tajume, dra tunneme ja méletame. Analusis
kirjeldatakse struktuure, mis iseloomustavad identiteeti. Kvalitatiivne kohaanaliils tahab mdista paiga
vaimu (genius loci). Meetod piiab seega kirjeldada mddtmatut.

Elu ja koha terviklik tajumine I&htub nii loodusmaastikust kui inimese poolt tehtust. Identiteet on sellel,
millel on labi kdikide muudatuste séilinud mingisugune stabiilsus. Inimene identifitseerub kolmel p&hilisel
viisil: orienteerudes ruumis, tunnetades linna omapéara, méletades koha tunnuseid.

Kvalitatiivne kohaanallilis hdlmab nelja erinevat ruumi:

- orienteerumise ruum;

- identifitseerimise ruum,;
- maletamise ruum;

- ajaloo ruum.

Analtsi viivad |abi eksperdid. Tehakse intervjuusid ja kisitlusi kohapeal, uuritakse taustmaterjali,
anallUsitakse kaarte. AnaltUsi tulemuseks on kokkuvétlik kirjeldus koha identiteedist. Seda kasutatakse
taustanaltsina kohalikule planeeringule.

Esteetiline linnakujundus

Esteetilise linnakujunduse anallilisi eesmérgiks on saada Ulevaade koha visuaalsest eripdrast ning
anda suuniseid sinna uue asustuse planeerimiseks. Anallils tugineb visuaalsetele pdhimbtetele, mis
kehtivad igasuguse esteetilise kujunduse puhul.

Meetod eristab linnapildis kolme p&himdttelist ruumitasandit:

- maastik, kus linn asub;
- hoonestus, millest linn koosneb;
- linnaruumi kujunduselemendid ehk linna ,sisekujundus®.

Need kolm tasandit koosnevad eri osadest. Maastik oma vahelduva reljeefiga koosneb lagendikest,
orgudest, magedest ja rannikust. Hoonestus koosneb erineva suuruse, vormi, kdrguse vahekorra ja
detailsusega ehitistest. Erinevad kérgused tekitavad erinevaid ruume. Nii nagu hoonestus koosneb
tdnavatest, véljakutest, Uksikehitistest ja aladest, on ka maastikul samade omadustega ruumid.

Meetod koosneb kolmest osast:

- registreerimine;
- iseloomustamine;
- suuniste andmine.

Registreerimine koosneb koha kujunemise ajaloo ja probleemide anallisist. Iseloomustus kirjeldab
koha eripdra. Suunistes esitatakse Uldised pdhimdtted ja eritingimused, mida tuleb planeerimisel
arvestada.

Analuusi viivad labi eksperdid, kes koostavad uuritava ala inventariseerimise. Seda on véimalik rakendada
eeldusel, et ollakse eksperdi hinnangutega pari. Kasutatakse olemasolevate alade planeeringus uuele
hoonestusele juhtndééride koostamisel.
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Kultuurikeskkonna analiilis

Kultuurikeskkonna mdistet hakati kasutama Norras 1993.a peale seda, kui see termin viidi sisse
kultuurimalestiste seadusesse. Mdiste kultuurikeskkond sisaldab ka kultuurimé&lestisi kui
kulutuurikeskkonna Uhte osa.

Kultuurikeskkonna anallts on vélja arendatud teistest meetoditest, mis réhutavad sailitamist ja ajaloo
mdistmist. Anallilis kirjeldab koha flilsilise vormi ajaloolist arengut, mis on aluseks eriti vaartuslike
kultuurimalestiste ja kultuurimiljoéde maaratlemisele. AnallUsi tulemusena esitatakse nende sailitamise
pdhimdtted ning juhised, kuidas planeerida uut asustust olemasolevates kulutuurikeskkondades.

Kultuurikeskkonna hindamisel tehakse vahet omadustel ja kriteeriumidel.
Omadused:

- teadmiste vaartused (siindmused, ehitus-, sotsiaal- ja isikute ajalugu);
- elamusvaartused (identiteedi vaartus, esteetiline vaartus);
- kasutusvédartused (majanduslik vaartus, kasutamise potentsiaal, pedagoogiline potentsiaal).

Vaartusi kirjeldavad kriteeriumid:

- esinduslikkus;

- haruldus, vanus;

- homogeensus vdi varieeruvus;

- iseloomulikkus ajastule ehk ajapilt;

- ehtsus vdi algupédrasus, mis on seotud teatud ajahetke vdi perioodiga.

Analuusitakse konflikte kultuuriméalestiste voi kultuurikeskkonnaga ning nadidatakse, milliseid véimalusi
on neil uue kulutuurikeskkonna kujunemisele positiivselt kaasa aidata. Kultuurikeskkonna analiitis annab
vdimaluse flilsilise keskkonna hindamiseks ajaloolisest aspektist.

Kultuurikeskkonna ja selle kvaliteedi mdistmine peaks pohinema jargmistele teadmistele:

- kuidas toimus ajalooline areng (millised mdjud on kujundanud koha kultuurikeskkonda) ja millised
on tahtsatest etapid selles arengus;

- millised tegurid méjutavad piirkonda tanapéaeval;

- kuidas kohta - kultuurikeskkonda kasutatakse.

T66d viivad 1abi eksperdid, kes koguvad olemasolevat arhiivi materjali, kaarte ja koostavad
inventariseerimisi. Meetod on temaatiline, suunatud vaartuste kirjeldamisele ja visuaalsete vaartuste
hindamisele, mis vbiksid olla aluseks planeeringule.

Realistlik linnaanaliiiis

Realistlik linnaanallls (Ellefsen ja Tvilde 1991) anallUsib linna arhitektuurseid vorme, kuid ei anna
hinnanguid. Analiidsis ndhakse flilsilist keskkonda kui tootmisprotsessi tulemust, kus paljud jéud
toéotavad koos voi on konfliktis. Anallilis piiab aru saada kohast ja protsessidest, mis selle on loonud.
See, et analiils on realistlik, tAhendab eeskatt seda, et meetod plitiab kirjeldada kohta niisugusena,
nagu see mdddetavalt esile tuleb. Kasutatakse tlipologiseerimist, Gldistamist ja esitatakse péhjapanevaid
korrastuspdhimdtteid. Realistlik linnaanallits on tlupiline strukturalistlik meetod.

Analuus on rajatud jargmistele mdistele: primaarsed elemendid, asustuse struktuur, krundistruktuur,
morfoloogia, topoloogia, asustuse muster, tipoloogia, ikonograafia. Realistlikku linnaanaltisi tehakse
neljas etapis:

- ajalooline areng — kuidas asula on valja arenenud;

- tdhtsamad struktuurielemendid — selgitada vélja asula primaarsed elemendid;
- asustuse struktuur — selgitada erinevad hoonestuse struktuuri péhimétted;

- piiritteda homogeensed piirkonnad.

Tegemist on eksperdimeetodiga, mis vajab Iabiviimiseks palju aega ja vahendeid. Taustanalllsiks on
vajalikud laialdased kaardi- ja kirjanduse uuringud, inventeerimised. Eesmargiks on anda juhiseid
planeeringute koostamiseks. Meetodit on lihtne omandada, seda on palju kasutatud Norras.
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Kevin Lynch, “The image of the city”

Kevin Lynch kirjeldab raamatus “The image of the city”, kuidas kolme ameerika linna elanikud oma linna
tunnetavad. Ta kasutab lihtsaid ja arusaadavaid mdisteid: liikumisteed, piirid, piirkonnad, sélmpunktid
ja orientiirid. Kevin Lynchi meetod on kdige enam tuntud ja kasutatud anallisi meetod.

Tahtis l&ahtekoht Lynchi t66s on see, kuidas inimene tajub vdi ndeb oma Umbrust, fuusilist keskkonda.
Ta arvab, et mitte midagi ei tajuta kui eraldiseisvat ndhtust, vaid alati seoses imbrusega. Uks rida
siindmusi viib varem kogetu maélestusele. Igal elanikul on oma assotsiatsioon méne osaga linnast ja
tema linna, voi selle osa pilt on tais malestusi, mis pdhinevad tahtsatel sindmustel. Meie malestuspildis
linnast kasutatakse pea kdiki meeli. Me ei nae ainult linna, vaid osaleme linnaelus koos teistega. Nagemus
linnast ei ole terviklik ja jarjekindel, vaid pigem ebataiuslik ja tiikeldatud. See tuleneb sellest, et meie
tahelepanekud segunevad murede ja mdtetega, mis meil hetkel on. Igal elanikul on kujutluspilt voi -
kaart linnast ja tema iseloomust.

Téahtis lahtekoht on linna visuaalne kvaliteet, linnapildi loetavus. Selle all m&istetakse seda, kui kergesti
linna eri osi ara tuntakse ja neid omavahel seostatakse. Selleks, et seda mdista, ei tohi linna vaadata
ainult kui fadsilist nahtust, vaid nii, kuidas tema elanikud linna kogevad. Autor margib siiski, et esineb
palju isiklikke ndgemusi, pilte Gmbrusest, mis ei ole vbib-olla tldsusele huvipakkuvad, vaid vdiksid pigem
huvitada psiihholoogi. Lynch tahab tabada avalikku véi Gldist pilti (public images), mis on suurel osal
linna elanikest.

Lynch leiab, et meid imbritsevat flUsilist keskkonda vdib anallisida kolme komponendi kaudu: identiteet,
struktuur, tdhendus.

Neid komponente tajutakse tegelikult tervikuna, kuid oluline on neid lahus hoida. Umbritsevas keskkonnas
peab kdigepealt kogema objekti ja eraldama seda teistest asjadest. Seda nimetatakse identiteediks.
Teiseks peab objektil olema ruumiline suhe teiste objektidega ja sellega, kes seda vaatleb. See on
struktuur. Lépuks peab objektil olema mingisugune tdhendus sellele, kes seda vaatleb, kas praktiline
vdi emotsionaalne.

Analuis uurib fuusilisi kvaliteete, kuid seostab neid omadustega nagu kujutluspildi identiteet ja struktuur.
Otsitakse seda, mida konkreetselt ei nde. Selleks, et saada Uldistatud pilte linnast peab kujutluspildi
kokku viima tegeliku visuaalse pildiga. Pilootuuringuid tehti kolmes Ameerika linnas: Boston, Jersey
City ja Los Angeles. Inventeerimisi viisid 1&bi selleks véljadpetatud tudengid, kes kaisid jalgsi I&bi linna
jamarkisid Ules elemente, nende ndhtavuse, domineerivuse ja seose teiste elementidega. Linnaelanikega
viidi 1abi kusitlusi, neid lasti joonistada linnast “kujutluskaarte”. Nende kusitluste ja véliinventeerimiste
abil selgitati vélja linna ja selle elementide Uldistatud pilt. Need vdeti kokku jargmiselt:

Liikumisteed (paths) on teerajad, jooned, tdnavad, mida mé&dda inimesed liiguvad ja jalgivad oma Umbrust.
Enamikule kisitluses osalenutele on liikumisteed nende malupildis domineerivad elemendid linnast.
Teised Umbruse osad on liikumisteega seotud.

Piirid (edges) on joonobjektid, servad, servaalad, veered, mis ei ole likumisteed. Need on sageli, kuid
mitte alati, kahe piirkonna piirid. Piirid m&juvad pigem kui kullgi markeerivad elemendid kui midagi, mis
asub péhisuunal. Piiride kujutluspilt ei ole sama tugev kui liikumisteedel, kuid nad on olulised selleks, et
hoida piirkonda koos.

Piirkonnad (districts) on suhteliselt suured piirkonnad, kuhu véib kujutluses siseneda ja millel on
mingisugune Uhine karakter. Piirkond erineb alati Umbritsevast alast. Kui liikumisteede siisteem on
ebaselge, siis piirkond hdlbustab orienteerumist.

Soélmpunktid (nodes) on strateegilised kohad, kuhu saab minna. Need on tavaliselt liikumisteede
s6lmpunktid vbi kontsentratsioonid karakteriga objektidest.

Orientiirid (landmarks) on teatud liik punktobjekte, flusilised elemendid, mille suurus véib erineda.
Orientiirid on lihtsad &ra tunda. Need on sageli kontrastiks Umbrusele ning iseloomustavad linna.

Td6s, mida juhivad eksperdid osaleb Gldsus, seega on tegemist avatud protsessiga. Andmete kogumine
toimub valiinventeerimiste ja kisitluste kombinatsioonina. Kusitlused ja vélit66é on aegandudvad. Moisted
on lihtsad ja Gldsusele arusaadavad. Meetodil on kirjeldav iseloom, kus hinnangud puuduvad. Seetdttu
on kasutajal raske teha anallUsist jareldusi. Kasutatakse eeskatt taustanalliisiks, mida saab kasutada
planeerimisel.
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Kevin Lynchi meetod kuulub visuaalse traditsiooni valdkonda. Aga sellel on jooni ka fenomenoloogilisest
traditsioonist. Visuaalse pildi taga on teadlik katse tdlkida ja tajuda pildi métet ja lahendust. See meetod
on Uks enamkasutatud maastikuanallUsi meetodeid. Mdisteid liikumisteed, piirid jt kasutatakse sageli
ka maastike, mitte ainult linnade kirjeldamiseks ja maaratlemiseks.

Taani SAVE siisteem

Skandinaaviamaadest on kdige slisteemsemalt kogu riigi ulatuses tegeldud ehituskeskkonna vaartuste
hindamisega Taanis. Alates 1990. a on kaivitatud kogu riiki hdlmav SAVE sisteem — Survey of
Architectural Values in the Environment (Ulevaade arhitektuurilistest vaartustest keskkonnas).

SAVE suUsteemi koosneb t66 organiseerimise ja labiviimise metoodikast. See slisteem haarab
ehituskeskkonda palju laiemalt, kadsitledes peale ajalooliste alade ka uuemat arhitektuuri ning
linnaehituslikku kujunemist tervikult, tulenevalt kohalikest ajaloolistest ja topograafilistest isearasustest.

SAVE susteemi labiviimise protsess on jagatud kolme faasi:

A. Eeluuringud sisaldavad topograafilisi uuringuid, linna ajaloolise kujunemise analtusi, linnaehitusliku
struktuuri ja Uksikute ehitiste arhitektuurialaseid uuringuid.

B. Valitdid alustatakse eelnevaga paralleelselt. Viiakse labi kogu linna Uksikehitiste (v.a abihooned)
vaartuste hindamine ja fotografeerimine ning selle alusel kaardistatakse linnaehituslikult vaartuslikud
struktuurid.

Hinnatakse hoonete jargmisi vaartusi: arhitektuur, kultuur, ajalugu, miljéd, originaalsus, tehnilise seisukord.
Iga hoone kohta koostatakse hindamisleht ja hinnangud sisestatakse arvutiprogrammi. Lisaks
vaartushinnangutele lisatakse andmebaasi ka muu vajalik informatsioon ehitise kohta (nt vanus, autor,
vaartuslike detailide loetelu jms). Arvutiprogrammi abil on vdimalik automaatselt vélja tuua erinevaid
koondandmeid hoonestuse vaartuse kohta (nt kogu linna hoonestuse keskmine miljéévaartus, kdik
kérge arhitektuurse vaartusega ehitised linnas, hoonestuse vaartused erinevate linnaosade kaupa jne).
Toetudes seisukorra vaartusele on vdimalik ligikaudselt vélja arvutada tksiku hoone, kvartali v8i linnaosa
korrastamiseks vajalikud rahalised vahendid. Juhul kui arvutiprogramm on seotud digitaalse linnaplaaniga,
saab automaatselt kujundada erinevaid vaartushinnangud demonstreerivaid kaarte. Selliste linnaplaanide
alusel tehakse Uldistusi linnaehituslikult vaartuslike koosluste maaramisel. See t66 vbetakse aluseks
linnaatlase koostamisel. SAVE programmi on taiendatud selliselt, et see oleks kergelt kasutatav Internetis
eesmargiga visualiseerida ehituslikke vaartusi.

C. Linnaatlas kujutab endast eeluuringute ja valitddde registreerimise ja kaardistamise illustreeritud
kokkuvétet. Selle koostamine toimub tapsete juhendite jargi, mis maarab raamatu kujundusprintsiibid ja
pdhimdttelise Ulesehituse. Atlases kasitletakse jargmisi teemasid :

1. Eessobna, kus véljenduvad kesk- ja kohaliku véimuorganite Uhised eesmargid véartusliku ehitus-
keskkonna kaitsmisel.

2. Ehitised ja maastik, kus anallilisitakse topograafilisi isedrasusi, mis on méjutanud linna teket ja
arengut.

3. Linnastruktuuri ajaloolise arengu llevaade.

4. Sailitusvaarsed kooslused linnas ehk linnaehituslikud struktuurid, mis jaotuvad kolme kategooriasse:
domineeriv joon, ehituskujundid ehk linna mustrid ja valitud linnalised elemendid.

Domineeriv joon on linnaarhitektuuriliselt domineeriv ja struktuuriline ruumiline side linnas vai linna ja
selle Umbruse piiril, nt linnavaade, eriline tdnav, domineeriv ehitis, monument, valjak vdi park.

Ehituskujundid ehk linna mustrid on linnaehituslikult omapérased linnaosad, kvartalid véi hoonete grupid,
millel on oma tédnavavérgustik, ligendus ja ehituslikud reeglid ning ehitiste tilbid (nt ehituskujund, mis
koosneb ténavatest, turust, valjakutest ja hoonegruppidest voi hoonegrupi kujund, mis koosneb kruntidest,
ehitistest, platsidest ja aedadest).

Valitud linnalised elemendid on linnaarhitektuuriliselt eriti huvitavad detailid (nt tinavaruum, turg, pargid,
alleed, erilised ehitiste titbid, fassaadid).
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Linna vaartuslikud ehitised, mis on esitatud kartograafiliselt koos vaartushinnangutega ning kirjeldustega.

Léppkokkuvdte linna peamistest arhitektuurilistest vaartustest ning pdhjendus, miks kohalik véim peaks
neid vaartusi arvestama tulevikus linna planeerimisel.

SAVE analiitsi viivad labi eksperdid kaasates t66sse kohalikke spetsialiste ja elanikke. Uuritaks ajaloolisi
allikaid ja tehakse vélivaatluste alusel hoonestuse inventeerimisi. T66 haarab Uhte asulat voi linna.
Meetod on aegandudev ja kulukas. Seda kasutatakse taustanaltusina séilitamisplaneeringutes. T66
I6pptulemusena koostatava atlase eesmargiks on selgitada linnaehituslike vaartuste kaitsmise vajadust
linnaelanikele, poliitikutele, projekteerijatele ja ehitajatele. Linnaatlasel on soovituslik iseloom, selle
ettepanekuid vdiks kasutada planeerimisel.

Kuressaare Linnaatlasest 1999 on esitatud véljavotted kdesoleva valjaande lisas 6.

Taani KIP siisteem

Taanis on 2001.a kasutusele voetud KIP sisteem — ,Kulturmiljén i planeringen® (Kultuuriparand
planeeringus). KIP slisteemi kasitlev véaljaanne tutvustab meetodit, mille abil on véimalik identifitseerida
vaartuslikku kultuurikeskkonda, eesmargiga kaitsta seda ruumilise planeerimise kaudu.
Kultuurikeskkonda kasitletakse siin geograafiliselt piiritletud alana, mis peegeldab Ghiskonna arengu
olulisi jooni.. Kultuurikeskkond on aastatuhandete pikkuse inimtegevuse tulemus, kus on séilinud
elemendid ja struktuurid, mis peegeldavad erinevaid ajalooperioode ning konkreetse piirkonna asustus-
ja arhitektuurilugu.

Juhendis kirjeldatakse kultuurivaartuste valiku, arvelevétmise ja piiritlemise kriteeriumeid ja t66 1abiviimise
protsessi. Oluliseks peetakse ajaloolise tausta, temaatilise mitmekesisuse ja kohaliku eripara arvestamist.
Uks meetodi téhtsamaid eesmérke on néidata, kuidas korraldada protsessi nii, et kohalikud elanikud
selles osaleksid. Alad, mida tahetakse planeeringuga kaitsta, peavad olema kdigi asjaosaliste poolt
tunnistatud véartuslikeks.

Analliis koosneb jargmistest osadest:
1. Maastiku ja kultuuriparandi tlevaatlik iseloomustus.

Kirjeldatakse looduslikke, geograafilisi ja kliimatingimusi, mis véimaldab mdista, kuidas inimesed on
kasutanud maastikku eri aegadel. Antakse Ulevaade ka kultuuri arengust, mille tulemusena selgitatakse
vélja ajajargud, mis on olnud otsustavad maastiku arengus ja maakasutuses. See vdimaldab maaratleda
huvitavaid valdkondi, mida I&hemalt uurida.

2. Ajalooliste nahtuste ja kulutuurikeskkonna inventeerimine.

Ajalooliste kaartide ja Urikute slivauuringute ning véliuuringute alusel kirjeldatakse erinevaid ajaloolisi
arenguid, mis on jatnud jalgi tinapaeva maastikku. Jaljed vdivad olla fuUsilised (kalmukiinkad, asustus,
teedevdrk jms) voi kui jutustused ja ndhtamatud jéljed maa all.

3. Vaartuslike keskkondade maaratlemine ja ettepanekud nende sailitamiseks.

Meetod réhutab vajadust arutada, kuidas erinevaid keskkondi méaratleda. Kas eelistada teatud ajajargu
sailitamist voi piirkonna arengut? Kas tébmmata piire praegu raskelt tdlgendatavate, kuid huvitavate
tootmisslsteemide voi tana kergesti identifitseeritavate maastikuelementide vahele? Ldpetuseks
arutatakse, kuidas seada erinevate keskkondade séilitamise prioriteedid planeeringus.

Planeeringulised vahendid kultuuripdrandi sailitamiseks.

Kuigi kultuuripdrandi kaitsmise ja sailitamise pdhiliseks instrumendiks on vastavad muinsuskaitse- ja
looduskaitseseadused, on just ruumiline planeerimine vastava regiooni arengu aluste méarajana oluline
vahend kultuuriparandi séilitamiseks ja kaitseks. Majanduse eri sektorite integratsioon muudab enamikes
maades kultuuriparandi, sh kultuurimaastike kaitsmisel planeeringute osa jarjest olulisemaks, kuna
keskkonnakaitse, sh kultuurikeskkonna kaitse on nii poliitika kui ka mitmesuguste programmide kaudu
integreeritud eri majandusharude arengukavadesse. Kuna planeeringuga maaratakse maakasutuse
tingimused mingil alal pikemaks perioodiks ette, siis kultuurikeskkondade arvelevdtmine ja piirittlemine
saab planeeringu kaudu kohalikele omavalitsustele edasises tegevuses raamdokumendiks majandusliku
arengu kavandamisel ning samal ajal teadvustab kohalikke inimesi alal leiduvatest kultuurivéartustest.

26



Séltuvalt planeeringu liigist voivad kultuurmaastike sailitamist tagavad nduded olla formuleeritud erinevalt.
Need vdivad olla tldisemad (nt maakonnaplaneeringus esitatakse péhijoonisel kultuurimaastike piirid
ja satestatakse ndue nende alade detailplaneeringu kohustuslikkuse kohta) vdi Uksikasjalikumad (nt
iga konkreetse kultuurimaastiku kohta antakse ette piirangud, mida peab jargima, et tagada selle
séilimine). Séltumata ndude esitamise viisist peavad planeeringu koosseisus olema iga kultuurikeskkonna
kohta piisavad materjalid, mis annavad Ulevaate selle kujunemisest, seisundist ja vaartusest ning piiride
jakoosseisu kirjelduse. Kultuurikeskkonna sailitamist kasitlevad materjalid peavad sisaldama juhtnéére
hooldamiseks ning andma Ulevaate selle haavatavusest mingi kindla majandustegevuse vdi Uldise
majandusliku arengu valitsevate suundumiste suhtes.

Vaartuslike kultuurmaastike identifitseerimise meetod on vaga Uksikasjalik ja pdhjalik. See omab tahtsust
eelkdige seetottu, et kultuuripérandit ei kasitleta enam kui Uksikut objekti, vaid kui tervet kultuurikeskkonda
haaravat nahtust. Meetod on mdéeldud kasutamiseks eeskatt suurematel maastikel. Olemasoleva
ajaloolise materjali ja valiuuringute alusel teevad analliisi eksperdid. See on temaatiline vaartuste
analiits, mis on suunatud niisuguste kultuurikeskkondade mé&ératlemisele, mida tuleks planeeringuga
kaitsta ja sailitada. Kultuurikeskkonna sailitamise vajaduse fikseerimine planeeringutes on nende
sdilitamise ja laiemale Uldsusele teadvustamise seaduslikuks tagatiseks.

Linnapildi hindamise meetod Helsingi néitel

Soome Keskkonnaministeeriumi poolt 2001.a valjaantud juhendis ,Kaupungin arvioiminen” (Linnapildi
hindamine) analliUsib arhitekt Marianne Rautiainen, mis on linnapilt, kuidas seda hinnata, millisena
inimesed seda naevad ja tajuvad. Autor on koostanud linnapildi hindamise katselise metoodika Helsingi
linna naitel.

T66 sissejuhatuses anallilsib autor muutunud suhtumisi linnaehituslike vaartuste hindamisel ja linnade
planeerimisel. Ta leiab, et linnapildi kvaliteeti on raske maaratleda, mistdttu keskkonna see osa on
jaanud arengute planeerimisel tagaplaanile. Linna fuusilisi osi ja omadusi on suhteliselt kergem
iseloomustada. Kuid linna ndhtamatut ja peidetud stivaehitust on raskem uurida. Tavaliselt on vastavate
erialaste teadmistega spetsialistid hinnanud linna kui terviklikku kunstiteost. Rautiainen arvab, et selleks,
et tekiks elav linnapildi kogemus, peaks hindaja olema vaba varasematest kujutlustest ja eelarvamustest.
Varasemad kasitlused ilusast linnapildist tdnapaeval enam ei kehti. Kiire eluriitmi ja muutuste téttu on
Uhendus minevikuga katkenud. Maailm ja ka linnad on komplitseerunud. Seetéttu on asutud otsima
keskkonna kvaliteeti méjutavaid vaartusi, mis on tdnapaeva tehnokraatlikus maailmas jaanud
tahelepanuta. Rautiainen on seadnud oma t66 eesmargiks tuua “kévade vaartuste” korvale
“pehmeid vaartusi”, mis ei ole méddetavad arvudes. Ta peab oluliseks linna kogemist, ja ttleb: “Linn on
midagi rohkemat kui paistab. See on tervik, alati elav mikrokosmos. Linn on tegevuste lava, aistingute
ja ettekujutuste ergutaja ja allikas. Seda ei saa lahutada loodusest ja kasutajatest, inimestest.”

To66s kasutatavad moisted.

Etluua Ghine keel ja tdhendused linnapildi hindamiseks, on t66s méaératletud jargmised moisted: linnapilt,
linnapildi kriteerium, linnapildi indikaator.

Linnapilti kujundavad eelkdige selle fuusilised ehitised, loodus, inimesed, tegevused jne. Nende ndhtavate
komponentide taga on ka ndhtamatud komponendid ; nditeks, milline on linn igapaevase elukeskkonnana,
milline meeleolu seal on, millised on aja vaartused, millised on majanduslikud jduvarud jms. Linnapilt on
aistingute (I6hn, maitse, tunne, tasakaal, ndgemine, kuulmine) abil linnast stindiv ettekujutus, mis aratab
kogejas teatud tunde. Linnakeskkonna tunnetus séltub vaataja kogemustest, teadmistest,
vaartushinnangutest, kultuurilisest taustast, ootustest ja vajadustest. Nahtavate ja nahtamatute
komponentide koosmdjul tekib inimestel igast linnast erinev mulje.

Linnapildi kriteerium on linnakeskkonna hindamiseks vajaminev hindamisalus. See on keskkonna
tunnusmark, selle otsustav osa vdi omadus. Kriteerium ei sisalda vaartushinnangut, see on vaartustamise
alus. Kirjeldatakse erinevaid linnaruumi osi ja omadusi, neid iseloomustavaid tunnuseid, mis kujundavad
kokkuvdttes linnapildi.

Linnapildi indikaator on osuti, mééteriist voi arvutuslik skeem. See on vdrreldav méétjaga voi vahendiga,
millega mb6ddetakse, hinnatakse ja arvustatakse linnapildi kvaliteeti. Indikaatorit voib esitada sénalises
vOi koguselises vormis. See on kui hinnangu eesmark, koht vdi olukord, mida vdib kasutada linnapildi
kriteeriumi kontrollimiseks. Indikaator ei esinda absoluutset informatsiooni.
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Hinnatavate linnapildi kriteeriumide - linnakeskkonna osade ja omaduste maaratlemine.

Hindamisprotsessile eelnes keskkonna osade ja omaduste maaratlemine. Selles loetelus on selliseid
linnakeskkonna iseloomustajaid, mida tavaliselt linnaehituslike vaartuste hindamisel ei ole kasutatud.
Tahelepanu all on linnaruum kui tervik, mis koosneb ruumi osadest ja ruumide ridadest. Neis omakorda
on olulised osad nagu maapind, seinad, sélmpunktid, pinnavormid, taimestik, vesi, vaikevormid jms.
Uudsena on linnaruumi osadena nimetatud valgustust, helisid, h&ali ning linna kasutajaid — selle elanikke.
Seega mojutab linnapilti nii paikese- kui tehisvalgus, nii loodus- kui tehish&aled, nii inimeste valimus kui
nende kaitumine. Linnaruumi omadustest on téhtsaks peetud ajaloo kihilisust, mis muudab linnapildi
huvitavamaks ja véaartuslikumaks. Uheks kéige tdhtsamaks keskkonna omaduseks peetakse linna
meeleolu, mida nimetatakse koha vaimuks vo6i paiga hingeks. Meeleolu siinnib linna keskkonda
moodustavate tegurite terviklikust koosmdjust. Keskkonda kogetakse n&dgemis-, kuulmis-, haistmis- ja
maitsmismeelte abil. Haadled ja hea I6hn jddvad sageli siigavale meelde. Koha hinge véib pidada
keskkonna neljandaks mddteks, mis maarab koha tervikliku olemuse. Koht vaib olla ka hingetu ja surnud.

Linnapildi hindamine elanike osalusel.

Linnapildi hindamiseks korraldati Helsingi erineva funktsiooniga linnaosades ringkdike. Need olid
jargmised : kultuuri-, valitsus-, ja arikeskused ; elamis- ja té6kohad; virgestuse ja vaba aja keskused ;
elu- ja tddkohtade imbrused. Linnapildist objektiivse hinnangu saamiseks kasutati linna elanike arvamusi.
Jalutuskaikudel osalenud erinevatelt huvigruppidelt kisiti, mida nad peavad linnapildis oluliseks.
Hindamist juhtinud spetsialistid jagasid erialaseid teadmisi, linnaelanikud véljendasid intuitiivseid muljeid.
Hindamise alusel tddeti, et teatud keskkonna kvaliteeti iseloomustavates néitajates on hindajad peaaegu
Uhel meelel, kuid samas on ka vastakaid seisukohti. Keskkonnahinnang on alati personaalne, see soltub
kogeja teadmistest ja tundeid puudutavast vaartusmaailmast.

Hindamise jareldused on slintees algandmetest, spetsialistide ja linnaelanike hinnangutest ja
kommentaaridest. Need on hea linnakeskkonna naitajad, millest jargnev kokkuvéte. Jdulistes kohtades
on tunnetatav koha hing. Need on meeleolukad ja huvitavad séltumata sellest, kas nad on meeldivad
vOi ebameeldivad. Harmooniline keskkond on kaunis, selle osad on omavahel ja tervikuga
proportsionaalsetes suhetes. Mitmekulgne keskkond pakub erinevaid elamusi, siin tahetakse aega veeta.
Linnakeskkonda rikastab ajalooline mitmekihilisus, vanad ehitised aga samuti head ehitustavad ja
materjalid, mis on nii esteetiliselt kui tehniliselt kestvad. Need vananevad kaunilt ning neis on aja hdng.
Looduslikud alad on vérskendavad ja tervendavad, need parandavad keskkonnakahjustusi. Inimlik
elukeskkond on vaikesemddduline, see on ehitatud kasutajate tarvete kohaselt. Turvaline keskkond on
ehitatud jalakaijate ja jalgratturite vajadustest lahtudes. See on k&epéarane ja toimiv. Ehituslikult ja
visuaalselt ligendatud keskkonna on kerge lilkuda, selles on mérke, mis hdlbustavad orienteerumist.
Selline keskkond juhib ise kulgejaid. Loovas keskkonnas on ruumi ettekujutlustel. See ei ole liiga valmis,
vaid sisaldab meeldivaid Ullatusi, pakkudes vbimalusi ménguks ja seiklusteks. Heakorrastatud keskkond
on turvaline ja hubane.

Esitatud hea linnapildi péhivaartused olid |dhtekohaks kriteeriumite ja linnapildi kvaliteeti mddtvate
indikaatorite tdpsemale maaratlemisele.

Rautiainen Gtleb oma t66 [6ppsbnas : “ Tahan selle 166 kaudu aratada inimesi tunnetama selliseid
abstraktseid vaartusi nagu inimlikkus ja esteetika, mis on hea Uimbruse valtimatud Idhtekohad. Minu
meelest tuleb elukeskkond ehitada kasutamiskdlblikuks kunstitddks, selleks et toimivatele vdimalustele
lisaks oleks Ullatavaid ja kunstiparaseid kogemusi. Selline keskkond toetab kasutajate nii fuusilist kui
vaimset kasvu. ¢
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Vanalinnade kompleksne uurimine ja kaitse

1960ndadel panid aluse Tallinna vanalinna ajaloolise kompleksi séilimisele arhitektuuri ja linnaehitusajaloo
uurijad Rein Zobel ja Helmi Uprus. Uprus oli (iks esimesi vanalinnade komplekse uurimise ja séilitamise
ideolooge, kelle ideedele tema kolleegid edaspidi tuginesid. Kirjutades linnaehituslikust minevikust,
juhib Uprus téhelepanu ajaloolisele tdnavavérgule, mida on kujundanud looduslikud jm tingimused. Ta
peab linna omapara kujundajateks ka sotsiaalset struktuuri, mis valjendub arhitektuuris, kvartalite ja
ansamblite moodustumises.

1966. a loodi Tallinna vanalinna riiklik kaitsetsoon ja kinnitati selle pdhimaarus. Sellele jargnesid Tartu,
Parnu, Paide, Viljandi, Rakvere, Voru, Kuressaare, Haapsalu, Valga ja Lihula. Edasi koostati nende
vanalinnade detailplaneeringud, mille eesmaérgiks oli kaitse- ja reguleerimistsooni jddvate hoonete ja
hooneansamblite hindamine muinsuskaitse aspektist.

Varasemale Uksikhoonete kaitsele lisandus kaitsealade moodustamisega Umbritseva territooriumi,
planeeringu, tdnavavdrgu ning topograafiliste isedrasuste arvestamine. Ehitusajalooliste vaéartustena
nimetatakse: ajalooliselt valjakujunenud tanavavérku, selle situatsiooni linnaplaanis, tdnavate laiust,
ehitusmaterjali, kvartalite asendit ja struktuuri linnaplaanis, ajalooliste kinnistute struktuuri kvartalites.
Linnaplaanidel on tahistatud tdnavad ja piirkonnad, mille miljéévéartus vajab taastamist.

Hinnatavad vaartused on kategoriseeritud jargmiselt : hoonete vanus, arhitektuur, stiil, ajalugu,
arheoloogia, kultuur, funktsioon, milj6é.

Kuna hindamise viisid I&bi oma ala spetsialistid — arhitekt ja ajaloolane, véljendab vaartushinnangus
nende subjektiivne suhtumine, mistdttu hinnang ei ole objektiivne. Kasutatud metoodika ei kaasanud
vaartuste hindamise protsessi kohalikke elanikke. Seetdttu ei ole vanalinnades kehtestatud
ehituspiirangud olnud alati aktsepteeritavad. Kasutatud metoodika eeldab vaga p&hjalikku ja pikaajalist
t66d, milleks tdnases Eestis puuduvad materiaalsed vahendid. Seda enam vajab tunnustust omaaegne
muinsuskaitse tegevus ja selle riiklik toetus, mille tulemusena vaartustati vanalinnade hoonestus.

Vaartuslike maastike maaramine Viljandi maakonna naitel

Projekt “Viljandimaa vaartuslikud maastikud” (1999-2001) keskendub teemale, millele Eestis on seni
vdhe tdhelepanu pdédratud — kultuurimaastikule. Kultuurimaastiku all mdéistetakse siin
pdllumajandusmaastikku koos asustuse, teedevérgu ning looduslike elementidega.

Projekti eesmargiks oli koostada maakonna- ja Uldplaneeringute alusmaterjaliks sobiv vaartuslike
maastike maaratlemise metoodika, keskendudes kultuurimaastikule. T66 tulemused on alusmaterjaliks
maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, valdade
Uldplaneeringute ja vaartuslike alade hoolduskavade koostamisel. Projekti tulemustele toetuvate
planeeringute kaugemate eesmarkidena nahakse kultuuripdrandi hoidmist traditsioonilise asustus- ja
maakasutusmustri ning muude ajaloo “jalgede” ndol ja kohaliku identiteeditunde tugevdamist vaartuslike
maastike sailitamise ja nende olemasolu teadvustamise abil.

Selle projekti puhul on oluline, et vaartuslike maastike hindamise protsessi kaasati kohalikke elanikke.
Projekti tutvustamise ajal juhti tdhelepanu kodukandi maastikulisele véartusele. See vdimaldas dratada
inimeste huvi maastikuhoiu ja -hoolduse vastu. Kohalike inimestega kohtumised aitasid vélja selgitada
maastike identiteedivaartuse ehk vaartuse kohalike arvates, kasutada ara kohalike inimeste teadmisi
oma kodukandist leidmaks vaértuslikke alasid ja objekte, mis ekspertidel on kahe silma vahele jaanud.
Projekti tutvustati seminaridel, rahvakoosolekutel, meedias, viidi 1abi intervjuusid ja ankeetkusitlus.
Sihtgrupid olid vallavalitsused ja volikogud, kodukandi likumised, seltsid, koolidpetajad, kilavanemad
jt aktivistid.

Kohalike elanike kaasamise on tahtis, kuna see toetab kohalikku initsiatiivi, aitab kaasa inimeste ja
ametnike vahelise dialoogi tekkele, vdimaldab kohalikul elanikul vaadata oma kodukohta uue pilguga,
tugevdab kohalikku identiteeti, tasakaalustab eksperthinnangute teaduslikku vaatenurka ning
subjektiivsust, aitab ametnikel ja planeerijatel paremini mdista kohaliku elaniku vaatenurka.

Kuna tegemist on ka maakasutajale suunatud t66ga, on arusaadav vaartushinnangute kriteeriumite
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lihtne sBnastus nagu ilus vaade, metsarohkus, mitmekesisus jms, seda enam, et hindamise protsessis
peeti vaga tahtsaks kohalike elanike osalemist. Uudsena on kasutatud mé&éaratlust identiteedivaartus
Identiteedivaartust on omistatud aladele ja objektidele, mis on kohalike elanike jaoks olulised ja
vaartuslikud. Identiteedivaartus selgitati valja kusitluste ja intervjuude abil. Inimese identiteet on paljus
seotud mingite kindlate paikade vdi maastikega.

Miljobvaartusega hoonestusalade méaaratlemise metoodika

Metoodika valjatéotamise ja tédprotsessi kavandamise eeskujuks on olnud osaliselt Taani SAVE slisteem
ja selle alusel koostatud Kuressaares Linnaatlase koostamise kogemused. Metoodikat on katsetatud ja
edasi arendatud Eesti vaikelinnade identiteedi projekti ning Kuressaare miljéévaartuslike hoonestusalade
teemaplaneeringu koostamise kaigus. Arvestatud on planeerimisseaduses miljdévaartusega
hoonestusalade kohta séatestatut.

Miljoovaartuslike hoonestusalade kaitsmise eesmérgiks ei ole nende sailitamine muutumatuna. Nendel
aladel ei ole keelatud hoonete lammutamine, imberehitamine ja uusehitiste rajamine. Alade uuendamisel
on oluline sailitada neile iseloomulik hoonestusstruktuur ning muud milj6éd kujundavad elemendid ja
tegurid.

Erinevalt varemkirjeldatud hindamissiisteemidest on selle metoodika alusel véimalik miljodvaartusega
hoonestusalad méaarata kogu linna territooriumil suhteliselt [ihikese ajaga. Metoodika koostamisel on
seatud eesmargiks vdimalikult Gldistav 1dhenemine. Seetdttu on see eelkdige sobiv kasutamiseks
Uldplaneeringute ja teemaplaneeringute koostamisel. Jargnevas t66protsessi kavas ei ole loetletud
planeerimisseaduses ette nadhtud planeeringute kohustuslikke menetlemise protseduure. Esitatud on
vaid sisulise t66 korraldamise ettepanek.

Metoodika koosneb jargmistest osadest:

A. Tooprotsessi kirjeldus

B. Miljoovaartusega hoonestusalade maaratlemise alused

C. Miljpovaartusega hoonestusalade planeerimise ja ehitamise Uldisemate pohimo&tete, nduete ja
reeglite seadmise pdhimdtted.

A. Tooprotsessi kirjeldus
1. Tobprotsessi kavandamine.

Soovitav moodustada konsultatsioonigrupid, kes osalevad tédprotsessis. Selles peaksid olema
linnaelanike erinevate huvigruppide esindajad (poliitikud, linnavalitsuse vastavad spetsialistid,
ajaloolased, koduloo uurijad, kodanike Uhenduste ja noorte esindajad, jne). Neile tutvustatakse
miljéévaartuslike hoonestusalade maaramise metoodikat ja kavandatakse jargnev té6protsess. Lepitakse
kokku projekti koostavate spetsialistide ja linna omavaheline lUlesannete jaotus. Kavandatavast t66st
teavitatakse kohalikke elanikke.

2. Eeluuringud.

Uuritakse linnaehituse arengu ajalugu, linnaplaani ja hoonestuse kujunemist, arhitektuuri isedrasusi.
Kasutatakse omavalitsuses, muuseumides, arhiivides olevaid kirjutisi, linnaplaane, fotosid ja
planeeringuid, intervjueeritakse kohalikke inimesi. Linnaplaanil tédhistatakse linna erinevad
ehitusperioodid. Soovitav on, et eeluuringuks vajalikud materjalid valmistab ette kohalik omavalitsus
koostdds spetsialistidega.

3. Valitéod.

Eeltddde anallisile toetudes maaratakse visuaalse vaatluse teel linnaehituslikult miljoévaartuslikud
hoonestusalad kogu linna territooriumil nii, et esindatud oleksid linna arengu erinevad perioodid. Alad
tahistatakse linnaplaanil ja neist tehakse iseloomulikud fotod. Valitéddele on soovitav kaasata kohalikud
elanikud ja konsultatsioonigrupp. Selles té6faasis vdiks I&bi viia erinevate elanikegruppide kisitlusi,
korraldada thiseid jalutuskaike linna erinevates osades, I&bi viia arutelusid.
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4. Valitéode ja eeluuringute anallilis ning tulemuste kaardistamine.

Anallitsitakse eeluuringutel ja valitéddel saadud materjal. Tapsustatakse valjavalitud miljdovaartuslike
hoonestusalade piirid ja tahistatakse need linnaplaanil. Koostatakse vastavalt metoodikale alade mahulise
ja plaanistruktuuri kirjeldused. (vt edaspidi esitatud Miljéévaartuslike hoonestusalade maaratlemise
alused). Materjal esitatakse tutvumiseks ja korrigeerimiseks konsultatsioonigrupile

5. Planeerimise uldiste pdhimdtete ning kaitse- ja kasutamistingimuste koostamine.

Tehakse kokkuvdte alale iseloomulikust planeerimisstruktuurist ja mahulisest llesehitusest. Esitatakse
tingimused alale iseloomuliku planeerimisstruktuuri sailitamiseks ja mahulist struktuuri kujundavate
elementidega arvestamiseks. Tingimused esitatakse ehitiste remondi, uuendamise, uusehitiste,
haljastuse ning vdikevormide kohta. Juhitakse tahelepanu seadusandlikele aktidele, millega tuleb
ehitamisel arvestada (vt edaspidi esitatud Miljéévaartuslike hoonestusaladele ehitusreeglite koostamise
pdhimdtted).

6. Seminar t60 tutvustamiseks linnaelanikele.

Seminaril tutvustatakse linna miljoévaartusega hoonestusalasid ja nende kohta koostatud ehitusreegleid.
Seminar on soovitav korraldada kogu linnarahvale. Sellest peaksid osa vétma konsultatsioonigrupp,
linnavalitsuse ja volikogu esindajad. Seminari kavas viks olla jalutuskaik miljdévaartusega aladel. T66d
peaks tutvustama ka kohalikus ajalehes.

7. Té6 vormistamine.

Miljédvaartuslikud hoonestusualad piiritletakse linnaplaanil, koostatakse nende kirjeldused ja
ehitusreeglid. T606 illustreeritakse selgitustega varustatud ala iseloomustavate fotodega. Lisaks on
soovitav on koostada erinevate alade kohta plaanistruktuuri iseloomustavad suuremas méddus
plaanifragmendid ning linnaehituse kujunemist naitav plaan.

8. Avalikustamine.

Soovitav on kogu eelnevat tddprotsessi kajastada kohalikus ajalehes. Vormistatud projekt avalikustatakse
vastavalt planeerimisseadusele — see pannakse vélja tutvumiseks, korraldatakse avalikke arutelusid ja
tutvustatakse ajalehes. T66 seadustamine toimub vastavalt planeerimisseadusele tulenevalt selle sisust
ja nimetusest.

Lisaks eelnevale on soovitav elanike kaasamise eesmargil korraldada kisitlusi ja temaatilisi naitusi
meeldivate hoonete ja ehitistusalade kohta, laste joonistus- ja kirjandivdistlusi, hasti korrastatud hoonete
konkursse, tdhistada slgisel Euroopa kultuuripdrandi paeva jms.

B. Miljoovaartusega hoonestusalade maaratlemise alused

Miljoovaartusega hoonestusalad vbivad olla omapéarased linnaosad, hoonete kvartalid véi ansamblid,
tdnavad voi tdnavate osad, puiesteed, pargid, linnaehitust méjutavad pinnavormid. Aladel peaks olema
originaalne plaanistruktuur ja mahuline Ulesehitus, traditsioonilised vdi erilised hoonete tiiubid, iseloomulik
haljastus ja vaikevormid. Miljodévaartusega hoonestusaladel on oluline véljakujunenud terviklikkus —
plaani vastavus ruumilisele Ulesehitusele. Miljévaartusega alad mé&ératakse kogu linna territooriumil,
kusjuures on soovitav, et esindatud oleksid linna arengu erinevad perioodid. Valitud véib olla ka
linnaehituslikult vaartuslik ala, mille algne struktuur on I6hutud, kuid selle taastamine on véimalik ja
vajalik. Miljddalade ulatus peaks olema suurem kui on konkreetne objekt, krunt, kvartal jm. Selle ala
eesmargiks on tagada vaartusliku struktuuri kaitse ka selle imbruses. Miljéévaartusega ala valiku
pbhjuseks vdib olla ka linnaelanike soov, mis tuleneb mingi ehitise, ansambli v&i piikonna olulisusest
inimeste malus — see on ala, millel on identiteedivaartus.

Valjavalitud miljoévaartusega hoonestusalal anallilisitakse ja hinnatakse:
1. Plaanistruktuur

Planeering — anallilsitakse ala linnaehituslikku kujunemise ja arengu ajalugu, planeeringu olemasolu,
véljakujunenud plaanistruktuuri, selle originaalsust, omapéara vdi vastavust planeeringule, krundijaotust
ning topograafilisi isedrasusi.

Tanavate struktuur — analuUsitakse tdnavate kujunemist, kulgemise iseloomu, laiust, valjakuid, platse
ja vajadusel vastavust planeeringule.
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Hoonete paigutus— anallilsitakse hoonestuse plaanistruktuuri ajaloolise kujunemise aspektist, paigutust
kvartalis, tdnava suhtes ja krundil.

2. Mahuline struktuur

Arhitektuur — anallitsitakse hoonestuse maastaapi selle ajaloolise kujunemise aspektistning vastavust
plaanistruktuurile, alale iseloomulike hoonete arhitektuuri, seda kujundavaid vétteid ja materjale ning
hoonete originaalsust ehk autentsust.

Hoonestuse Uhtsus — analliusitakse hoonete omavahelist sobivust tdnaval, kvartalis vdi linnaosas, mis
ei tdhenda ilmtingimata nende sarnasust. Selgitatakse alal véljakujunenud hoonestuse mahulist ritmi.

Haljastus — anallUsitakse alale iseloomulikku haljastust, selle paigutust tdnaval ja krundil.

Vaikevormid — anallilsitakse tédnavaid kujundavaid elemente: pinnakatte materjali, kdnniteede lahendusi,
piirete olemasolu, asendit ja kujundust, valgustusposte, tehnilisi elemente jm alale tilpilisi detaile (kaevud,
liklusmargid, reklaam jne).

3. ldentiteedivaartus

Hinnatakse ala tdhendust ja tadhtsust kohalikele elanikele. Identiteedivaartus on miljéévaartusega
hoonestusalal siis, kui inimesed selle vaartust mdistavad ning séilitada soovivad.

C. Miljoovaartuslike hoonestusaladele planeerimise ja ehitamise lildisemate pohimotete,
nduete ja reeglite seadmise pohimétted

Miljoovaartuslike hoonestusalade ehitusreeglid peavad olema koostatud selliselt, et oleks selgelt
mdistetav, millised tingimused on soovitatavad, millised kohustuslikud. Ehitusreeglid koostatakse igale
miljodvaartuslikule hoonestusalale eraldi. Soovitav on kasutada jargmist skeemi.

1. Uldiseloomustus

Tehakse kokkuvote alale iseloomulikust planeerimisstruktuurist ja mahulisest Glesehitusest ning tudpilisest
hoonestusest. Margitakse &ra, mis on alal sailitamisvaarset.

2. Uldnéuded

Loetletakse ala kohta kehtivad seadusandlikud aktid (seadused, méarused, kehtestatud planeeringud
jm), juhitakse tahelepanu olulisematele Uldnéuetele ning ehitustédde vajalikele kooskdlastustele.

3. Planeerimise Uldised pdhimétted

Maéaratakse tingimused alale iseloomuliku planeerimisstruktuuri sailitamiseks. Esitatakse krundijaotuse
pdhimdbtted ja nende lubatud téisehitusprotsent, tdnavastruktuuri sailitamise tingimused ning néuded
uute tdnavate rajamise kohta.

4. Olemasolevate hoonete remontimine ja neile juurdeehitiste rajamine

Esitatakse tingimused hoonete remondi, uuendamise ja juurdeehitiste rajamise kohta. Juhitakse
tahelepanu sellele, millised hoonete osad voi detailid vajavad sailitamist, milliseid vdib asendada voi
muuta. Esitatakse tingimused hoonete viimistlusmaterjalide kohta. Tuuakse vélja juurdeehitiste rajamise
pdhimdtted. 5.

5. Uute hoonete rajamine

Tulenevalt valjakujunenud plaanistruktuurist, esitatakse tingimused uute kruntide moodustamise ja
planeeritavate hoonete paigutuse kohta krundil ja tdnavajoone suhtes, Esitatakse nduded uute hoonete
sobiva mahu, arhitektuurse lahenduse ja viimistlusmaterjalide kohta.

6. Haljastus ja vaikevormid

Esitatakse tingimused olemasoleva haljastuse ja piirete sailitamise, korrastamise vdi rajamise kohta
tulenevalt alal valjakujunenud traditsioonidest. Juhitakse tdhelepanu tllpilisele materjalidele,
kujundusprintsiipidele ja vaikevormidele.
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Viljandi ajalooline keskus. Vaartuste koondtugiplaan.

Vabariiklik Restaureerimisvalitsus. 1976.
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Valjavdte Tallinna Uldplaneeringust. Miljoévaartuslikud alad.

Tallinna Saastva Arengu ja Planeerimise Amet. 2001.
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Eesti vaikelinnade identiteedi projekt

1999.a Gdanskis toimunud rahvusvahelisel Balti mere maade kultuurikonverentsil réégiti kultuuriparandi
terviklikumast sailitamise vajadusest. Rohutati, et ehituskeskkond on osa kultuuripdrandist, ning see
vajab tahelepanu ja kaitset kui taastamatu vaartus. Rahvusvaheline t66grupp, milles Eestist esindas
Muinsuskaitseamet, joudis jareldusele, et eri maades on linnaehituslike vaartuste olukurd ja nendega
seonduvad probleemid erinevad, mistéttu Ghtne I&henemine ei ole otstarbekas.

Tanases kiiresti uuenevas Eestis on ehitustegevus kontsentreerunud olemasoleva ehituskeskkonna
renoveerimisele, arvestamata nende linnaehituslikku ja arhitektuurset eripdra. Seetdttu otsustas
Muinsuskaitseamet vélja td6tada metoodika, mis vdimaldaks maarata linnaehituslikult vaartuslikke alasid
lihikese aja ja vaheste kuludega. Eeskujuks vdeti Taani SAVE slsteemis kasutaud linnaehituslikult
vaartuslike alade visuaalse madramise meetod. T66s, mille nimetuseks on Seitsme Eesti vaikelinna
identiteediprojekt, osalesid jargmised vaikelinnad: Abja-Paluoja, Kallaste, Kohtla-Jarve, Kuressaare,
Pdltsamaa, Rapina ja Sillamae. Keskkonnaministeeriumi tellimusel jatkati projekti Johvis, Kundas ja
Marjamaal. Koigis linnades méaaratleti linna margid ja miljédvaartuslikud alad.

Linna markide valikul oli linnadel endil Uldjuhul kindlad seisukohad. Oma linna k&ige vaartuslikumaid
ehitisi tuntakse ja neid soovitakse séilitada. Vanemate linnade margid on kindlused véi kirikud. (Pdltsamaa,
Réapina, Kuressaare). Samas peetaks tahtsaks ka linna arengut méjutanud ehitisi (Rapina vesiveskid,
Kohtla-Jarve keemiatddstus). Linna iseloomulik mark vdib olla looduslik kujund (Péltsamaa j6gi ja selle
kaldad, Rapina mdois ja park, Kallastes Peipsi jarve kallas). Linnas, kus puuduvad domineerivad
Uksikehitised, voib linna eripdra méarkida tanav vdi véljak (Abja Paluoja, Sillaméae).

Véljavalitud miljodvaartuslikele hoonestusaladele iseloomulikku linnaruumi kirjeldustes on toodud vélja
struktuuri iseloomustavad jooned. Alad on tahistatud linnaplaanil. Piiritlemise eesméargiks on naidata
iga ehitusperioodi kdige terviklikumalt séilinud hoonestusalad, mis ei tdhenda, et nende vahetu Umbrus
ei vajaks samasugust tdhelepanu.

Miljéévaartuslikud hoonestusalad ehk linna mustrid iseloomustavad erinevaid ehitusperioode. Kdigis
linnades hinnati miljoévaartuslikeks vanemaid linnaosad, kvartalid vdi tdnavad (Pdltsamaa, Rapina,
Kallaste, Abja-Paluoja, Kuressaare). Linnaehituslikult eriilmelised on eestiaegsed eramurajoonid
(Pdltsamaa, Rapina, Kuressaare). Jargnevad ndukogude aja alguse kompleksselt valja ehitatud
linnakeskused ja esimesed tddlisasumid (Sillamae, Kohtla-Jarve). Peaaegu kdikide linnade milj66d
kujundavad aedlinnad oma tagasihoidlike tilpmajade ja héasti hooldatud kédgiviljaaedadega. Hinnati
ka vabaplaneeringulisi suurelamuehituse alasid (Pdltsamaa, Sillamae, Kuressaare). Projekti tulemusena
voib vdita, et linnade markideks ja mustriteks valitud objektid vdi alad demonstreerivad seda, kui erinev
voib olla erinevate linnade linnaehituslik milj6oé.

Linnades labiviidud t66 kaigus kogeti, et linnavalitsused on huvitatud oma linnaehitusliku miljéé ja eripara
sailitamisest. To6d tutvustati Linnade Liidus, linnavalitsustes, volikogudes ja ajakirjanduses. J6hvis,
Sillamael ja Kohtla-Jarvel viidi Iabi Tallinna Restaureerimiskooli magistrippe seminar teemal ,Keskkond
ja arhitektuur linnas*.

Seitsme Eesti vaikelinna identiteedi projektiga on véimalik tutvuda Internetis Keskkonnaministeeriumi
kodulehekdljel.

40



RAPINA MILJOOVAARTUSEGA HOONESTUSALAD

-.—.--r-' 7 "'

S N .m% SO

Naidetena on esitatud jargmised Rapina miljéévaartusega hoonestusalad:
Voéhandu jogi ja paisjarv ning selle aarsed alad:

- Miikaeli kirik

- R&pina mdisahooned koos pargiga

- Paisjérve tamm koos vesirajatistega
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RAPINA
LINNA SUMBOLID - MARGID

A. Vohandu jogi ja paisjarv ning selle darsed ehitised
e Miikaeli kirik
e Rapina méisahooned koos pargiga

o Paisjarve tamm koos vesirajatistega (Jahuveski, saeveski ja paberivabrik
koos tooliselamutega)

Vohandu jogi koos paisjarvega on silmatorkavaim kujund linnaplaanil, olles oluliselt
mdjutanud linna kujunemist ning millel on tahtis koht linnaelus ka tanapaeval. Eriti
kérge on veekogu ja selle haljastatud kallaste visuaalne vaartus. See on Rapina
linnpildi kdige tadhtsam kujund. Labimdeldum haljastuse kujundus ja vaadete avamine
hoonetele suurendaks selle ala atraktiivsust veelgi.

Vesiveskite ja paberivabriku kompleks koos sildade ja tammide susteemiga on
Rapina Uks omaparasemaid, kdrge miljoovaartusega arhitektuuriansambleid ja
vaatamisvaarsusi. See ainulaadne, Rapinale labi aegade kuulsust toonud
tehnikamalestise korrastamine vajaks tana linnas kdige suuremat tahelepanu, seda
enam, et osa ehitisi on lausa havimisohus. Vabriku lahedale rajatud todliste elamud on
sellele kompleksile stiilseks taienduseks.
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LINNA SUMBOLID - MARGID

Miikaeli kirik on arhitektuurselt Uks kauneimaid ehitisi linnas, tahistades ajaoolist asula
keskust. See on silmatorkavaim hoone paisjarve kaldal, millele avaneb linna mitmest
suunast romantilisi vaateid. Kirikul on olnud tahtis koht linna vaimuelus labi aegade.
Tanapaeval on kiriku imbrus uhe linna keskusena aktiivselt funktsioneeriv. Seega voib
pidada Véhandu joge ja kirikut selle kaldal linna identiteedi tdelisteks kandjateks.

Moisakompleks arhitektuurselt stiilse Sillapaa lossiga ning pdliste parkidega on
Rapina Uks kaunima miljddga alasid, mille vaartust tdstaks kohati taiskasvanud
haljastuse labimdeldud kujundus ja romantiliste vaadete avamine nii hoonetele kui
jarvele ja joele. Praegu ei ole mdisahooned linnapildis piisavalt eksponeeritud.
Moisakompleks on labi aegade olnud linnaelu Uks keskpunkte. Tanagi seostub Rapina
nimi moisa territooriumil tegutseva aianduskooliga.
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RAPINA LINNA MARGID

LINNAEHITUSLIKUD DOMINANDID — LINNA SUMBOLID

A VOHANDU JOG| - PA'SJARV JA Hoonestamise aeg:

Kirjalikult mainitakse

SELLE AARSED EHITISED Répina killa

esmakordselt 1582.a

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

ASEND (tahtsus, vaartus)
LINNAPILDIS - LINNARUUMIS
(vaadeldavus, silmatorkavus)

Véhandu jogi oma harude, kaandude ja muutuva
kallasmaastikuga, mis linna keskel laheb Ule Ré&pina
paisjarveks on silmatorkavam looduslik kujund linnapildis.
Sellel on oluline koht linnaruumi kujundajana . Paisjarve
kaldal paiknevad linna vaartuslikumad ehitised, milledele
avaneb maalilisi vaateid (kirik, mois, vesiveski jt.).
Olulisemad on vaated Tartu maanteelt, V66psu mnt. sillalt,
kiriku juurest, paisjarve tammilt, méisa pargist. Labimdeldum
haljastuse kujundus ja mitmete kaunite vaadete avamine
suurendaks selle ala atraktiivsust veelgi. Linna keskusest
eemal ei ole j6e kaldad hoonestatud.

ARHITEKTUUR
(visuaalne vaartus)

Linna labiv, rohkelt haljastatud kallastega looklev j6gi koos
paisjarvega on ilmekas kujund, millel on kdrge visuaalne
vaartus. Joe kallastel paiknevad Uksikud arhitektuuriselt
vaartuslikud ehitised.

KUJUND LINNAPLAANIL

VVéhandu jogi koos paisjarvega on kdige selgemalt eristatav
kujund linnaplaanil, mis tehes mitmeid k&anakuid jagab
linna kolmeks osaks. J&gi on koos linna labivate
maanteedega mdjutanud linna arengut ja kujundanud
linnaplaani struktuuri.

TAHTSUS LINNAELUS
(ajalooline ja kultuurivaartus,
tahtsus tanapaeval)

Véhandu joel koos paisjarvega on linna arengus olnud Iabi
aegade vaga oluline roll. Selle kaldal oli asula ajalooline
keskus, mille asupaika tahistab tana, kdll hiljem rajatud
Miikaeli kirik Paisjarve kallastel sailinud erinevatest
aegadest parinevatest ehitistest on oluliseim tamm koos
vesiehitistega (jahu- sae- ja paberiveski), mille rajamisest
alates (18.saj. | pool) algas linna hoogne areng . Sama
tahtis on j6e &ares paiknev mdisahdarber koos pargiga.
Veekogu looduslikku ilu hinnatakse tanapaeval vaartusliku
puhkealana. J6e ja paisjarve seisukord ei ole hea, see vajab
puhastamist, selle kaldal olev haljastus kujundamist.

KOKKUVOTTE

Véhandu j6gi koos paisjarvega on silmatorkavaim kujund
linnaplaanil, mis on oluliselt m&jutanud linna kujunemist ning
millel on tahtis koht linnaelus ka tdnapaeval. Eriti kdrge on
veekogu ja selle haljastatud kallaste visuaalne vaartus. See
on Rapina linnpildi kdige tahtsam kujund.
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RAPINA LINNA MARGID

LINNAEHITUSLIKUD DOMINANDID — LINNA SUMBOLID

1 | MIIKAELI KIRIK

Rajamise aeg —
1785.a.

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

ASEND LINNAPILDIS -
LINNARUUMIS
(vaadeldavus, silmatorkavus)

Luteriusu Miikaeli kirik paikneb paisjarve kaldal, Rapina
ajaloolise keskuse alal. See kaunite proportsioonidega
arhitektuuriteos on silmatorkavaim ehitis mitmetes vaadetes
Rapinasse sisse sbites, linnatéanavatelt ja jarve kaldalt. Uks
olulisi vaateid avaneb V&6psu ja Meeksi mnt. ristmikult,
esiplaanil asuva kahekordse puuhoonega. Visuaalset
vaartust tostavad kiriku romantilised veepeegelpildid
paisjarvel ja kirikut imbritsev kdrghaljastus. Kiriku Umbruses
paiknevad ehitised piisava distantsiga ja on tagasihoidliku
lahendusega. Korval asuv kaasaegse bussijaama
korrastamine vaartustaks ka kirikut.

ARHITEKTUUR

Hilisbarokses stiilis Miikaeli kirik on ehitatud 1785. aastal
varasema Pdhjasbjas mahapdlenud kiriku asemele. Kiriku
ehitusstiili on nimetatud ka varaklssitsistlikuks, kuid selle
peafassaadi ja torni barokseks. Ehitise peafassadi
iimestavad kaks niSSides paiknevat, kasitletava perioodi
eesti kunstis haruldast puitskulptuuri. Miikaeli kirik on Eestis
omalaadsete hulgas Uks paremate proportsioonide ning
selgema arhitektoonikaga arhitektuuriteos. Kirik on
arhitektuurimalestisena muinsuskaitse all.

KUJUND LINNAPLAANIL
(asend linnas)

Kirik asudes paisjarve kaldal on eriline kujund linnaplaanil.
Sellel kohal asunud ajaloolise keskusese varasem
hoonestus ei ole sailinud.

TAHTSUS LINNAELUS
(ajalooline ja kultuurivaartus,
téhtsus tanapaeval)

Miikaeli kirikul on oluline ajalooline tahtsus, kuna see on
ainus vanem hoone, mis tahistab varasemat asula keskust.
Kirikul on olnud 1abi aegade oluline koht linnaelanike
vaimuelus. Tanapaeval hoiavad ajaloolisel tuumikul elu sees
hoone Umbruses mitmed avaliku funktsiooniga ehitised
(bussijaam, tuletdrjedepoo, kauplused, staadion).

KOKKUVOTE

Miikaeli kirik on arhitektuurselt ks kauneimaid ehitisi linnas,
tahistades ajaoolist asula keskust. See on visuaalselt
silmatorkavaim hoone paisjarve kaldal, millele avaneb linna
mitmest suunast romantilisi vaateid. Kirikul on olnud tahtis
koht linna vaimuelus labi aegade. Tanapaeval on Kiriku
Umbrus Uhe linna keskusena aktiivselt funktsionneriv.
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RAPINA LINNA MARGID

LINNAEHITUSLIKUD DOMINANDID — LINNA SUMBOLID

2 [RAPINA MOIS e

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING
LINNAPLAAN

Algse 16. saj. Rapina modisa sudame asukoha kohta andmed
puuduvad. Peale Pdhjasdda oli mdisa harrastemaja Uhekordne,
punase kivikatusega puidust ajakohane ehitis, mille juures olid
Olgkatusega elamud madisateenijatele ja paljud muud (kokku 46 )
mdisahooned, mis on jalgitavad C.Clodti seepiajoonistel aastast
1802. Uus ajajaark mdbisa ajaloos algas 1837.a. kui selle omandas
G. Chr.E. v.Richter. Tema ajal 1835 —-1840.a. ehitati praegu
eksisteeriv uus moisansahaarber - Sillapaa loss. Juba 1805-1823 oli
rajatud suurejooneline inglise stiilis mdisapark, mille 19.saj. 16pul
arhitekt W. Engelhardt taiendas. 1882—85.a. linnaplaanil on kogu
Rapina mdisa territoorim ja selle rajatised tahistatud. Lisaks
nimetatutele on ka margitud madisa abihooned, milledest tanaseni
on sdilinud tallid. Alates 1924. aastast tegutses hoonetes
pollumajandusliku kallakuga Oppeasutus, tdna Rapina Kdérgem
Aianduskool, mis paikneb 1984. a. médisaparki ehitatud uues
hoones.

TANAVATE STRUKTUUR
HOONETE PAIGUTUS
HALJASTUS

18. saj. keskel rajati uus mdisakompleks. Peahoone paisjarve
poolsel kiljel on tilpiline prantsuse stiilis regulaarse planeeringuga
park, mille 1dpetuseks on vaateplatvorm paisjarve kaldal. Teiselpool
hoonet aga vabaplaneeringuline inglise park, mis jarkub paisjarve
ulatuval poolsaarel ning mis on dendroloogiliselt liigirikkamaid
Eestis. Tana vdib seda ala nimetada park-metsaks. Parkide
planeeritud teedevdrk on loetav, kuid nende algne haljstusstiil on
havinemas.  Mobisakompleksi  suurimaks  probleemiks  ongi
taiskasvanud haljastus, mistéttu mdisahoonete kaunis arhitektuur ei
ole paisjarve kallastelt vaadeldav. Haljastuse kujundamise osas
vaariksid tdhelepanu lossi ees ja taga asuvad pargid, mille puud ja
pddsad on valja kasvanud ja varjavad vaateid hoonele. Samal
pohjusel on suletud ka kaugvaated lossi juurest jbele ja jarvele.
Oluline oleks vaadata kriitiliselt Gle paisjarveni ulatuvale poolsaarele
rajatud park-mets, milles jalutades oleks hea nautida vaated
veekogule.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

Mdisa kivist peahoone on kahekorruseline suurejooneline
hilisklassitsistlikus stiillis sammasportikusega vaarikas ehitis, mille
algset kompositsiooni on 1936.a. juurdeehitisega moneti
lihtsustatud. Seda hoonet on nimetatud ilu ja harmoonia
materiaalseks kehasuseks, hinnatud on maja varasemat
valisviimistlust, selle valget klassitsismi. Abihoonetest sailinud mdisa
tallide algset lahendust on Umberehitistega rikutud. Moisaehitistest
on tahelepanu vaarivad aedniku maja ja paviljon-rotund park-
metsas. 1984.a. ehitatud aianduskooli uus kaasaegse arhitektuuriga
hoone paikneb moisapargi sugavikus. Hoonekompleks (mobisa
peahoone, tall-téllakuur, aedniku maja mdisa park, pargi paviljon) on
arhitektuuriméalestisena muinsuskaitse all.

UHTSUS - SOBIVUS

Moisakompleks koos parkidega on terviklikult sailinud. Mobisa
territooriumile rajatud uus aianduskooli hoone paikneb vanast
piisaval distantsil. Kompleksi vaartust tdstab selle painemine
paisjarve kaldal. Omaaegset romantilist miljodd valjendavad 1802.a.
parinevad Clodti gravidrid.

KOKKUVOTE -
MILJOOVAARTUS

Moisakompleks arhitektuurselt stiilse Sillapaa lossiga ning poliste
parkidega on Rapina Uks kaunima miljddga alasid, mille vaartust
tostaks kohati taiskasvanud halajstuse labimdeldud kujundus ja
romantiliste vaadete avamine nii hoonetele kui jarvele ja jbele.
Praegu ei ole mbisakompleks linnapildis piisavalt eksponeeritud.
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RAPINA LINNA MARGID

LINNAEHITUSLIKUD DOMINANDID — LINNA SUMBOLID

3 | PAISJARVE TAMM KOOS
VESIRAJATISTEGA

Jahu-, saeveski ja paberivabrik koos todliselamutega

Rajamise aeg —
18.saj. algus —
19.saj. algus

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING
LINNAPLAAN

1728.a. Rapina mdisa omandanud K.G. Léwenwolde rajas paisjarve
ja tammi ning jahu-, sae- ja paberiveski, mis hiliem arenes
vabrikuks. Ehitiste rajamise Vdhandu joe kaldale tingis ettevotete
tehnoloogia, milleks rajati tammide ja sildade slsteem.
Paberivabriku tddlistele ehitati kompleksi Umbrusesse elamud.
Rajatud kompleks on tanaseni sailinud.

TANAVATE STRUKTUUR
HOONETE PAIGUTUS
HALJASTUS

Kompleksi rajamisaegne asend on sailinud, seda on aegade jooksul
tdiendatud Uldilmet oluliselt kahjustamata. Rd&hutamist vajab
omaaegsete ja tanagi funktsioneerivate tootmishoonete seotus
Umbritseva loodusmaastikuga. Ehitiste romantilised vormid ja nende
seotus vee ja taustaks oleva haljastusega on paelunud inimesi ka
vanasti. Selle kauniks valjenduseks on idullilised 1802.a. parinevad
Clodti graviirid. Peale hoonete korrastamise, oleks vaja kindlasti
podrata suuremat tahelepanu Umbritseva haljastuse kujundusele,
mis taastaks omaaegsed kaunid vaated.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

Paberivabriku Uheks rajajaks peetakse Rapinas elanud arhitekti,
masina- ja ehitusmeistrit J.G. Keiserit. Sae- ja jahuveski hooned on
traditsionaalses laadis ehitised, mis on tdenaoliselt kullalt
algupérasel kujul sailinud. Jahuveskil on sailinud Rapina vanadele
hoonetele iseloomulik kujund — katuse valjaehitis. Paberivabriku
peahoone on 19.saj. alguses punasest tellisest historitsistlikus stiilis
ringi ehitatud. Samas laadis on ehitatud punasest tellisest tddliste
majad. Kompleksi on ndukogude ajal pieteeditundetult tehnitsistliku
projektiga taiustatud ja Umber ehitatud, kahjustades omaaegset
stilset miljodd. Kui veskid ja paberivabriku peakorpus on
arhitektuurimalestisena muinsuskaitse all, siis joe silla- ja
tammiehitised vaariksid samasugust tdhelepanu.

UHTSUS - SOBIVUS

Kogu kompleks on killalt terviklikult sailinud. Uldmuljet rikuvad
ndukogudeaegsed juurdeehitised ja hoonete ja sildade-tammide
vaga halb tehniline seisukord. Kogu kompleksi vaartust vahendab
metsistunud haljastus, mis varjab vaateid.

KOKKUVOTE -
MILJOOVAARTUS

Vesiveskite ja paberivabriku kompleks koos sildade ja tammide
susteemiga on Rapina Uks omaparasemaid, kdrge miljoovaartusega
arhitektuuriansambleid ja vaatamisvaarsusi. See ainulaadne,
Répinale 1abi aegade kuulsust toonud tehnikamalestise
korrastamine vajaks tana linnas kdige suuremat tdhelepanu, seda
enam, et osa ehitisi on lausa havimisohus.
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KALLASTE MILJOOVAARTUSEGA HOONESTUSALAD

AV

HZa

Néidetena on esitatud jargmised Kallaste miljéévaartusega hoonestusalad:
- Peipsi jarve kallas
- V6idu ténav

- Vana linnaosa
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KALLASTE
LINNA SUMBOL — LINNA MARK

A. Peipsi jarve kallas

Kallaste linn on tekkinud algselt tanavkilana otse Peipsi jarve punasest liivakivist
kaldajarsakule. Kdanuline kaldajoon on visuaalselt silmatorkavaim kujund linnaplaanil
ja mdjutab linnapilti. Veekogul on tahtis osa linna kujunemisel ning sellel on oluline
koht linnaelus ka tanapaeval. Jarve kaldal on sadam, linna vanim tanav, surnuaed,
ujumiskohad. Siia avanevad vaated linna keskvaljakult ja tanavatelt. Jarve kaldal
etendatakse kaluritepaeval linna ajaga seotud naitemange.
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LINNA MUSTRID — MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD

1. Voidu tanav

Voidu tanav, mis kulgeb piki Peipsi jarve kallast on linna Uks vanimaid alguparasel
kujul ja ajaloolise hoonestusega sailinud tanavaid. See on vaga kérge miljodvaartusega
tanu just hoonete originaalsusele ja autentsusele, mida rikastavad kohapealsed
ehitustraditsioonid. Kahel poolt kitsast tanavat paiknevad Uhekordsed elumajad tihedalt
Uksteise korval, valdavalt pikikuljega tanava poole. Hooned ei asu Uhel joonel, vaid
erinevate nurkade all ja kaugusel tanava suhtes. Maju Uhendavad kérged plankaiad.
Hoonete taga asuvad juurviljaaiad on hasti hooldatud, iluaiandusele ei ole erilist
tahelepanu pddératud. Véidu tanava linnaehituslik miljéd on suureparane naide sellest,
kuidas korratus vaib olla nailine ja juhuslikkusest vdib kujuneda linnaehituslikult huvitav
struktuur.
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LINNA MUSTRID — MILJOOOVAARTUSLIKUD ALAD

2. Vana linnaosa

Laanepoolses osas asuvad linna vanimaid alguparasel kujul ja ajaloolise hoonestusega
sailinud tdnavad - Kalamehe, Aia, Onne, Oie, Jaani, Kiriku, Sadama, Turu. See on
vaga korge miljoovaartusega linnaosa, kus tanavavork ja hooned on sailinud
originaalsel kujul. Alal on sailinud vanad ehitustraditsioonid. Traditsiooniline on elu ja
abihoonete kompaktne paigutus Uhe katuse all. Kohati on uuendatud valiskujunduse alt
tuntav veelgi vanem ehituskehand. Ka siin nagu Voidu tanavalgi on levinud Kallastele
iseloomulik puidust elumaja, millega on liidetud maakivistkivist majandushoone.
Piirkonna tahtsaim ehitis on 1804. aastast parinev vanausuliste kirik. Selle ala
linnaehituslik struktuur vajab kindlasti sailitamist ja traditsioonidele tuginedes
edasiarendamist.

Aarmiselt vaartusliku hoonestus Véidu tdnaval ja kirjeldatud vanas linnaosas vajaks
riiklikku toetust ja kaitset.
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KALLASTE MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD

LINNAEHITUSLIKULT VAARTUSLIK KESKKOND — LINNAMUSTRID

1| VOIDU TANAV

Rajamise aeg
—18. saj. algus

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING
LINNAPLAAN

Piki Peipsi jarve kallast kulgeva Vdidu tdnava teke on seotud
asula tekkega Kallastele 18.saj. alguses, kui kunagise
kalurikila asutasid vanausulised venelased. Kallaste oli
algselt tuupiline tédnavkila. Vanu linnaplaane ei ole olnud
kdesoleva t66 kaigus vdimalik leida olnud.

TANAVATE STRUKTUUR
HOONETE PAIGUTUS
PIIRDEAIAD, HALJASTUS

Véidu tédnav, mis kulgeb ca 2 km ulatuses piki jarve kallast,
otse kaldajarsakul, teeb vaikesi kdanakuid tulenevalt kalda
kulgemisest. Tanav on kitsas, hoonestus paikneb tihedalt,
fassaadidega vastamisi kahel pool tanavat, valdavalt
pikikliljega tédnavajoonel, mdned ehitised on otsaga tadnava
poole. Kuid hooned ei asu rangelt Uhel joonel, vaid paiknevad
vdikeste nihete ja erinevate nurkade all tdnava suhtes.
Majandushooned on tavaliselt liidetud tdnavadarse elumajaga,
paiknedes sellest veidi taga pool tdnava &ares voéi tdnavast
eemal elumaja taga nii, et sissepdds avaneb tdnavale. Maju
Uhendavad koérged plankaiad. Nende taga voi tdnava aares
kasvavad pdlispuud. Kruntidel on héasti hooldatud
koédgiviljaaiad. Uksikud lillepeenrad on kujundatud tavaliselt
maja seinte aarde, uste ldheduses oleva istepingi juurde.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

V&idu tdnav on hoonestatud 19. saj. I6pust ja 20.saj. algusest
parinevate erineva arhitektuurse lahendusega, valdavalt
Uhekordsete puitmajadega, mida kaunistab puitornament.
Kohati on uuendatud valiskujunduse alt tuntav veelgi vanem
ehituskehand. Markimist v&arib puidust elumaja ja
maakivistkivist majandushoone sidumise traditsioon, mis elab
edasi ka uuemate hoonete puhul. Tanaval on vaid Uksikud
kahekordsed nn. kroonu stiilis kivimajad. Hoonestuse
arhitektuurne vaartus seisneb nende originaalsuses,
autentsuses ja ehitustraditsioonide edasi kandumises.

UHTSUS - SOBIVUS

Hoonestuse erineva vanuse, kujundus ja ebaihtlase
ehitusjoone tdttu on tanavapilt vaga vaheldusrikas ja huvitav.
Nailine juhuslikkus majade paigutuses muutub kokkuvdttes
kindlaks korraks, ndiline slisteemitus slisteemiks.

KOKKUVOTTE -
MILJOOVAARTUS

Voidu tédnav on linna Uks vanimaid algupdarasel kujul ja
ajaloolise hoonestusega sailinud tdnavaid. See on vaga kérge
miljoévaartusega tadnu just hoonete autentsusele ja
originaalsusele, mida rikastavad kohapealsed
ehitustraditsioonid. Selle tanava linnaehituslik miljéé on
suureparane naide sellest, kuidas korratus vdib olla ndiline ja
juhuslikkusest voib kujuneda huvitav ststeem.
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KALLASTE MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD

LINNAEHITUSLIKULT VAARTUSLIK KESKKOND — LINNAMUSTRID

2| VANA LINNOSA

V6idu, Kiriku, Kalamehe, Sadama, Onne, Turu, Jaani, Oja tn

Rajamise aeg
—18..saj. algus

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING
LINNAPLAAN

Esimesed hooned ehitati Kallaste tekke ajal 18. sajandi
alguses Vdidu, Kiriku ja Kalamehe tanava ristmiku piirkonda.
19. saj. alguseks kujunesid Kalamehe, Sadama ja Kiriku
tanavad, edasi Onne, Turu, Jaani ja Oja tdanavad. Seega on
tegemist Uhe vanema hoonestatud linnaosaga. Vanu
linnaplaane ei ole olnud kdesoleva t66 kaigus véimalik leida.

TANAVATE STRUKTUUR
HOONETE PAIGUTUS
PIIRDEAIAD, HALJASTUS

Kirjeldatud tdnavad moodustavad sarnase plaanistruktuuriga
ajaloolise linnaosa. Ténavad on kitsad, hoonestus paikneb
tihedalt, valdavalt pikiklljega tdnavajoonel, méned ehitised on
otsaga tdnava poole. Kuid hooned ei asu rangelt Ghel joonel,
vaid paiknevad vdikeste nihete ja erinevate nurkade all
tanava suhtes. Kilakrunte iseloomustas elu- ja abihoonete
kompaktne paigutus Umber sisedue: kolmes kiiljes hooned,
tdnava pool puittara 2-poolse véaravaga. Kompleksi, kus
abihooned ja du olid Uhe katuse all nimetati “gluhoi dvor”
(umbdu); kompleksi, kus igal abihoonel oli eraldi katus ja du
pealt avatud, “voliini dvor” (avadu). Maju Uhendavad kdrged
plankaiad. Nende taga voi tdnava aares kasvavad pdlispuud.
Kruntidel on héasti hooldatud kéégiviljaaiad. Uksikud
lilepeenrad on kujundatud tavaliselt maja seinte aarde, uste
l&heduses oleva istepingi juurde. lluaiandusele ei ole erilist
tahelepanu péératud.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

Tanavad on hoonestatud 19. saj. I6pust ja 20.saj. algusest
parinevate erineva arhitektuurse lahendusega, valdavalt
Uhekordsete puitmajadega, mida kaunistab puitornament.
Kohati on uuendatud vaéliskujunduse alt tuntav veelgi vanem
ehituskehand. Ka siin nagu Véidu t&navalgi on levinud
Kallastele iseloomulik puidust elumaja, millega on liidetud
maakivistkivist majandushoone. Hoonestuse arhitektuurne
vaartus seisneb nende originaalsuses, autentsuses ja
ehitustraditsioonide jatkuvuses. Piirkonna tdhtsaim ehitis on
vanausuliste puidust kirik, millele pandi nurgakivi 1802.a. ja
mis valmis 1804.a. Rohkem kui saja aasta pérast ja suurte
palvete peale lubati kirikule ehitada 1913.a. torn.

UHTSUS - SOBIVUS

Hoonestuse erineva vanuse, kujunduse ja ehitustraditsioonide
jatkuvuse tottu on tdnavapilt vaga vaheldusrikas ja huvitav.
Nailine juhuslikkus majade paigutuses muutub kokkuvéttes
kindlaks korraks, ndiline stisteemitus stisteemiks.

KOKKUVOTTE -
MILJOOVAARTUS

Kirjeldatud ala on linna Uks vanimaid algupérasel kujul ja
ajaloolise hoonestusega séilinud tdnavad. Need on véga
kdrge miljdovaartusega té&navad ténu just hoonete
autentsusele ja originaalsusele, mida rikastavad kohapealsed
ehitustraditsioonid. Selle linnaosa linnaehituslik miljéé on
suureparane naide sellest, kuidas korratus vdib olla nailine ja
juhuslikkusest véib kujuneda huvitav stisteem.

53



SILLAMAE MILIOOVAARTUSEGA HOONESTUSALAD

Naidetena on esitatud jargmised Sillam&e miljoévaartusega hoonestusalad:
Kesklinn
Linnavaljaku ansambel

- Trepp Mere puiesteele

- Kultuurimaja

- Linnavalitsuse hoone
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MILJIOOVAARTUSLIKUD ALAD - LINNA MUSTRID

1. Kesklinn

Kesklinna hoonestus parineb Sillamae kui toostuslinna rajamise algaastaist. Sillamae
kesklinn on Uks vaheseid 1940-50-ndate aastate tuupilise linnalise
hoonestustraditsiooni esindajaid Eestis. Kesklinna tanavavdrk on rangelt geomeetriline.
Tanu planeeringukohasele valjaehitusele ja sarnasele arhitektuur-mahulisele
lahendusele on sellel alal vaga korge linnaehituslik miljoovaartus. Stalinistlikus
neoklassitsistlikus stiilis tiUpprojektide kasutamisest tulenevalt on tanavapilt ménevoérra
monotoonne, kuid tanu rikkalikule haljastusele, mojub see linnaosa kullalt Ghtse ja
ilmeka tervikuna. Tana vajab erilist tahelepanu kesklinna tanava- ja
hoonestusstruktuuri  ning  neoklassitsistlikku  arhitektuuri  stiili  kujundavate
fassaadidetailide sailitamine.
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SILLAMAE
LINNA SUMBOL — LINNA MARK

A. Linnaviljaku ansambel - Trepp Mere puisteele, kultuurimaja, linnavalitsuse
hoone

Linnavaljak on valja ehitatud 1948. aastast parineva planeeringu kohaselt. See asub
Sillamae kesklinna tahtsamate tanavate sdlmpunktis, mida labivad linna erinevaid osi
Uhendavad tanavad. Linnavaljak moodustab ajastule iseloomuliku summeetrilise
arhitektuuriansambli. Tegemist on neoklassitsistliku kompleksiga, mis on
planeeringukohaselt ja terviklikult valja ehitatud. Valjakul asuvad linna arhitektuuri
vaatamisvaarsused: Mere puiesteele avanev pidulik trepp, kultuurimaja ja
linnavalitsuse hooned. Valjaku oluline osa on stiilselt kujundatud haljastus. Linnavaljak
on linna oluline keskpunkt, olles Sillamae esindusvaljak ka tanapaeval. See omab nii
ajaloolist kui kultuurivaartust, siin on administratiivkeskus, mis on kavas selles kohas
sailitada.
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Sillam&e — Mere puiestee
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SILLAMAE LINNA MARK
LINNAEHITUSLIKUD DOMINANDID — LINNA SUMBOLID

linnvalitsuse hoone

A | LINNAVALJAKU ANSAMBEL e

Mere puiesteele viiv trepp, kultuurimaja, 50-ndate algus

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

ASEND LINNAPILDIS -
LINNARUUMIS
(vaadeldavus, silmatorkavus,
téhtsus, vaartus)

Linnavéljak asub Sillamée kesklinna tahtsamate tanavate
s6lmpunktis. Linnavaljak ja seda Umbritsev hoonestus on
valja ehitatud 1948. aastast parineva planeeringu ja
perspektiivvaate jargi. Seda labivad linna erinevaid osi
Uhendavad tanavad. Valjakul asuvad arhitektuuri
vaatamisvaarsused: Mere puiesteele avanev trepp,
kultuurimaja ja linnavalitsuse hoone, mille torn on nahtav
valjakule  suunduvatelt tanavatelt. Kultuurimaja ja
linnavalitsuse ees oleva Kesk tanava laiendusena
planeeritud haljasalade kujundus jargib kogu 50-ndate
aastate linnaosale iseloomulikku summeetrilist
kujunduslaadi (mitmevarvilised lillepeenrad, lillevaasid,
pingid, puuderead). Vaateid hoonestusele ja merele varjab
korghaljastus, mis vajaks labimbeldumat kujundamist ja
hooldust.

ARHITEKTUUR

Arhitektuurselt vaartuslikum on muinsuskaitse all olev
uusklassitsistlikus  stiilis  kultuurimaja (arhitekt Popov,
ehitatud 1949-51.a.). Linnavalitsuse hoone arhitektuurse
lahenduse aluseks on olnud 1948.a. generaalplaanile lisatud
eskiisid, muudetud on torni kujundust. Praeguse remondiga
on muudetakse uste ja akende Ilahendust, mis on
kahetsusvaarne. Laia esindusliku Mere puisteele laskuva
trepi linnaehituslikku ideed kahandab see, et vaated
merele on taiskasvanud kdrghaljastusega suletud.

KUJUND LINNAPLAANIL
(asend linnas)

Tsentraalne Linnavéljaku kompleks moodustab selgelt
eristatava kujundi linnaplaanil.

TAHTSUS LINNAELUS
(ajalooline ja kultuurivaartus,
tahtsus tdnapaeval)

Linnavaljak on tanaseni linna oluline keskpunkt. See omab
nii ajaloolist kui kultuurivaartust, siin on administratiivkeskus,
mis on kavas selles kohas sailitada. Plaanis on valjaku
kultuurimajaesise osa  Umberehitus, et seal [abi viia
vabadhuduritusi.

KOKKUVOTTE

Linnavaljakut Umbritseb, ajastule iseloomuliku simmeetrilise
planeeringu kohaselt valja ehitatud 50-ndate aastate
tudpiline arhitektuuriansambel. Tegemist on
uusklassitsistliku kompleksiga, mis on planeeringu kohaselt
terviklikult  valja ehitatud. Linnavéljak on Sillamae
esindusvaljak ka tdnapaeval.
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SILLAMAE MILJIOOVAARTUSLIKUD ALAD

LINNAEHITUSLIKULT VAARTUSLIK KESKKOND — LINNAMUSTRID

1 | KESKLINN

Rajamise aeg:
1940-ndate I6pp,

Hoonestatud ala ja park 50-ndate algus

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING

Kesklinna hoonestus parineb Sillamae kui tdé6stuslinna rajamise
algaastaist. Selle Sétke jde paremal kaldal asuva linna vanima osa
ehitamise pohialuseks on olnud 1946-47.aastal koostatud |
generaalplaan (Lengiprosaht) ja 1948. aasta detailplaneerimise
projekt (Lengiprosaht). Hilisemate planeeringutega (60-70-ndad
RPI Eesti Projekt) on kesklinna tihendatud sobimatute
suurpaneelhoonetega ja rajatud sinna vabaplaneeringulisi
kvartaleid. Kéesolevas t60s on kesklinna vaartuslikuma osana
piiritletud algsete planeeringute jargi valja ehitatud terviklikum ala.

TANAVATE STRUKTUUR
HOONETE PAIGUTUS
HALJASTUS

Kesklinna peatelg — Kesk tédnav asub endise Tallinna-Narva
maantee suunal, mis uUhendab toostusterritooriumit linna muu
osaga. Kesklinna tanavavork on rangelt geomeetriline. Kesk
tanaval asub Linnavaljak, kust hargnevad diagonaalsete kiirtena
kolm tanavat (Kesk, Rumjansevi ja Kalda). Risti peatanavaga
paiknevad mereni ja veehoidlani kulgevad tanavad. Vaatamata
hilisematel planeeringumuudatustele on algselt kavandatud
tdnavatestruktuur planeeringukohaselt 1abi viidud.

Kesklinnale on iseloomulik kvartaleid Umbritsev perimetraalne
hoonestus. Majad paiknevad tanavate aares kindla ritmiga,
tanavate ristumis- ja hargnemiskohtadesse on ehitatud
nurglahendustega majad. Varem Uhendasid hooneid piirdeaiad,
mis tanaseks on enamus havinenud. Kvartalite keskel asuvad
Uldkasutatavad hooned.

Kesklinna kdiki tanavaid aaristavad puudealleed, mis tdnaseks on
kasvanud nii suureks, et majade fassaadid ei ole nahtavad.
Korghaljastuse  paiknemine oli maaratud 1948 aasta
detailplaneerimise projektis.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

Enamus  kesklinna hooneid on ehitatud stalinistlikus
uusklassitsistlikus stiilis. 1948. aasta detailplaneerimise projektis
oli antud ka tanavafassaadide joonised, millega on maaratud
hoonete kérgus, laius, katusekuju ja fassaadikujundus. Kesklinna
majad on ehitatud omaaegsete tllplahenduste jargi. Vaikesi
erinevusi voib margata fassaadide dekoratsioonides (rédud,
nurgakvaadri  kivid, stukkornamendid, katuse valjaehitised,
frontoonid, avade piirded ukse, aknad jm.). Kesklinnas on valdav
kahekordne hoonestus. Kolme- ja neljakordseid esinduslikumaid
maju on ehitatud Mere puiesteele ja Majakovski, Ranna, Kalda
tanavatele. Kdrgemad on ka nurgasektsioonid. Peale linnavaljakul
kirjeldatud hoonete asub kesklinnas muinsuskaitse all olev endine
kinohoone “Rodina” Kesk tn.11), mis on uusklassitsistlikest
hoonetest kdige stiilipuhtama lahendusega.

UHTSUS - SOBIVUS

Tulenevalt planeeringukohasest valjaehitusest ja sarnasest
arhitektuur-mahulisest lahendusest on kesklinna tanavapilt vaga
Uhtne. Seda réhutavad pikkade ridadena kulgevad puude alleed.

KOKKUVOTTE
MILJOOVAARTUS

Sillamae kesklinn on (ks vaheseid 1940-50-ndatele tudpilise
linnalise  hoonestustraditsiooni  esindajaid  Eestis. Tanu
planeeringukohasele valjaehitusele ja sarnasele arhitektuur-
mahulisele lahendusele on sellel alal vaga koérge linnaehituslik
miljodvaartus. Tana vajab erilist tdhelepanu hoonete
uusklassitsistliku arhitektuuri stiili kujundavate fassaadidetailide
sailitamine.
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KOHTLA - JARVE MILOJOOVAARTUSLIKUD ALAD
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Naidetena on esitataud jargmised Kohtla-Jarve miljéévaartuslikud alad:
- Pioneeri tdnava elamud

- Karl Lutsus tanava elamud
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MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD - LINNA MUSTRID

Kohtla-Jérvele on iseloomulikud linna rajamise algaastail planeeritud tédliste
elamukvartalid, mis kajastavad varasema elamuarhitektuuri erinevaid arenguetappe.
Nendel aladel tuleks jargida algset planeerimisstruktuuri. Hoonete korrastamisel peaks
sailitatama ehitiste algne maht, originaalne valisviimistlus ja detailid. Kruntide
heakorrastamine tdstaks elamukvartalite miljoévaartust tunduvalt.

1. Pioneeri tinava elamud

1920-ndatel aastatel tootmisterritooriumi lahistele ehitatud esimesed paekivist
tooliste elamud (end. Hadaklla) on vaartuslikud té6stuslinna kujunemise ajaloo
seisukohalt.

2. Karl Lutsu tinava elamud — 1922 — 1938.a.

Polevkivitoostuse ametnike elamukvartal (end. Siidisuka) rajati aastatel 1922-1938.
Selle projekteerimisel osalesid arhitektid E.Haberman ja A.Soans. Uhekordsed kdérge
viilkatusega paekivist elamud paiknevad kahel pool sirget tanavat, mille keskel on
haljasala. Rahvusromantilises stiilis majad meenutavad Pd&hja-Eesti keskaegseid
elamuid. Algsel kujul séilinud hoonestus on arhitektuurselt vaga vaartuslik. Soovitav on
kogu kvartal vétta arhitektuurimélestisena kaitse alla.
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LINNAEHITUSLIKULT VAARTUSLIK KESKKOND - LINNAMUSTRID

1 | PIONEERI TANAVA ELAMUD

Rajamise aeg:
1920-ndad

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING
LINNAPLAAN

Pioneeri tanava elamud on tdhistatud 1924.aasta plaanil kui
olemasolevad. Need, vahetult tehase territooriumi kérval paiknevad
elamud on Uhed esimestest, mis on ehitatud tehase tédlistele. Ala
nimetati varem Hadakulaks.

TANAVATE STRUKTUUR
HOONETE PAIGUTUS
HALJASTUS

Elamud paiknevad kindla riitmiga kahel poolt sirget tanavat. Uhel
pool tdnavat asetsevad majad pikiklljega tdnava poole, teisel pool
tdnavat on majad tdnavaga risti. Suured metsistunud krundid on
piireteta, haljastus ja hoovid jatavad hooldamatu mulje.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

2-kordsed 6-12 korteriga paekivist risttahukalise kehandiga t6d6liste
elamud on madala taiskelpkatusega, mille katustel on séilinud vanad
vintskapid. Fassaadid on kaunistusteta, paekivist seinapinnafaktuur
on kujunduselemendiks. Need hooned esindavad ratsionaalset
paekivifunktsionalismi. Ehitised on halvas tehnilises seisukorras ja
vajaksid palju suuremat tahelepanu.

UHTSUS - SOBIVUS

Hoonete korrapdrane paigutus ja sarnane arhitektuurne lahendus
jatab tanavat Ghtse mulje, seda parandaks Uimbruse parem heakord.

KOKKUVOTTE -
MILJOOVAARTUS

Tooliste elumajade grupp omab eelkdige ajaloolist tahtsust, kui linna
rajamisaegseid esimesi tdélisasulaid. Hooned on ratsionaalse
paekivifunktsionalismi headeks néaideteks. Peale hoonete ja
haljastuse korrastamist tduseks tdnava miljéovaartus.
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KOHTLA-JARVE MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD

LINNAEHITUSLIKULT VAARTUSLIK KESKKOND — LINNAMUSTRID

2 | KARL LUTSU TN ELAMUASUM

End. Siidisuka

Rajamise aeg:
1922 — 1938-
ndad aastad

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING

Poélevkivitodstuse ametnike elamud on tahistatud 1924.a.
linnaplaanil. See on lks esimesi ridaelamu tltpi lahendusi Eestis.

TANAVATE STRUKTUUR
HOONETE PAIGUTUS
HALJASTUS

Elamuasum paikneb kahel pool sirgeid tdnavad, mille keskel on lai
haljasala. Seda &é&ristab planeeritud pélispuude allee. Haljasala
keskele olid planeeritud varem simmeetrilised jalakdiguteed koos
ringikujulise platsiga. Praegu on haljasala kasvanud téis puid, mis
algset planeering ideed kahandab.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

1922.a. ehitatud esimesed kuus 2-he korteriga elamut arh.
E.Habermani projekti jargi, asumi l6petas 1938.a. arh. A.Soans.
Uhekordseid kdrge viilkatusega paekivist elamuid (hendavad
tagasiastena abihooned. Maja sissepdasude ees on terrassid, mida
toetavad nurkadel kujundatud sambad. Paefassaade kujundavad
avasid Umbritsevad punasest tellisest piirded. Tegemist on
rahvusromantilises stiilis lahendatud hoonetega, mis meenutavad
tdnavaadarse kdrge viiluga Pbéhja-Eesti keskaegseid elamuid.

UHTSUS - SOBIVUS

Planeeringukohane sarnase arhitektuuriga elamuasum Umber
haljasala jatab vaga uhtse mulje.

KOKKQVQITE -
MILJOOVAARTUS

K.Lutsu tn. elamuasum on (ks esimesi ridaelamuttipi lahendusi
Eestis, olles sellisena ainulaadne. Majad on oma aja kohta uudse
lahendusega, olles projekteeritud silmapaistvate arhitektide
A.Soansi ja E.Habermani poolt. Hoonestus on sadilinud algselt
planeeritud kujul ja ala hasti heakorrastatud. Majade remontimisel
tuleb sailitada nende algne lahendus. Soovitav on hoonetegrupp
votta arhitektuurimalestisena muinsuskaitse alla.
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Naidetena on esitatud jargmised Sillamé&e miljéévaartusega hoonestusalad:
- Aedlinn - Pargi, Pika, Kase ja Lossi tdnavaga piiratud ala

- Tallinna - Tartu mnt. ja Ringteega piiratud ala
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MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD — LINNA MUSTRID

4. Aedlinn - Pargi, Pika, Kase ja Lossi tdnavaga piiratud ala
5. Aedlinn - Pajusi mnt, Metsa, Aasa ja Kuuse tdnavaga piiratud ala

Vaikelinnade olulisteks milj6d kujundajateks on rohkelt haljastustud aedlinnaosad, mis
paiknevad Umber vanade linnakeskuste, linna &arealadel. Pdltsamaal on kaks erineval
ajal hoonestatud aedlinnaosa, mille arhitektuur ning hoonestus- ja haljastusviis on veidi
erinevad. Vanemas osas aaristavad tanavaid puudealleed. Uuem osa on hoonestatud
tagasihoidlike tlupmajadega, kuid nende valiskujunduse uuendamisel peaks
arvestama ehitusaegset stiili. Tulenevalt planeeringukohasest ja Uheaegsest
véljaehitusest ning sarnasest mahulisest struktuurist on need alad kdérge
miljdovaartusega. Uldilmet parandaks piideaedade korrastamine ning puuduvate
piirdeaedade rajamine.
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MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD - LINNA MUSTRID

6. Korterelamud — Tallinna-Tartu mnt. ja Ringteega piiratud ala

7. Sopruse park

Tulpprojektide jargi ehitatud korterelamud on rajatud ajastule iseloomuliku
vabaplaneeringu alusel. Oskuslikult kavandatud keskkond on elanikesdbralik, seda
rikastab hasti kujundatud ja hooldatud haljastus.

Péltsamaa linnale on iseloomulikud hastihooldatud puiesteed ja haljasalad.
Linnaelanikud peavad vaartuslikuks 20.saj. teisel poolel rajatud Sopruse parki linna
kagu osas.
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6 | KORTERELAMUD

Tallinna-Tartu mnt ja Ringteega piiratud ala linna pdhja osas.

Rajamise aeg
—20.sa;j. Il
pool

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

PLAANISTRUKTUUR

PLANEERING Endise M.Lillevere kolhoosi korterelamute, ajastule iseloomulikud
vabaplaneeringud périnevad aastatest 1968 (RPI EMP van.arh.
L.Mitt) ja aastast 1979 (RPI EMP arh. R.Ndmmik). Ala on
planeeringukohaselt vélja ehitatud.

TANAVATE STRUKTUUR | Hoonete asend ja teedevdrk on vabaplaneeringule iseloomulik.

HOONETE PAIGUTUS Kahte tltpi hooned paiknevad peatadnavate suhtes diagonaalselt.

HALJASTUS Autode juurdepaddsud on rajatud selliselt, et need ei héiri elanikke.

Seetdttu on alal palju haljastust, mis on héasti kujundatud ja
hooldatud. Keskkond on elanikesébralik. Elamurajooni lahedal asub
Sdpruse park, mis kannab edasi Pédltsamaa tugevaid
halajstustraditsioone.

MAHULINE STRUKTUUR

ARHITEKTUUR

Kahe ja kolmekordsed lameda katusega ajastule iseloomulikud
tilpelamud, millede valisviimistluse korrastamine tdstaks nende
vaartust.

UHTSUS - SOBIVUS

Tulenevalt sarnasest vélislahendusest ja Uheaegsest véljaehitusest
on Uldpilt Ghtlane. Seda ilmestab majade erinev maht.

KOKKUVOTTE -
MILJOOVAARTUS

Tulenevalt planeeringukohasest véljaehitusest ning hasti kujundatud
ja hooldatud haljastusest, on see ajastule tuupiline
vabaplaneeringuline korterelamute kvartal suhteliselt hea miljédga.
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ABJA - PALUOJA
MILJIOOVAARTUSEGA HOONESTUSALAD

Naitena on esitatud Abja-Paluoja miljoévaartusega hoonestusala Parnu mnt. - linna peatanav.

68



ABJA - PALUOJA
LINNA SUMBOL — LINNA MARK

A. Parnu mnt. - linna peatanav

Abja-Paluoja linnaplaani pdhiteljeks on linna ldbiv Parnu maantee, mis on linnaruumi
tdhtsaim komponent. See on visuaalselt silmatorkavaim kujund linnaplaanil ja
linnapildis olles oluliselt méjutanud linna kujunemist. Ajaloolise teena on P&rnu mnt.
linna Uks tekkepdhjuseid. Ténavat &aristavad erinevaid aegu ja arhitektuuristiile
iseloomustavad hooned, mistottu selle arhitektuurne Gldilme on eklektiline, kuid
huvitav. Iseloomulik on, et majad paiknevad tihedalt Uksteise kdérval, valdavalt
tanavajoonel. Hooned on tdnava poole kas otsa vdi pikiklljega. Peatdnavale avanevad
huvitavad vaated kérvaltanavatelt. Tanavamiljo6d rikastavad vaated tagahoovidesse.
Parnu mnt. dares on kaks véljakut, kuhu on ehitatud tédnavast eemale linna
valjapaistvama arhitektuuriga hooned (pangahoone ja kultuurimaja). Peatdanavana on
Parnu mnt. tédnapdeval aktiivse kasutusega, transiitteena n&htav ja linnapilti
iseloomustav. Mitmekihilise arhitektuuriga tdnava uldilmet muudaks paremaks hoonete
valimuse stiilne korrastamine ja tdnavaaarsete valjakute haljastuse parem kujundus.

:rrrrlu-li
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LINNA SUMBOL — LINNA MARK

A. Parnu mnt. — linna peatanav
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ABJA-PALUOJA LINNA MARK

LINNAEHITUSLIKUD DOMINANDID — LINNA SUMBOLID

A

Linna peaténav

PARNU MAANTEE

HINDAMISE ALUSED

ISELOOMUSTUS

ASEND LINNAPILDIS -
LINNARUUMIS (vaadeldavus,
silmatorkavus, tahtsus, vaartus)

Parnu maantee, mis labib Abja-Paluojat on linna pikim ja
tédhtsaim ténav - sellel on keskne koht linnaruumis. Oma
polifunktsionaalsuses on ténav aktiivses kasutuses ja
nahtav nii elanikele ja kulalistele, iseloomustades kdige
paremini Gldmuljet linnast.

ARHITEKTUUR

Parnu poolses otsas on paremal pool 19.saj. esimese poole
arhitektuuri iseloomustavad ja vasakul pool uuemad
Uhekordsed viilkatustega eramud. Edasi muutub tdnavapilt
mitmekesisemaks. Tanavat &aristavad erinevaid aegu ja
arhitektuuristiile iseloomustavad erineva kérgusega hooned.
Majad paiknevad tihedalt Uksteise kd&rval, valdavalt
tanavajoonel. Hooned on tanava poole kas otsa vdi
pikikiljega, vahelduvad ka katuse kalded ja kujud - levinud
on mansardkatused. Peatanavale avanevad huvitavad
vaated korvaltanavatelt. Tanavamiljodd rikastavad ka vaated
tagahoovidesse, kus asuvad vanemad, originaalsena
sdilinud abihooned. Parnu maantee mitmekihilise
arhitektuuriga, huvitavat eklektilist tldilmet muudaks
paremaks hoonete valimuse stiilne korrastamine. Tanava
dares on kaks vaéljakut, kuhu on ehitatud tagasiastega
tanavast linna kaks valjapaistvama arhitektuuriga hoonet.
Need on eestiaegne pangahoone ja uusklassitsistlikus stiilis
kultuurimaja. Valjakud rikastavad tdnava Uldpilti, kuid nende
hoonestamine, kujundus ja haljastus vajaksid suuremat
tahelepanu. Seda eriti pangahoone juures, kus on
kujunemas aktiivsem &ritegevus. See ala vajaks kindlasti
detailplaneeringut.

KUJUND LINNAPLAANIL
(asend linnas)

L&bi linna kulgev Parnu maantee on Abja-Paluoja
linnastruktuuri pohiteljeks. See on silmatorkavaim kujund
linnaplaanil, kust hargnevad kahele poole kérvaltdnavad.

TAHTSUS LINNAELUS
(ajalooline ja kultuurivaartus,
téhtsus tanapéaeval)

Abja-Paluojat Iabib linna peatdnav Parnu maantee on Uhtlasi
transiittee 16una ja laanepoolse Eesti vahel. Olles linna
peatdnav, on see tdnapéeval kdige aktiivsema kasutusega.
Siin asuvad linnavalitsuse hoone, kultuurimaja , pank ja
adrihooned. See ajalooline tee on ka linna (ks
tekkepdhjuseid.

KOKKUVOTE

Parnu maantee on Abja-Paluoja linnaruumi téhtsaim
komponent. Selle Gldilme on tédnu eri aegadest périnevale
arhitektuurile eklektiline, kuid huvitav. Olles linna peatanav,
on see tanapaeval kbige aktiivsema kasutusega,
transiitteena silmatorkav ja linna tldmuljet iseloomustav.
See ajalooline tee on ka linna (ks tekkepdhjuseid.
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KURESSAARE

MILJOOVAARTUSLIKUD HOONESTUSALAD
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Koostamisel oleva Kuressaare miljdévaartusega hoonestusalade teemaplaneeringu aluseks on linna
ehitusmaarus ja Uldplaneering.

Jargnevalt on esitatud néitena kaks ala: Aedlinn 2 ja Suursild

74



AEDLINN 2

PLANEERIMISE, KAITSE- JA KASUTAMISTINGIMUSED

ULDISELOOMUSTUS

1930-ndatel aastatel planeeritud aedlinna valjaehitus on toimunud kuni 1970-ndate aastateni.
Planeeringukohaselt rajatud tdnavad kulgevad sirgelt ja kaarjalt imber vanalinna. Ehitised paiknevad
tédnavast ca 5 m kaugusel, nende kdrval on Uldjuhul otsaga tdnava poole abihooned. Krunte piiravad
tédnava poolt kujundatud hekid ja lihtsa kujundusega puitlipp- voi lattaiad, majade ees on iluaiad, taga
juur- ja puuviljaaiad. Valdavalt tutpprojektide jargi ehitatud kérgete viilkatustega puit- ja kivihooned
moodustavad kindla ritmiga mustri. Piirkond on elamiseks soodne ja turvaline. Aedlinn on kdrge
miljddvaartusega tulenevalt plaaniparaselt valjaehitatud plaanistruktuurist ja hoonete arhitektuuri
Uhtsusest. Oluline on elanike endi osalus selle ala kujundamisel, mis tagab kérge identiteedi vaartuse.

Aedlinnas toimub momendil kéige intensiivsem ehitustegevus, mille tulemusena muudetakse
hoonete mahtu, fassaadilahendust ja vilisviimistlust, arvestamata nende rajamisaegset stiili.
Selle ala hoonestuse planeerimine ja kujundus vajavad palju suuremat tihelepanu. Majade
vélisviimistluse uuendamisel tuleks jargida algseid viimistlusmaterjale ja kujundusprintsiipe.
Uute hoonete rajamisel tuleb arvestada olemasoleva hoonestuse mahte ja katusekaldeid.
Uldilmet parandaks tinavairse haljastuse ja piirete parem hooldus.

ULDNOUDED

1. Aedlinnas on detailplaneeringute koostamine kohustuslik planeerimisseaduses fikseeritud juhtudel
(§3 Idige 2; §9 Idige 11).

2. Majade imberehitused ja fassaadide muudatused kooskdlastada linnavalitsusega.
Uute hoonete rajamine vdib toimuda linnavalitsusega kooskdlastatud projekti alusel.

4. Uue tdnavaaarse piirdeaia ehitus kooskdlastada linnavalitsusega.

HOONETE REMONTIMINE JA NEILE JUURDEEHITISTE RAJAMINE

1. Jargida tuleb hoonete algseid kujundusprintsiipe. Séilitada vdi taastada maju kujundavad
iseloomulikud detailid — akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seinas, ruudujaotus ja piidelauad;
varikatuste ja katusekarniisi kujundus, seinte viimistlusmaterjal, vintskappide suurus ja katuse
kuju. Akende asendamisel sdilitada algne ruudujaotus.

2. Kasutada olemasolevatega sarnaseid ja naturaalseid ehitusmaterjale. Puitaknad ja fassaadilaudis
remontida vbi asendada sama materjaliga, krohvipind korrastada ja varvida. Véltida sunteetilisi
viimistlusmaterjale, majadele ei ole soovitav ehitada plastmassaknaid.

3. Elamute juurdeehitised rajada nii, et sailiks olemasoleva hoone maht. Uus osa ehitada maja
hoovipoolsesse kiilge v6i madalama osana olemasoleva ehitise pikenduseks. Soovitav on jargida
olemasolevaid katusekaldeid. Juurdeehitiste eeskujuks votta Kuressaarele iseloomulikud néited.

4. Majade varvimisel kasutada Kuressaarele iseloomulikke ja naturaalseid vérvitoone.

UUTE HOONETE RAJAMINE

1. Uute tdnavate rajamisel ja kruntide moodustamisel séilitada véljakujunenud regulaarne tdnavavork
krundijaotus ja suurus.

2. Eramukruntidel peaks séilima valjakujunenud keskmine taisehitusprotsent (ca 30%).

3. Uued hooned ehitada pikikiiljega tdnava aarde valjakujunenud ehitusjoonele (ca 5 m krundi
piirist).

4. Uued ehitised peaksid olema nii pbhiplaanis kui mahus olemasolevatega sarnaste gabariitide

(ehitusalune pind, kdrgus, maht) ja katusekujuga (valjakujunenud katusekalle on ca 45 kraadi ja
elumaja mdddud ca 7x12 m).
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Uute hoonete vilisviimistluse materjalidena kasutada aedlinna traditsioonilisi véi neile sarnaseid
materjale — puitlaudis, krohv, tellis, sileplekk. Véltida tuleks sinteetilisi ja imiteerivaid materjale.

Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse miljddsse.

Valtida abihoonete juhuslikku ja plaanipédratut ehitust. Abihooned peavad paiknema tdnavast
samal kaugusel kui elamud v6i neist tagapool. Abihooned ja nende valisviimistlus peaksid sobime
elamutega.

Juhul kui elamu v&i abihoone planeeritakse kruntide vahepiirile, peab selleks olema naabrite
kooskélastus. Uldjuhul planeerida uusehitised 3-5 m kaugusele vahepiirist, kaugus sdltub
tuleohutusnduetest.

HALJASTUS, PIIRDED JA VAIKEVORMID

1.

Korrastada vo6i ehitada aedlinnale iseloomulikud lakoonilise kujundusega piirdeaiad ja varavad —
puitlippaed, horisontaalne lattaed, vork- voi haljaspiire. Véltida piirdeaedade ja varavate liigset
ilustamist.

Piirdeaiad peavad olema tanaval valjakujunenud Uhtse kérgusega (ca 1.2m).

Vahepiirded ehitada mitte kérgemad kui 1.5 m. Juhul kui soovitakse ehitada kérgemat aeda, peab
see olema kooskélastatud naabritega. Vahepiirde ehitamine toimub naabrite omavahelisel
kokkuleppel.

Sailitada haljastustraditsioon, kus elumajade ees on iluaiad ja kujundatud hekid, tagahoovis
kddgiviljaaed. Tahelepanu tuleks poodrata hekkide hooldusele — need ei tohiks olla kérgemad kui
piirdeaed.

Uusehitise projekti koosseisus esitada piirdeaia lahendus.
Aedlinna tanavatele ei ole rajatud kdnniteid, puuduvad ka puiesteed.

Véltida tehniliste seadmete ja reklaami Iabimd&tlematut paigaldamist.




AEDLINN 2

NOUDED JA SOOVITUSED — HOONESTUSSTUKTUUR, TANAVAD

Aedlinna uuemale osa planeeringule on iseloomulik
see, et hooned paiknevad kindla ritmiga téanavast thel
kaugusel, ca 5m. Tanavatel puudub kdnnitee.

Aedlinna uuemas osas on valdavalt 1960ndatest
aastatest parinevad lihtsa valiskujundusega
tilpprojektide jargi ehitatud Ghekordsed korge
viilkatusega puit-voi kivimajad.

Fotodel on ndha kahekordne kandiline maja, mis
aedlinna tldpilise hoonestusega ei arvesta.

Parempoolne esimene maja asub kill tanavat digel
kaugusel, kuid sellel on teistest madalam katusekalle.

F

See on tanavapilti, kus ala mahulist ja
planeerimisstruktuuri on rikutud kahekordsete madala
katusekaldega majadega

Uus kahekordne hoone paikneb kull valjakujunenud
ehitusjoonel., kuid on teistest erineva kdrguse ja
katusekujuga. Ténava véljakujunenud hoonestusriitm
on hairitud.
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AEDLINN 2

NOUDED JA SOOVITUSED - TRADITSIOONILINE VALISKUJUNDUS

i |

Puitaknad on kahese vdi kolmese ruudujaotusega,
iseloomulik on vaike 6huaken. Puitmajadel paiknevad
aknad seinaga tasa, neid raamib piirdeliist. Madal
juurdeehitis asub péhikehandist veidi taga pool.
Vintskapid on Uhepoolse kaldega vdi kelpkatustega.

Lihtne ja lakoonilise lahendusega krohvitud maja, millel
on sailinud vana kivikatus. Krohvitud majad olid
tavaliselt varvitud valgeks. Ajastule tuipiline puitlattaed
ja kujundatud hekk on korrektsed.

Lihtne puitmaja, millel on sailinud originaalsed aknad,
uksed, ukse kohal olev varikatus ja digete
proportsioonidega vintskapp. Katusekattematerjal —
eterniit on soovitav asendada silepleki voi katusekiviga

Telliskivimaja variant, kus katusekallet on suurendatud.
TuUpilised on Ummargused aknad viilul ja ukse kdrval.
Tihti kaunistati selliseid krohvimata silikaattellisest
fassaade punasest tellisest aknapiirete voi mustritega.

e i

Tllupmaja variant, mille fassaadi ilmestab esiseina
tagasiaste ukse kohal. Selle taisehitamine ei ole
soovitav. Sellist katuse pikendamist vdib soovitada
juhul kui soovitakse madalat juurdeehitist kbrgemaks
ehitada, et sinna teise korruse trepp paigutada.

Kivimajadele on iseloomulik juurdeehitis — kaarja kujuga
veranda-rodu, millel on metalltorust piire. Fassaadi
ilmestab tagasiaste ukse kohal. Kivimajade
valisviimistluses on tihti kasutatud erineva varvi ja
struktuuriga krohvipindu.
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AEDLINN 2

NOUDED JA SOOVITUSED — TRADITSIOONILISED JUURDEEHITISED

Puitmajale iseloomulik juurdeehitis, kus asub maja
sissepaas ja teisele korrusel viiv trepp. Juurdeehitis
paikneb maja pdhimahust veidi tagapool ja on
pdhihoonega sarnase katusekaldega.

Puithoonetele iseloomulik madala katusekaldega
tagasihoidlik juurdeehitis.

Vaike lihtne maja tagasihoidliku vaikese
juurdeehitisega.

Kivimajadele iseloomulik juurdeehitis — kaarja kujuga
veranda-rédu, millel on dhuline metalltorust piire.

Taupne elumaja, mida on uuendatud ja laiendatud
suurema sobiva, aga madalama juurdeehitisega. See
on ehitatud tagasiastega ning vanaga sarnase
katusekaldega.

Kaasaegsema kujundusega juurdeehitis, mis
olemasoleva maja mahu séilitab ja sellega sobib.
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4. SUURSILD

PLANEERIMISE, KAITSE- JA KASUTAMISTINGIMUSED

ULDISELOOMUSTUS

Vanal Kihelkonna maanteel, lle Pdduste joe rajatud kohalikust lubjakivist Suursild on Eesti pikimaid
kivisildu (105 m). Algselt 12-sildeline kaarvdlvsild on ehitatud 1813.a samas asunud puitsilla asemele.
Sild paikneb vanal osaliselt algsena sailinud maanteel, mis Ghendas Kuressaaret ilmselt juba kindluse
rajamise ajal 14.sajandil Laadne-Saaremaaga. See, Uks vaheseid ajaloolisi kivisildu Saaremaal, on
arhitektuurimalestisena riikliku kaitse all.

Suursild restaureeriti 1990ndatel aastatel, kuigi t66d ei ole I6petatud. Taastamata on osa barjaarist ja
katteplaat. Silla Gmbrus on vdssa kasvanud ja heakorrastamata, j6e sang on silla Umbruses
sivendamata. Ainulaadse ajaloolise ehitise Umbruse milj6d on kull romantiline, kuid see vajaks
korrastamist ja vaated sillale sellest médduvalt uuelt maanteelt avamist ning sailitamist.

Silla lahedal on vaike hoonetegrupp, mille rajamine sai alguse 19.-20. saj vahetusel.
Tahelepanuvaarseimad neist on end riidevarvimise td0koja hooned, mida kasutati veel 20.saj teisel
poolel algsel otstarbel. Praegu on see osaliselt elamu, osaliselt lagunemas. Majade arhitektuur ja
metallist ning dolomiidist kujundusdetailid on ainulaadsed ja vajavad sailitamist.

ULDNOUDED

1. Suursild on arhitektuurimalestisena riikliku kaitse all (reg nr 20859) ja selle kaitsevoondis (50m)
kehtivad muinsuskaitseseaduses ja Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pdhimaaruses
fikseeritud nduded. Mistahes ehitust66d peavad olema kooskélastatud Muinsuskaitseametiga.

2. Suuresilla kaitsevoondit on kaesoleva tédga suurendatud (vt skeem). Et sailitada vaated sillale, ei
ole lubatud sinna uusehitisi rajada.

3. Suursilla miljoovaartusega alale tuleks koostada tapsem planeering, millega tapsustatakse
ehituskeeluala, perspektiivsed ehitusalad ning haljastus- ja heakorrastustdod.

4. Suursilla miljoovaartuslikul alal voib uusehitisi rajada vaid kogu ala hdlmava detailplaneeringu
alusel.

5. Majade lammutus-, Umber- ja juurdeehitised ning fassaadide muudatused kooskdlastada
linnavalitsusega.

6. Uute hoonete rajamine vdib toimuda linnavalitsusega kooskolastatud projekti alusel.

SILLA JA HOONETE REMONTIMINE JA NEILE JUURDEEHITISTE RAJAMINE

1. Suursilla restaureerimine ja selle imbruse taastamine tuleb Idpetada vastavalt koostatud projektile.
Suursillal ja ajaloolisel teeldigul tuleb korrastada ja taastada munakivisillutis.

Erilist tdhelepanu vajavad end riidevarvimise to6koja hooned, nende omaparane arhitektuurne
lahendus ja sepistatud varikatused. Nende lammutamine ja Umberehitamine ei ole soovitav.
Hoonete lammutamisele peab eelnema pdhjendatud ehitustehniline ekspertiis. Lammutamisel tuleb
hoone ja selle vaartuslikud detailid fikseerida jooniste ja fotodena.

4. Remontimisel peab jargima hoonete algseid kujundusprintsiipe ja -votteid. Séilitada voi taastada
maju kujundavad iseloomulikud detailid — akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seinas,
ruudujaotus ja piidelauad; varikatuste kujundus, seinte viimistlusmaterjal, laudise profiilid ja
paigutusviis, vintskappide suurus ja kujundus; katuse kalded, kuju, karniisilahendused ja tlupilised
materjalid (sileplekk).

5. Kasutada olemasolevatega sarnaseid ja naturaalseid ehitusmaterjale. Puitaknad ja fassaadilaudis
remontida vdi asendada sama materjaliga. Sailitada dolomiitdetailid.

Juurdeehitised rajada nii, et sailiks olemasoleva hoone algne maht.

7. Majade varvimisel kasutada naturaalseid varvitoone.
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UUTE HOONETE RAJAMINE

P oN

Vanade hoonete kohale rajatavad uued hooned peavad jargima varasemate gabariite ja mahte.
Uute hoonete ehitamise aluseks on detailplaneeringus satestatud arhitektuursed néuded.
Uute hoonete valisviimistlusmaterjalidena kasutada alale tGupilisi materjale ja varvitoone.

Valtida abihoonete juhuslikku ja plaaniparatut ehitust. Abihooned ja nende valisviimistlus peavad
sobima elamutega.

HALJASTUS, PIIRDED JA VAIKEVORMID

1.

Suursilla Umbrus ja haljastus vajab korrastamist ja kujundamist nii, et sild oleks paremini
eksponeeritud. See peab toimuma haljastusprojekti alusel. Péduste joe sang ja luht silla kaaravade
ulatuses tuleb stivendada, et taastuks vesi.

Suursillale viiva tee darne ja hoonestatud kruntidel olev haljastus vajab paremat hooldust ja
harvendust. Kogu alal peaks sailima loomulik haljastus. Valtida tuleks kujundatud taimevorme.

Suuresillale viiva tee aarsed piirded vajavad korda tegemist. Piirdeaia valikul peab arvestama, et
need hoonete kujundusega sobiks. Soovitav aiamaterjal on puit.

Arensburg, Lange Briiche,
_-"t] WDy P, Eaaiuiol . sirr.
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KURESSAARE MILJIOOVAARTUSED

SUURSILD
NOUDED JA SOOVITUSED

e e

Vana Kihelkonna maatee 16ik, mis viib Ule silla, tuleb
séilitada kogu ulatuses selle originaalsel kujul, laiuses
ja munakivist kattega .

Suursilla ja uue maantee vaheline ala — silla Umbruse
ehituskeeluala peab jddma vaadetele avatuks, seda ei
tohi hoonestada.

Suursilla tmbruse ehituskeeluala on téhistatud lisatud
skeemil. See ulatub uue maantee ja vana tee vahelisel
alal kuni uue bensiinijaama krundini.

Suursilla tagune ala — Pdduste joe kaitsetsoon ning silla
kaitsevédnd on ehituskeeluala.

Suuresilla kaaravasid on kunagi I&binud Péduste joe
veed. Praegu on j6e sang ja luht téis kasvanud ja
korrastamata.

Maapind Suursilla avade all ja silla imbruses tuleb
stivendada nii nagu seda naeb ette
restaureerimisprojekt.
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KURESSAARE MILJIOOVAARTUSED

SUURSILD
NOUDED JA SOOVITUSED

Suursilla kdrval olevad hooned on miljédalal. Need on
vanad varvimistédkoja majad, mis loovad erilise milj66.

Suursillale viiva tee darne ja kruntide haljastus vajab
paremat hooldust, majade Gmbrus heakorrastamist.

End varvimistédkoja hoonete sepistatud varikatused
tuleb sailitada.

Hoonete remontimisel jargida algseid kujundusprintsiipe
ja —votteid ning ehitusmaterjale.

Véartuslike hoonete lammutamine ja vélisilme
muutmine ei ole soovitav. Lammutamisele peab
eelnema ehitustehniline ekspertiis. Hoone ja selle
vaartuslikud detailid fikseerida jooniste ja fotodena.

Séilitada v6i taastada maju kujundavad iseloomulikud
detailid. Hoonete véliskujundusele on iseloomulik
dolomiit ja sileplekk.
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Ettepanekud
Haapsalu miljéévaartusega alade moodustamiseks

Haapsalu omapéra seostub eelkdige tema asendiga maastikus. Linn asub jadaja 16pul sulavete poolt
kujundatud kagu-loode suunalisel oosil, digupoolest kahel paralleelsel oosil, mis mandripoolses osas
ihte kasvavad. Poolsaarelisest asendist on tingitud linna silueti ulatuslik vaadeldavus. Onneks on
viimase poolsajandi jooksul jéudsalt kasvanud linn laienenud mandri poole, jattes suhteliselt
puutumata vanalinna. Nii ndeme linna siluetis endiselt domineerimas piiskopilinnust ja selle vahitorni.
Piiskopilinnuse varemed on aastasadu olnud Haapsalu siimbol.

Haapsalu vaheldusrikkast ja maalilisi vaateid pakkuvast linnamaastikust on kaunilt kirjutanud Fridebert
Tuglas:

Madalate laidudena kaugenevad merre holmid. Léhed kitsast teed médda kahe vetevélja vahel,
ees Ohtutaeva bhetus. Siin-seal teisi teid (le mere, veest téusvaid elamuid ja puudesalku — laguunide
maastik. Oled 16puks Suure Holmi kbrgeimas kohas: (mber déretu rahu, vee vélget tbusvas videvikus,
kaugel silmapiiril mandri ja saarte rannad. Ja p66rad siis tagasi: ees aedadesse uppuv iddlliline linn
ning selle kohal mineviku helki heitev lossitorn ...

Haapsalus eristuvad mitmed miljéévaartuslikud alad (linna mustrid):

Keskaegne Haapsalu — selle moodustab piiskopilinnuse territoorium ning seda vahetult imbritsev
linnaslida. Kuni Liivi sdjani oli see ala piiratud linnamuiriga. Ka sel alal vdib eristada kaht linnaplaani
mustrit: Kooli-Jaani-Vee-Linda-Ruutli ja Vaike Mere tn kant oma suhteliselt korraparase
tédnavavoérguga ning llejdanud keskajast parineva ebakorraparase tdnavavérguga ala.

Kuurordi kérgajast (19.-20. saj vahetus) périnevate esinduslike puitvillade umbrus ja tollal rajatud
parkide vé6nd piki mereranda (Promenaad, Vaikne Kallas, Ohtu Kallas, Aafrika rand)

20. sajandi alul hoonestatud, vanalinna sidamest Idunasse jddvad alad. Nii Uue ja Koidula tn kui ka
Endla-Vénnu-Kreutzwaldi tdnavatega piirnevate kvartalite puithoonestus moodustab tervikliku
ansambli.

Vaartuslikuks linnamustriks v6ib hinnata ka 1950-datel ehitatud individuaalelamute piirkonnad
Staadioni-Opetaja tn kandis.

Alljargnevalt kaks naidet Haapsalu miljéévaartuslikest aladest.

.
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HAAPSALU VANALINNA MILJOOVAARTUSEGA ALAD
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Haapsalu promenaad, 19.sajandi [6pus rajatud rannapark

Mis teeb vaartuslikuks

- Haapsalu kuurordi kérgperioodi stida

- Rannaala oskuslik ja maitsekas planeering

- Hoonestuse, haljastuse ja vaikevormide harmoonia
- Pargiskultuurid, skulptor Roman Haavamée looming
- Kaunid vaated lahele ja linna panoraamile

- Liigirikas linnustik Tagalahel

Linnaosa arengulugu

Promenaad paikneb Haapsalu ajaloolisest sildalinnast kirdes, kilgnedes I6unast keskaegse
linnamidri darse Rudtli tAnavaga ja péhjast Tagalahega. Piiskopilinnuse rajamise aegu lainetas sellel
alal meri. Oletatakse, et linnuse lahistelt algava Linda tdnava (algselt Saksa tdnav) vdi Vaike-Mere
tédnava pikendusel vbis paikneda keskajal sadam.

1825. aastal valmis Haapsalu I&&nerannal — Kastininal — esimene mudaravila, seda loetakse Haapsalu
kuurordi slinniaastaks. Teine muaravila ehitati 19. saj teisel poolel Suur-Mere tanava ja Tagalahe
vahelisele alale. Kuurordiravi oluliseks osaks peeti patsientide rohket vabas 6hus viibimist. V&ib-olla,
et just see oli pohjuseks, miks alustati samasse rannapargi-promenaadi rajamist. Park rajati eelnevalt
tédidetud madalale rannale. Piki Promenaadi sai mudaravila patsient jalutada ravilast ménisada meetrit
idapool asuva digeusu kirikuni ja sealt edasi vana piiskopilinnust tmbritsevasse lossiparki. Sailinud on
1859. aastast parit linnaplaan, milllel ndha kavandatava rannapargi kontuurid.

Radtl tdnava ja Promenaadi vaheline ala oli Haapsalu linna Uks prestiizsemaid piirkondi, lisaks
raviasutustele ja kirikule asus siin mitmeid kauneid villasid.

Siinsed majad on olnud elukohaks mitmetele Eesti kultuuriloos tuntud isikutele, villa Friedheimis
peatus kirjanik Aino Kallas, kuursaali lahistel olev villa kuulus perekond Poskadele, 6igeusu kiriku
papimajas elas lapsepdlves oma vanavanemate juures hilisem tuntud Rootsi kunstnik llon Wikland
(sund Paabo). Ruutli tn 4 maja kulastas 1715. a Peeter |, Promenaadi veeres asus 18. saj teisel poolel
supelmaja, mida kasutasid Haapsalus suvitava Vene tsaaripere liikkmed.

Hoonestus
Vaadeldav ala jaguneb struktuurilt kaheks alapiirkonnaks:
1. Pargi ja puiesteede ala

Ligi 150 aasta vanuse pargi planeering ei ole vimase 70 aasta jooksul oluliselt muutunud, viimatised
suuremad Umberkorraldused toimusid 20. saj alul, mil téideti paarkimmend meetrit kinnikasvavat
randa Aafrika ranna ja kuursaali vahel ning paigaldati samasse péikesekell ja dekoratiivtrepid.

Pargis paiknevatest hoonetest on 1900date alul ehitatud kuursaal kujunenud Uheks Haapsalu
siimboliks. Lisaks temale asuvad siin 1845. a valminud digeusukirik, korduvalt Umberehitatud
kblakoda, Aafrika ranna paviljon ning 2002. a valminud linnutorn. Tulekahjus on havinud 1930datel
ehitatud funktsionalistlik rannahotell. Rannatee veeres on paiknenud enamgi ehitisi, neist
omaparasem oli 1900date alul lammutatud kahe puitpitsilise paviljoni vaheline u 100 m pikkune
sammaskaik, méned aastad tagasi lammutati ka 1930dail ehitatud jahtklubi paviljon koos sildadega.

2. Rudtl ja Suur-Mere tédnava ning pargi vahelised kvartalid.

Radtli tdnava merepoolses servas, Linda tadnava ja Viieristi platsi vahel asuvad elamud on ehitatud
esikuljega linnamudri vundamendile, neist Rudtli tn 4 on tks Haapsalu vanemaid maju. Enamus
Ulejddnud hoonetest parineb 19. saj teisest poolest, mitmetele on eeskujuks olnud puitpitsiline,
historitsistlikus laadis kuursaal. Siinsetest elumajadest on esinduslikum 1885. a valminud
kahekorruseline, nurgatorniga perekond Gernetitele kuulunud kivimaja - villa Friedheim Promenaadi
pdhjapoolses tipus.
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Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks

Kogu Promenaadi piirkond asub Haapsalu vanalinna minsuskaitsealal, ehitustegevuse
kavandamisel ja teostamisel tuleb jargida muinsuskaitseseadust.

Pargi ja puiesteede alale ei ole soovitav uusi ehitisi kavandada. Siin kunagi asunud hoonetest
vOiks taastada jahtklubi paviljoni koos paadisillaga, hdvinud rannahotelli koha hoonestamine ei
ole otstarbekas.

Jélgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised
on fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, varikatused, korstnapitsid.

Juurdeehituse kavandamisel ldhtuda oleva hoone vdi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvbétteist. Juurdeehitus peaks oleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma
kujundusega ja paiknema véimalikult varjatult.

Promenaadi poole jddvate majade fassaade on kaunistanud klaasverandad, mis on kahjuks
enamuses kas lammutatud vai kinni ehitatud. Soovitav oleks need taastada.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, slinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil pdhinevaid véarve, kivihoonete puhul
lubikrohvi ja -varve. NB! Traditsiooniliselt on Haapsalu vanalinna majade korstnapitsid ehitatud
paekivist, suhteliselt tisedatena, krohvituina ja lubjaga valgendatuina.

Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja vérvikavandid kooskdlastada
linnavalitsusega.

Uusehitused

Kogu Promenaadi piirkond asub Haapsalu vanalinna minsuskaitsealal, ehitustegevuse
kavandamisel ja teostamisel tuleb jargida muinsuskaitseseadust.

Haapsalu kuursaal ja apostliku digeusukirik on ehitusmalestistena riikliku kaitse all.
Ajaloomaélestistena on kaitse all C. A. Hunniuse ja R. Tobiase monumendid ning
kunstimélestisena péikesekell. Muinsuskaitse seaduse kohaselt on maélestisel tldjuhul 50 m
kaitsevodnd. Uusehituste pustitamine nende I&hedusse on reeglina keelatud.

Rudtli, Suur-Mere tdnava ja Promenaadi vahelisele hoonestatud alale vdib uusi ehitusi
kavandada hévinud vdi lammutatavate hoonete kohale. Olemasoleva hoone lammutamine
vajab igakulgset kaalumist ja on véimalik vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on
tema tehnilise seisukorra t6ttu vdimatu.

Uldjuhul sailitada kvartali véljakujunenud tanavajoon. Hoone fasaad kavandada
traditsioonilisele ehitusjoonele.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kdrgus kui ka maht peaksid sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele vo6i olevatele naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue
hoone sulandumise olemasolevasse miljodsse. Verandad ja rodud on olnud siinsetele
hoonetele omased.

Olemasolevale hoonestusele kontrasti pakkuvate uusehituste koht ei ole vanalinnas.

Haljastus, puiesteed, kaldakindlustus, piirdeaiad

Promenaad, kaldakindlustused ja rannadarne meri vajavad pidevat hooldamist. Taastamist
vajavad Promenaadile suubuvaid tdnavaid sulgevad dekoratiivpostid.

Labimdeldud uuendamist vajab kogu Promenaadi haljastus, metsistunud on &igeusu kiriku
l&hine pargiosa, uuendamist vajaks paplialleed kuursaali esisel.

Kaldakindlustuste remondil tuleks kasutada traditsioonilist, pdllukivi I8hikutest laotud
kaldarinnatist, ebasobiv on kasutada monteeritavaid véi kohapeal valatud betoonelemente.

Uhtlustamist vajavad Promenaadi teekatted. Eriti ndotu on erinevatest betoonkividest kattega
Promenaadi vahetult kaldakindlustusega kilgnev tee. Traditsiooniliseks teekatteks on siin
olnud liiva ja peene kruusa segu. Aarekivid ei sobi pargiteede veerde.

Promenaadi lahistel kruntidel on olnud u 1,5 m kdrgused, hdredad lippaiad, Rudtli tdnava
aarsetel, vanemate majadega kruntidel tdnavapoolsel kiljel ka paemidr vdi tihe plankaed.
Aedade taastamisel ja korrastamisel tuleks lahtuda olevatest eeskujudest ja ka vanadel
fotodel ndhtavast.
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Haapsalu Holmidepealne

Haapsalu Tagalaht

Haapsalu Eeslaht

| *  Haapsaiu haimide miljoovasrtusik ala

KBS ervon mojcoga kvara
i“ Isostusettevitete temitoorium

x Iimekas vaatekoht

Clulisemad hooned, monumendid

1 Rannarootsi muuseumn

1 Hoimi Kalda, Kaluri, Uus-Sadama ja Sadama tan vahelised kvartalid 2 C. Creegi majamuuseum ja monument
2 \asikaholmi kvartal 3 Promenaadi hotell

3 Kastinina kvartalid 4 1936. a ehitatud sanatoorium

4 Vaikese-Vilg Ombrus: Vaikse Kabda, Suur-Lossi ja Sadama tn vahekne ala 5 P Tsalkovski malestuspink

5  Tagelahe kaidepeaine Vanast sadamast kuni Teastusrav haiglani 8 Sanatoorium “Laing"

§  Tosstusmaastikud Krimml. BUrgermetstri ja Veskiholmil, 7 Taastusravi haigla
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Haapsalu Holmidepealne

Mis teeb vaartuslikuks

- Linnaosa asend rohkelt ligendatud, maalilise rannajoonega poolsaarel, digupoolest kahel
paralleelsel saarterivil, millede vahele jaavad vaikesed lahesopid — viigid.

- Haapsalule tuipilised rannapuiesteed ja neilt avanevad maalilised vaated vanalinnale ja
lahele.

-  Omapéarased kohanimed, mis parit siinse asustuse tekke aegsetelt asukatelt —
rannarootslastelt.

- Ees- ja Tagalahe ning viikide liigirikas veelinnustik.
Linnaosa arengulugu

Holmidepealne asub Haapsalu ajaloolisest linnasidamest loodes, sligavalt lahte sirutuval poolsaarel.
Esimene asustus tekkis siia juba keskaja 16pus — Kastinina eeslinn ja rannarootslastest asukatega
kalurikilad neemiku loodetipus. Holmidepealse kujunemisele on margatavat méju avaldanud Loode-
Eesti geoloogiline eripara — maapinna aeglane kerkimine. Tanane poolsaar koosnes veel paarsada
aastat tagasi Uksikutest, madalate vainadega eraldatud saarekestest. Linnaosa tdnavavork kujunes
valja 19. saj teisel poolel, parast Haapsalu uue sadama valmimist Krimmi holmi tipus. Haapsalu uus
sadam ehitati 19. sajandi keskpaiku, Krimmi s&ja aegu, sellest ka poolsaare nimi. Seoses teede-
tanavate ehitamisega holmidele ehitati ka kaks silda le ihenduste Haapsalu lahe ja Vaikese Viigi
vahel. Rahvasuus said need sillad Ingli- ja Kuradisilla nime. Just holmidepealse kaunis maastik on
vBlunud kultuuritegelasi valima oma suvepuhkuse paigaks seda kanti. Siin on elanud heliloojad Cirillus
Kreek ja Rudolf Tobias, suvitanud helilooja Pjotr Tsaikovski ja kirjanik Fridebert Tuglas, méned aastad
tagasi asus siia elama kunstnik Epp-Maria Kokamagi. Haapsalu neemiku tipud on olnud
linnakodanikele aastakiimneid suletud, siin asusid ja asuvad osaliselt tanini kalatédstus, piirivalve
Uksus ja endise kalurikolhoosi tootmishooned.

Hoonestus
Piirkonna hoonestus on kirev, puudub Uhtne planeeringup&himéte.

Alapiirkonnad:

Holmi Kalda, Kaluri, Uus-Sadama ja Sadama tén vahelised kvartalid.
Vasikaholmi kvartal.

Kastinina kvartalid.

Vaikese-Viigi umbrus: Vaikse Kalda, Suur-Lossi ja Sadama tn vaheline ala.

Tagalahe kaldapealne Vanast sadamast kuni Taastusravi haiglani.

o ok~ 0w DN =

Téostusmaastikud Krimmi, Burgermeistri ja Veskiholmil.

Haapsalu holmidepealse tdhelepanuvaarsemaks ehitiseks on arhitekt A. Volbergi kavandatud
sanatooriumihoone Vaikese Viigi kaldal (1936. a), mida péarast renoveerimist kasutab L&&ne
Maakohus. Samas naabruses asub 1980datel ehitatud sanatoorium “Laine”, arh. T. Kallas ja
taastusravi haigla, algne projekt arh. A. Vulp, Umberehitusprojekt arh. E. Vaartnéu. Promenaadi
hotelliks on kohandatud 19. saj keskel ehitatud Ungern-Sternbergide suvevilla.

Olulised vaatekohad

Haapsalu holmide randadelt avaneb kauneid vaateid Haapsalu vanalinnale ja linna Umbritsevale
lahele. Neist iseloomulikumad on:

- Vaade Ule Vaikese Viigi Haapsalu vanalinnale, vaate dominandiks on piiskopilinnus
- Vaade sanatooriumite juurest Ule Vaikese Viigi Eeslahele
- Vaade Uus-Sadama ténavalt, Inglisillalt Vaikesele Viigile ja kesklinnale

- Vaade vana-sadama kailt Promenaadile
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Soovitused olemasoleva hoonestuse korrastamiseks ja juurdeehitamiseks alapiirkondades 1 - 4
Jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised on
fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, varikatused, trepid,
raastalahendused, korstnapitsid.

Juurdeehituse kavandamisel lahtuda oleva hoone vdi analoogiliste naaberhoonete kujundusvétteist.
Juurdeehitus peaks oleva hoone suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema vdimalikult
varjatult.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, slinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil pdhinevaid varve.
Majade imberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada linnavalitsusega.
Uusehitused alapiirkondades 1 — 4

Uldjuhul séilitada kvartali véljakujunenud tanavajoon. Hoone fasaad kavandada traditsioonilisele
ehitusjoonele.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kdrgus kui ka maht peaksid sarnanema olevatele naaberhoonetele.
Arhitektuurne lahendus peaks tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse miljédsse.

Uued abihooned kavandada krundi sligavusse, vdimalusel ja kokkuleppel naabriga, kokkuehitatuna
krundi piiril.

Uusehitused holmide té6stusmaastikus

Piirkond vajaks kavakindlat imberkujundamist. Kérge rekreatiivse vaartusega ala ei ole mdistlik
kasutada tédstusettevotete kruntidena. Uue funktsiooni leidmisel ja planeeringute koostamisel tuleks
arvestada Haapsalu silueti hea vaadeldavusega. Ka kaugvaateis peaks edaspidigi silueti dominandina
sdilima piiskopilinnus, seega ei ole sobilik holmidele kavandada hoonestust kérgusega Ule kahe
korruse. Otstarbekas oleks Haapsalule omaste kaldapuiesteede jatkamist ka holmidel.

Haljastus, puiesteed, piirdeaiad

Korrastada olevad rannapuiesteed.

Soovitav oleks olemasolevad t66stuspiirkonnad vdhemalt osaliseltki avada linnaelanikele, piirkonna
planeerimisel arvestada Haapsalule traditsioonilise vottega, rajada piki mereranda puiesteid.

Puiesteede traditsiooniliseks puuks on olnud héberemmelgas ja poopuu.
Holmidepealsete elamukvartalite traditsiooniliseks piirdeaiaks on olnud u 1,4 m kérgune tihe
puitplank, mis tagas meredéarsete kruntide kaitstuse meretuulte eest ning réhutab kujunduslikult ala

selgelt perimetraalset hoonestust.

Haljastuse planeerimisel tuleks véltida vaadet varjavate puude istutamist olulistele vaatesuundadele.
Uheks selliseks suunaks on vaade ile Vaikese Viigi Eeslahele.

Koostas Tonis Padu
047 25616; 05114542; tonis.padu@Imv.ee
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Inter SAVE slsteemi rakendamisest Eestis.

SAVE siisteem on laiendatud rahvusvaheliseks versiooniks (Inter SAVE). See kui ainus pdhjalikult
labitéotatud ja laiaulatuslikult praktikas kontrollitud stisteem on aratanud huvi paljudes Euroopa maades.

1995. aastast alates viidi Taani Keskkonnaministeeriumi, Rgnne Kommuunivalitsuse, Eesti Muinsuskaitse
Seltsi ja EV Muinsuskaitseinspektsiooni toetusel ja juhendamisel SAVE sisteem labi kuues Eesti linnas:
Kuressaares (1995), Haapsalus (1997), Viljandis (1997), Rakveres (1998), Valgas (1998). Kdigis linnades
teostati hoonete vaartuste hindamine, fotografeerimine ja loodi vastav andmebaas arvutis. Kuressaares
koostati selle 166 tulemusena Linnaatlas, teistes linnades jai see raha puudusel tegemata. Koostatud
andmebaas ei ole kahjuks leidnud sihiparast kasutamist, kuna omavalitsustes puudub t66jéud, kes
andmebaasi pidevalt hooldaks ja tdiendaks. Samal pdhjusel ei ole see seotud digitaalselt linnaplaaniga,
mis vOimaldaks hoonete kohta sisestatud vaartushinnanguid piltlikult esitleda ning neid
linnaplaneeringutes kasutada. Ainsa erandina on Viljandi Linnavalitus alustanud SAVE programmi
Uhildamist tldisema andmebaasiga, mis véimaldab hoonete vaartushinnanguid ja fotosid demonstreerida
Interneti kaudu laiemale Uldisele.

Inter SAVE siisteemi rakendamisest Kuressaares

Inter SAVE slisteemi raames teostati 1995-96.a Kuressaare linna hoonestuse registreerimine, hindamine
ja fotografeerimine, mida rahastas ja konsulteeris Taani Keskkonnaministeerium ning teostasid Eesti
Kunstiakadeemia arhitektuurieriala tudengid. Koostati hoonete vaartushinnangute andmebaas ja 1999.a
valmis Kuressaare Linnaatlas.

Hoonete vaartuste hindamine toimus 9 pali siisteemis, kus kérgem hinne oli 1, madalam 9. Kogu linna
hoonestuse (kokku 2578 maja) vaartused tervikuna olid jargmised:

- Arhitektuurne vaartus - 5,6

- Kultuur-ajalooline véartus — 6,0
- Miljoovaértus — 2,6

- Originaalsuse vaartus — 2,9

- Seisukorra vaartus — 3,2

- Uldvaartus — 5,0

Kuressaares on kdrgeim hoonestuse miljéévaartus, mis iseloomustab linna hoonestuse Uhtsust. Kérge
on ka originaalsuse vaartus, mis nditab, et suhteliselt suur hulk maju on uued ja Umber ehitamata. Linna
hoonestuse Uldvaartus on hinnatud keskmiseks, mille alusel peab tddema, et Kuressaare ehituskeskkond
tervikuna ei ole eriti kdrgelt hinnatud.

Kuressaare Linnaatlas 1999
Atlasest lUlevaate saamiseks on esitatud selle sisukord ja Uksikud iseloomulikud peatikid.

1. Eessdna.
2. Sissejuhatus.
3. Linn ja maastik.
Asend, reljeef, siluett, haljastus, geoloogia.
Linnaehituse areng.
. Linnaehituse kooslused.
Kindlus, Lossi ja Tallinna ténav, keskvéljak, vanalinn, puhkeala, aedlinn, suurelamud.
6. Linna ehitised.
Linna vanimad majad, vanemate elamute tllbid, kesklinna esindushooned, kuurordiarhitektuur,
sajandivahetuse puitelamud, Eesti Vabariigi aegsed hooned, ndukogude perioodi ehitised,
taasiseseisvumise jargsed hooned.
Ettepanekud linnaelanikele ja majaomanikele.
Linnaehituse kronoloogia.
. Linna ehitiste miljoévaartuste plaan.
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Reljeel

Koressanre psub merest kerkinod tasasel monikumsdnlikol kesk-
misc kidrgusega 4-6 meetril merepinnast. Maa tdusmine jitkub
vihehsaval prasgugi. 2-3 mm asstas. Mere taandumine on loctay
vanasde i nnaplaanideli ja selgeli niliay menerannas,

Linni pihja ja kirdepiiri] esingvad modolsd korgendikud, kuid
needich on sednvard |amedad, ef el too plnnavoermi sugremat
vaheldusi. Kuressaare I8hem dmbrus on peasegu lasdiasane ja
lage ~ sunne lamedega madalik.

Geodeetilist knarti jilgides ilmneb. et topograsfia ei ole olulisalt
mibputard linma mengui ega timvavirgo kojonemist. Tinnved e
ole ekkinud ega edasi renenud arvestades soodsamaid mens-
tidolisi tingirnmsi. Reljeefil on killl osa linna kujanmemmisel, kid ses
ci olnud sinus ja mdSrav tegur. Linna Kujunemine on pigem s8]
] mamomandusikesi @ polififistest tngimoshest

mastateni prirmnmd idamaai meei,
Pt mustend Pidumie e flt, i
ool maldkindtnsinned ja idasi
Kaarnur-FirerrmdinT s

Vuade Kuresranrele Boomazsssirne
fesalt, Fotn 908 a

P, weis il FasHmlonme mom -
pamint. Mrepriiey stilbumime an tngl-
manad harylavaaly el oo o st vemw -
kohfaude miuulmenie

Vinsele Kuresymarete Rovesaonomre posli,
LK E wm Uepern-Steribergd ot IR o

Sitluett

Linma silven el ole arfitekinrselt vabeldusrikas. Kangvaateid
varjab mets vhi visa Linna wsukobi mercilrsel tasandikul ei
wihikmmbil hnn kontraste ning konhare. Veel 19 sajamdil ofi linns-
visde mere poolt anduvalt viljendusrikkam — kindluse vallide] ja
nerde Umber e kasvanud kbrgetd puid. Merell avines suure-
pirane pilt linnusele ja seda pliravale mvoldk indlusiusie vikndile,
L kirtkute omid ning tinlikud olid vertiknalseks vastakaaluks
kindliie ju linnahoonestuse horsontanlsell kulgevale massaivile,
Meeldejiiiva mulje kujundasid kdrped ponased kivikamsed oma
vilgeks lubjwud hurjrdega, rohke roheluse riipes.

Vanteid linnale imbritsevaiel mapnieedeli shaks parandadas ju
ilmestads oskushik halfasmassnvide kupendas,
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Linnaehituse areng

Kuressanre {Abensharg) ssula wkke ajendiks peetakse illd-
tunmustatuln 14, 5aj. keskel mjsud Sanre-Liine piiskopi linnust
Asulat ennast on esmakordselt mamited 1424, aastal. On prvaiud,
et enne linnuse rafaminl azeises Koresshare kohal muinasaegne
sestliste psulp vii kanbitsemiskobaga sadam.

Ei ole tipselt tenids, Kus poiknes osuln esislgne mumik. Yonimabels
limmaplaanidele ja vibesele arheolooginendmeele mginedes, viib
oletads, eteee paiknes Fika, Tolli ja Lossi tinavate pargipoolseie
kvarinlite kohal ja pargi territoorinmil, kos asus ka T vonim
tendinley kirik jo kalmisie, Linn sreneski peamisell miSda Pikka
i Tolli vinweat, mis olid pahilisteks hikamissuundndels sisemank
limmisesse jo sndamasse,

Vanimateks turekobiadeks linnas on pakoutud Tolll, Suwur-Pallu,
Wiike-Sadarma tEnavite ristumishkoltmn, Steve g, saman Pika,
Poik jo Turd tinavale vahelist ils, koi sisemanlt, sadamast i
linnusesi ulevaie teede ristumiskohia. Esmakordeelt on need
oletatavad tuwruplstsid mSrgistatod Pal von Essenl pooli 168 s
valmistutnd Tinnoplaanil, Lisaks eolpool nimetaeske on turuna
tihistutud ko Tallinna tinave Sdirme, rackojast linnuse pooles ji@v
phats,

& von Sckwengeled poclr 1841, a. wfmtse Ure ploand sueginnkee
i et o SOMY manmuny buugase! dinmues? anue alev on ebobosraysiriel
st i minul oolepese mlitg ldisaivelyne ™,
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Enrkwjumme oflesegiens Aremaburginr widl sy sl sminiimes nle-
fovmixest, duy o kulatorad puspolt el s pelunrd biine jo ik

Taani aeg (1559-1645)

Suaremna waloos kojunes potrdeliseks 1458 o slanud Liivi
siida. Suare-Liding pilskop milis oma valdused Taani kuningas
Frederik 11-le, kes andis need edasi vennapoeg herisog Mag-
nuscle. Alales 1564, austast oli lerve Sanremaa tanlaste viiim-
piirkonnos. Kuressaare kujunes kogo Saareman administro-
tiveeks keskuseks.

Liivi s8ijn ajnl ja plirast seda arenes linn mirgusaval, $3jaasgne
pogenikevool i mandell fdukaid kanpmehi ja kisislisl, Hemsop
Magnus hankis linnale mitmeid soodustusi ja seadigusi kaban-
duscalnl. 1563. a s Kuressaare Riia linnadiguse.

Valdav alj puithoonestus —veel 1681, o linnaplaani| oo misgimd
vald Uksikud kivimajad. Kuressaare hoonestus pidi 17. saj. i5estd
hiedall asetsema, sest juba |681, sastal paiknes lirm territoo-
riumil, mis jili muwutematuks |8, g3, 15puni. Asustus olf 17 ga).
huaranud enda alla pracguse vanalinna ala Sour-Sadama i#na-
vast Kilsa vinavani jo linnusest kunl Garmnisoni tinavani kie-
dles ning Pika t@mava [puni pbljas, Kul 1612 o péles moha yona
punkarik, misasus Tolli tinova alguses, anti wes knimt kogudusels
pracguse Lasirentiuse kinki kohake.

17, saj. | poalel rajati Kuressaare linna kirdepiirile, Kihel-
konnale ju mandrile viiva tee vahele vilikindlustis, mis on sel-
gesti loctay 1681, & linnaplaanil. Plaani selgituses nimetatakse
seda Thani gjal rajatuks. Tokkechitise pikkuseks oll 320 m. Selle
koks bastioni-kujulist sakki oli suunatod pohja, Nimctstud
kaitsechitis on linnaplaanidel milrgitud 19. saj, 3puni, mil see juby
eulisedi piiras |innn arengu pihjs suungs,

1641, sastu kaserdil on nStdatud ka sodamuosilla asukobi Honuses)
loodes abaja kaldal,



Linnaehituse kooslused

Linnmehituse kooslused om valbiud cesmargipi tatvasticda Kures-
suare viidrushikke ja eripevad linnoos, tinavaid, kvartaleid.
Linnsehiwae kooslused on jagaiud kolme pruppd; linnemdrgid,
Tivtamaesretad fe Hvsieekaaendrd,

Limmariick on visualselt silmatorkay, arhiickuurseli visouslik
ning selgelt enatatay kujund Hnnaplaanil, omades whisat kohia
[immnaehs.

Linnamuster on kindla funktsiooni, ijaloolise tansa, diipilise
hoonesiusyite ning viljakujunenud plaanistrukauriga lnnaoss.

Lirrnakd fund on (0Gpiline, tervikiik jo arhitekuumsel vEinsiik
lirmaroaem| oss lmnumsies,

Adlmses Kirjeldauskse Koosluste iseloomulikie joonh, mis vajavod
sdilitamist ju edasiasrendamist, apvestodes valjukujonenud -
dtiamsine,

Linnamérgid
Lavrrd o Tioklinewa riwii:
Kebvatlimk
e T g
Panureiiititie ooilinte poabacemise ierii. Laaumdegh? fo. il
1300 LMY
Kinatlug
Linnamustrid
Wimadima Fuehil eada Amalfirm Frrwre lreemased
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Linnamuster

Vanalinn

Esialgne linnaling asula hakkas arepema Kuressaane hinnusest
wiilja viivate peateede liinde, Nendeks on PIKK tinav, mis Ghendas
linnusi Liline-Szareman aladega fa Lossi tdnav, mis viis Ida-
Sagremanle. | 7. saj. I poolel kujunes administratiivne ja knoban-
duslik [nnakeskus Tallinng ning Lossi tinaval (hendova wue
peavilljaku Slinde

Kuressaare vanalinng inavasirekmur, mis kujones [Splikul vilja
18, sajundil on selgel ertsiatay uutest, hiljem rejatud linnagsa-
dest. Tiknavavdrk, mis Ghendas iekkiva linna esimesi kosvuringe,
urenes stiibilisely, itme kindbaehinesliu plaanio.

Vanalinna plamnistruktnnm iseloomustab t@navate looklemine,
hargnemine, eballhtlnne luies ning vende hargnemis- vl risiomis-
kohtadesse kujunemsd kolmnuorksed viiljakud. Linna tinavas(r-
gustik mesnutab Sapremoa ipilist sumbkily: naveie kulge-
mises valitsey nhiline juhuslikkos an dngited Hikumissuundode ja
sibitide muwtumisest sajandite pooksy], Keretsaire vanalinng iina-
vad on vanemad koi nende Giires paikney hoonestus, Ajulocline
iinavaviick on siilined peasspu musdaisien Enaplicvani. Seeadity
on selle shilitamine erti alubine.

Hoonestuse malvuabing struknuer on Hnnaline: keskunses on ehitsed
Krgemad, krundid viiksemsd. Siin on hoonestust pideval tihen-
datid. Agrelinna avaramatel kruntidel paiknevad madalad majasd
hiredamalt. Tavapgrane Kuressanre vanalinna majn on likisa
ristkillilukujulise pihiplannige. Korge viil- wii kelpkausega kivi-
maja md{jub raskeplirnselt, mesnutodes rehielama. Simmeetrili-
selt Inhendatud fassaadid on kujundatud lakoonillselt. Adirelinna
puitehitisi iseloomustab iminmses ja detallimohkos,

Vonalinns miljéid kujondavad vdikesed detailid, mis kooskdlas
hooneiega loovadkl Kurdssanrele omase linnagildi. Tahelepanu-
vilirsed on kirged pacaiad ning hoonete fassaade ja prirdesedu
kujundoved dobomiitdetailid, Knmtide] palkney kfirghaljastss on
kivisele linnale romantilissks tonstaks.

Kuna vanalinn on kujunemed ilms planeeringuta ja linna hoo-
nestus on korchvalt hivinud vl Bmber chitatud, sis el ole sin viima-
Tik cristaca iiksteisele samaszid kvartaledd, Ginavakd ega hoonete-

Kuressanre Linnaatlases on esititud vinalinnas panemi-
mi silimed tervikliku arhitektuurimilpsiga. erilmelised ning Hnna-
ehitashikult vsrusHiod kayncid

Kitvmi iaae Fodie TO9S, o Aimivayioome pufiter,
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Linnakujundid vanalinnas

Pika, Kauba ja Tolli tinava hargnemiskohad

Vinalinna kitsastele ja kdveratele tinavatele loovad avorust
iEnavalatendused ning kedmnurksed viljakud dinavate hargnemds-
visi mistumiskohtades. Tonavale hargnemiskohal oley kruni ol]
avaliselt piirtud kirge packiviaiaga vii ass seal mags,

Viljakuoie terviklikule raumimajule aitab kaasa Gmbritsev hoo-
nestus, milke mastaabiliivisuse siilivmine on tihtls, Kabel suoremal
platzdl on giilinad linna knev. Libi segude on neis kohisdes peetud
g

Ofulised on villjakuielt avanevad vasted hargnevatele tinava-
iele. Bsitntnd Pika tSniva nifite] on tinvannm vanalindik. Thna-
vai Bliristavad Ohekordsed viilkatustega kivimajad, mis i domi-
neeri, vaid moodustnvid koos haljastusega Ghiselt knlgeva tinava-
joone, Tolli tinava suunal asuvad veed hooned on kingemad jo
tfinavenst exrmal, Tiblipiline vinavannm on siin 15hutd.

Tolli, Lovmweaiar jur  Sorer-Seufowes ddnoen niniumivkohsd g widind besvugn,
windine Sheve parg, Fony P98 o

Pikw ja Tofli sinova hogeemishohis ixefoosmstiomd Koemmaar vanalione
miljiscs klnrritaliied efemendid — oot hevpaesivbohol olewn kromi prinal
packiviet aed, mille tugo on kaljastated §e Ser on b vlheseid sl
origimaalveia bafiemedusi Fow [999 o

Perspebtiivvande emdizele Skne morule

ot e

Veeaay S%rve turule Tolll Misvall.  Plka jo M Kvben Sivaie hirpes-
Fare ME dal mpuvest. meluiinfif. Fore 990 o
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Linnakujundid aedlinnas
Transvaali ja Uus tinav

Tinavad on tleminekuks vanalinnalt vuselamurajoonidele, kus
ajuti rajati elamuid viiga intensiivselt, samas stisteemitult,

1920,-30, aastatel, kui ehitustegevus noores Eesti Vabariigs elav-
nes, oli tihti kasutusel skeem: krundil olev tinavaiime 19. saj.
piriney (ihekordne puithoone lammutat] ja krundisiigavusse ra-
jat uus kérgem elamu. Nii kujunes tinavapilt viiga mitmekihi-
liseks. Hiljemgi on sellesse piirkonda chitatud uusi maju, mille
pad gutus ega arholekiuur e jarginud varasemaid hoonestustava-
sid. Seetdttu esineh konflikiseid kooslusi, mis tinavate ldilmer
rikuvad.

Meil tinavail on esindatud sajandivahetuse historitsistlikud puit-
hiooned, eestisegsed traditsionalistlikus laadis elamud ja nBukogu-
deasgsed tlilpmajad.

Muajade ces kasvavad polispuud ja ilupddsad varjavad tinavale
vaadeldes suuresti hoonestuse. Tinavajoont markeeritakse puit-
lippaiaga. Selline miljos annab tunnistust 19. saj. II poolel tekki-
nud aedlinlikust planseringust, mida iseloomustab individualism
Jaloaduslihedus,

Kérval asuvatel plaanidel on ndited Uune ja Transvaali tinava
lgikudest, mis oma terviklikuma miljséga voiksid olla eeskujuks
piirkonna hoonestamisel.

SLph u 4 4 4 -

O Ty ¥ li'."rf"r_r.-"ﬁ;h

Line sdnava elomw projekt 1892, a.
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Uy 26, Foto 1998, &

Lfue tlnava hoonele miljidvddnsie
plaan, M 14000

Siin ruleb himnata terviklikka fdna-
vartitmé, mille moodustovad vaike-
sed Ghekordred puithooned, paikie
dey tinavajoonel vai §-2 m tage-
asiega.

Tranyvaali tinay, Fole 1999, a.

Trantvaali Moava hoonete miljig-
wiidirtuste plaan. M {4000

Sellel {Gigul anwvad eri aegadel ehi-
forted preafened tinavass enl Rasguitel,
Vinararrars seflele on rdnavapilt ws-
fuvietay, sext kindla viomiga patine-
vad ragastholdiiby vilimusega ela-
il on peanegu (hexnprused, Sidu-
varks fooneks on sarname ehitis-
nvaterjol, veldavall pur.



Ida, Kevade, Talve ja Raudtee tinav

Ehitustegevus Ida, Kevade, Talve jt. tinavate plirkonnas muutus
clavaks peale Il maailmastda, kui 1950.-60. aastatel vastavall
untele ehitusmidrustele muutus valdavaks titiphoonestus. Nii
kujundavadki ala arhitektuurse iildilme pea sarnased ihekord-
sed viilkatusega elamud. Perivodi alguses rajatakse puiduga
vooderdatud hooneid. Hilisem agg soosib krohvitud seina, era-
muid ilmestatakse erinevate akna ja uste krohviraamistustega.
Palju kasutatakse puhasvuukviimistiust, kaunisteselemendiks
punasest tellisest laotud mustrid fassaadil ning akende-uste timber.

Kuigi iildiselt nduti tiipprojektide kasutamist, lasksid omanikud
elamu vilisilme kujundamisel fantaasial lennata - talemuscks on
mahuliselt (hetaoliste hoonete kogum, kuid milles iga hoone on
omandoline,

Krundi koosseisu kuuluvad abiehitised, mille paigutus elamute
vahel toonitab clamurajooni riitmilis-korduvat planeeringut.
Majandushoonete] on tinava ildilme kujundamisel oluline osa,
paraky on neid sagel] laiendatud ja dmber ehitatod, arvestamata
sobivust elumajaga,

Acdlinlikus keskkonnas on haljastusel tihtis kujundusosa. Arene-
nud reglementeerimata, allub see siiski ajastu stiili- ja maitsesuun-
dumustele. Quesid {imestavad viikevormid - skulprourid, kiiged,
veesilmad, tuulikud jms. Tagaaed on kujundatud vastavalt omaniku
soovile ja voimalustele kas pouvilja- ja lille- v6i kiogiviljaaiaks.

lda, Kevads, Thive jo Randtee tdnava hoonete miljidividriuste plaan,
M 14004

ERTVARDE

| | S
DT T

Elamu tiilpprojeis E-9. [958, a.

fda & Foto [996, o

WATGSESO0RYE

Raudiee 30, Foto 1996 o
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Stockholmi linna ehitusreeglistik

Stockholmi linna Gldplaneeringu juurde kuulub linnaehitust reguleeriv dokument (ehitamise kord), mis
lahtub linna kultuurikeskkonnast ja ehituspérandist ja on aluseks detailplaneeringute koostamisel.
Tegemist ei ole otseselt normatiivse dokumendiga vaid pigem nn teenéitajaga linna arendustegevuses,
mille eesmargiks on saavuta Uhtne ja selge ndgemus linna arengust, véartustades olemasolevat ning
edasises arengus tuua esile linna eripédra ning ilu. Eelnevast tulenevalt on dokument koostatud kaasates
erinevaid huvigruppe ja suunatud laiemale kasutajaskonnale — neile, kes oma igapdevase tegevuse
kaudu méjutavad linnaruumi kujunemist.

Dokument koosneb kaardist ja tekstist, mis omakorda sisaldab peamisi teese linnakeskonna arendamisel,
olulisi linnamaastiku elemente, erinevaid linnaehituslikke piirkondi ja seoseid teiste kavade/digusaktidega.

Linnamaastiku elementidena kasitletakse reljeefi, vee- ja ranna-alasid, rohestruktuuri. Lisaks neile
traditsioonilistele elementidele kajastatakse suhteliselt detailselt: teid, tAnavaid ja véljakuid; linnapilti ja
siluetti; erinevate perioodide hoonete varvilahendusi (joonis 1) jne. Maastikulistest eeldustest séltuvad
nii ehitustingimused kui -tava. Sama selgelt kui joonistub valja maastikustruktuur, joonistuvad vélja
erinevad linnaehituslikud piirkonnad.

Peamise osa dokumendist moodustavad erinevate linnaehituslike piirkondade iseloomustused ja
ehitusreeglistik. Stockholmis eristatakse plaanistuktuurilt ja ehitustavalt kaksteist erinevat iseloomulikku
piirkonda (joonis 2), mis véljendavad linna erinevate arenguperioodide majanduslikke, sotsiaalseid ja
kultuurilisi suhteid. Lisaks piirkonna kujunemise ja iseloomulikele elementide kirjeldamisele satestatakse
ehitusreeglistik, mida tuleb arvestada ala edasisel arendamisel ja planeeringute koostamisel.

Joonis 1. Eri perioodidele iseloomulikud tédnavaldiked ja fassaadide/akende varvilahendused.

Gate- ach viigrem ———— ————— Fasodemas fargskala

| 50017 H

1910-204all

19305004l

15605l
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Joonis 2. Linnaehituslikud piirkonnad Stockholmis.
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Kultuurikeskkonna planeerimine Helsingis

Uus Soome Maakasutus- ja ehitusseadus séatestab, et kdigil planeeringutasanditel tuleb kasitleda
kultuurikeskkonna ja maastikuga seonduvaid aspekte. Seetdttu on omavalitsused hakanud enam
tahelepanu pdérama kultuurikeskkonnale tervikuna.

Maakasutus- ja ehitusseaduse kohaselt peab planeering tuginema poéhjalikele uuringutele ja analtUsidele.
Helsingis tegeleb kultuurikeskkonna temaatikaga planeeringutasandil Helsingi Linnaplaneerimise Amet.
Kultuurikeskkonna séilitamiseks ja hoidmiseks on amet teinud analltse, millest tulenevalt on linna
Uldplaneeringusse sisse viidud andmestik linna oluliste kultuurimaastike ja miljé6tttpide kohta (joonis
1). Andmed aladele iseloomulikest joontest ja vaartustest on vajalikud kuna ehitussurve linnas on oluliselt
suurenenud.

Helsingi ehitustraditsioon on suhteliselt noor. Vanemat ehitusparandit kdsitlevaid analliise on rohkesti,
kuid modernse arhitektuuri ja selle vaartuste uurimine on veel vahene. Siin ootab ees lai t66pdld.

Uldplaneeringu tdpsustamine toimub labi detailplaneeringute. Helsingi Linnaplaneerimise Ametis viiakse
hetkel l&bi seadusekohast detailplaneeringute ajakohastamist ja Ulevaadet, mille kdigus on ilmnenud,
et uuema ehituspéarandi kaitsel esineb puudusi.

Viimasel ajal on planeeringuid ja uurimusi koostatud eelkdige vahetult séjajargsel perioodil ning 1960-
ndatel ehitatud piirkondadele. Miljodvaartuslikud alad inventeeritakse ja neile koostatakse uued
detailplaneeringud, kus lisaks ehitiste kasutuse ja hooldamise kérval pddratakse tédhelepanu kruntide
alguparasele struktuurile sh duele ja haljastusele. Detailplaneering véimaldab satestada tdpsema
ehitusreeglistiku konkreetsetele aladele ja sailitada seelabi paremini linna ehitusparandit. Koostatud
detailplaneeringute peamine eesmark on kultuurikeskkonna kui terviku kaitse.

O 3 -yyppitalon kalueikish Kyibkuninantic 20-17, 1970 -ukuy, HEM Kytikunrnvtio ke aahy 2003

Katutilma rytmittivid hisnosl wnostl sioietul falot sekd hedalmapuul. Erivansef miennuksef iekevat knbguld.  Saikakiyfivan ja tonlin hfyminen. Huomas
sivirsn mintsrkinioisen, joskin undemmal, voimakkaan vanse! peltdatol polkkeaval shupsraisistd fikaloists  (BSAINEN "f:]ﬂmfﬂﬁ" aiue jaikakaytaian ja

Valjavote Helsingi Linnaplaneerimise Ameti poolt koostatud t60st “Korsutieltd Naatékujalle”. See on Il osa Helsingis
sojajargsel perioodil ehitatud vaikeelamute alade inventeerimisest (fotodel on vaikeelamud Pakilas).
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Joonis 1.

Helsingi linna miljé6tidbid. Kultuuriajaloolise, ehituspdrandi ja maastikukultuuri seisukohalt olulised tervikud
Uldplaneeringus 2002.
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PN KERROSTALOALUE, 1940- 1950-Iuku

_ KERROSTALOALUE, 1960-luku
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LIIKENTEEN YMPARISTO

KERROSTALOALUE, 1970-luku SOTALAITOKSEN YMPARISTO

Elementtirakentaminen

YMPARISTO
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PIENTALOALUE

PUUTARHAMAINEN KAUPUNGINOSA _ JULKISTEN RAKENNUSTEN
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_ MUU PIENTALOALUE TARKEA LUONNONALUE
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