
30 Oma Maja

E H I T U S

riood ja majja pole võimalik 
kolida, seda pikemalt tuleb 
kanda suuremaid igakuiseid 
kulusid.

Väärtusta planeerimist. Ehi-
tuses on kiiruse saavutamise 
võtmesõnadeks “ettevalmis-
tus ja planeerimine”. Mida 
paremini on tehtud erinevad 
ehituseelsed ettevalmistus-
tööd, seda sujuvamaks ja kii-
remaks saab ehitusplatsil ehi-
tustöid muuta. 

Teisiti öeldes on väga olu-
line tähelepanu pöörata pro-
jekteerimisele ning üritada 
lahendada projektis ennekõi-
ke kõik keerulisemad sõlmed. 

Projektist algab parata-
matult suur osa probleeme, 
mille läbimõeldud lahendus 
annab hiljem ajavõitu ning 
usaldusväärse tulemuse nii 
hinnaküsimise etapis kui ka 
ehituse käigus.

Hinnaküsimise ja ehitus-
lepingu käigus võetakse de-
tailsemalt ette planeerimi-
ne ja kirjeldatakse oma hin-
naküsimises täpsemalt need 
eesmärgid ning ka kiirema 
ehituse soovid. 

Eesmärgiks on ehitusfir-
male ette anda võimalikult 
selged ja täpsed soovid, mis 
ajaks peab maja valmis ole-
ma, milliseid nõudeid selle-
ga seoses ehitusfirma peab 
täitma.

Seejärel koostavad ehita-
jad hinnapakkumised, kus 
kindlasti ka tuuakse välja 
neid probleeme, mis takista-
vad soovitud tähtajaks ehi-
tustööde lõpetamist. 

Need probleemid tuleks 
koos ehitajaga hinnaläbi-
rääkimiste etapis läbi aruta-
da ja vajadusel koos leida la-
hendus, mis siiski võimal-

daks ehituse tempot hoida 
või siis korrigeerida ajaplaa-
ni selliseks, et see reaalsuse-
le vastaks.

Arvesta ilma ja tellimistäht-
aegu. Põhjalike ettevalmis-
tustööde eesmärk on pabe-
ril kogu maja ehitamine läbi 
mängida. Sealhulgas on täh-
tis hõlmata aruteludes kõi-
ki peamisi ehitustöid ja jälgi-
da pingsalt kalendrit. Arves-
tama peab ka võimalikke il-
mastikuolusid ning vajalikke 
materjalide tarneid ja alltöö-
võtjate ressursse. 

Mõnel materjalil on telli-
misajad mitme kuu pikkused 
ja seetõttu on väga oluline õi-
geaegsete tellimuste esitami-
ne, et ei tekiks suuremaid vii-
vitusi materjalide taga oota-
misel. Samamoodi on oluline 
teha ka eelkokkulepped ette-
võtetega, kes nn alltöövõttu 
teevad, et ka nendel oleks just 
soovitud ajaks tööde teosta-
miseks aeg broneeritud. 

Kasulik on kasutada töö-
etappide tähtaegasid, mis sel-
liste vaheetappidena aitavad 
tööde edenemise tempot jäl-
gida ja tempot hoida. Ideaa-
lis võiks ehituselepingu juur-
de kuuluda ka läbimõeldud 
kalendergraafik, kus oleks 
terviklik tellimuste ja alltöö-
võtulepingute tellimiste aja-
plaan, mis arvestaks um-
bes kahe- või kolmenädala-
se varuajaga, juhuks kui siiski 
tekib probleeme ning tekivad 
ootamatud seisakud.

Erakorraline õigeaegne val-
mimine. Selliseid plaane te-
hakse eramajade puhul vä-
he ning seetõttu kipuvad era-
majade valmissaamised mit-
meid kuid venima. See, et 

  Tasub teada
Ettevalmistus ja 
planeerimine

Küsimused, mida küsida enne 

ehitusega alustamist.

Kas on tellitud korralik põhi-

projekt ja kõik vajalikud tööjoo-

nised?

Kas on olemas projekti mahu-

arvutused ja põhjalikud spetsi-

fikatsioonid, kus kogu materjali-

vajadus on üheselt selge?

Kas on tagatud, et ehituse al-

gusajaks on vajalikud kommu-

nikatsioonid ehitusplatsil ole-

mas, ennekõike elekter ja vesi?

Kas läbi on mõeldud ehitus-

platsile juurdepääs, et platsile 

saaks sõita ka raskem tehnika?

Kas ehituse algusajaks on ole-

mas ka ehitusluba ning pole 

mingeid takistusi tööde alusta-

miseks?

plaanitud ehitusaeg erama-
ja ehitamisel ületatakse paari 
kuuga, on pigem tavaline kui 
erakorraline.

Üks venimise põhjus on 
tavaliselt ka viimase hetke 
muudatused, mis enamas-
ti tellija, kuid ka aeg-ajalt ehi-
taja initsiatiivil tehakse. Põh-
jused muudatusteks tekivad 
näiteks sellest, et tellija saab 
valmivat lahendust nähes al-
les siis ehitusest tervikliku et-
tekujutuse. 

Võib juhtuda, et see, mis 
varem paberil sobis, tellija-
le enam ei meeldi ning soovi-
takse teha muudatusi. Erine-
vad sisekujunduslikke muu-
datusi ja ideid tekib samuti, 
mis samuti võtavad lisaaega, 
millega ei oska kohe projekti 
alguses arvestada.

Nõua ajaplaanist kinnipida-
mist. Tellija ülesanne on teha 
omalt poolt kõik, et püstitada 
ajaplaan, teha korralik ette-
valmistus läbimõeldud pro-
jektiga ning koos ehitajaga 
detailides planeerida tööde 
ajagraafik, mis võimalikult 
täpselt arvestaks kõigega, et 
ehitustööde tegemisel ei te-
kiks takistusi, mis ajaplaani 
oluliselt muudaks. 

Ei ole vale öelda, et kogu 
maja ehitamise projektist ta-
sub kulutada isegi kuni 50% 
ajast just kavandamise ja pla-
neerimise etapile, et ehitus-
platsil ehitamine kiiremini 
läheks.

Tellijana tasub ka ehitus-
perioodil olla see pool, kes 
regulaarselt uurib ehitajalt 
ajagraafikus püsimist ja va-
jalike materjalitarnete te-
gemist ning kes jonnakalt 
ajaplaanist kinnipidamist 
nõuab.

50%
ajast võiks kuluta-
da maja ehitades 
just planeerimise ja 
kavandamise etapi-
le, et ehitusplatsil 
ehitamine kiiremini 
läheks.

 Mõnel materjalil on tellimis ajad 
mitme kuu pikkused ja seetõttu on 
väga oluline õigeaegsete tellimuste esi-
tamine, et ei tekiks suuremaid viivitusi 
materjalide taga ootamisel.



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 250
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 250
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /PDFXOutputConditionIdentifier (CGATS TR 001)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <>
    /CHT <>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents that are to be checked or must conform to PDF/X-1a:2001, an ISO standard for graphic content exchange.  For more information on creating PDF/X-1a compliant PDF documents, please refer to the Acrobat User Guide.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 4.0 and later.)
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV <>
    /HUN <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF che devono essere conformi o verificati in base a PDF/X-1a:2001, uno standard ISO per lo scambio di contenuto grafico. Per ulteriori informazioni sulla creazione di documenti PDF compatibili con PDF/X-1a, consultare la Guida dell'utente di Acrobat. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 4.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die moeten worden gecontroleerd of moeten voldoen aan PDF/X-1a:2001, een ISO-standaard voor het uitwisselen van grafische gegevens. Raadpleeg de gebruikershandleiding van Acrobat voor meer informatie over het maken van PDF-documenten die compatibel zijn met PDF/X-1a. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 4.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (U.S. Web Coated \(SWOP\) v2)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /HighResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed true
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


