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jekti ei ole, soovitan lepingu-
lisas kõik tööd detailideni lahti 
kirjutada. Näiteks voodrilaua 
paigaldus. Peaks olema kir-
jas midagi umbes sellist: välis-
voodrilaud 21 × 95 mm, profiil 
“see ja see” ja kinnitatud “sel-
le ja sellega”. Lisaks eraldi sel-
le laua värvimine koos krunti-
misega ja näiteks oksalakiga 
katmisega. See tundub tühine 
ja mõttetu ajaraiskamine nii 
kaua, kuni ehitaja toob koha-
le värvimata laua, mis on va-
jalikust õhem, vale profiiliga, 
ja kinnitab selle naelaga, mis 
poole aasta pärast roosteta-
ma hakkab.
Lepingu hind saab muutuda 
vaid siis, kui tekib konkreet-
ne lisatöö, mida projektis kir-
jeldatud ei ole ega saagi olla. 
Näiteks on projektis märgitud 
puidust aia ehitus koos lihtsa 
käsitsi avatava väravaga. Kui 
tellija nüüd otsustab, et soo-
vib väravat avada automaati-
kaga, on automaatika lisatöö. 

Muidugi tuleb automaatika 
hinnast maha arvata see endi-
ne kinnitusviis (riivid, haagid 
jms), mis projekti järgi pidi tu-
lema, aga automaatika paigal-
dusega ära jääb.
Loomulikult saab lepingu hind 
muutuda, kui midagi ära jääb 
– näiteks soovib tellija aia ehi-
tuse edasi lükata ja selle näi-
teks ise teha.

4. KES VASTUTAB TÖÖ 

HÄVIMISE EEST?

Tavaliselt tahab ehi-
taja vastutada nii kaua, kuni 
ta on töö tellijale üle andnud, 
mis on mõistlik. Samas peaks 
ehitaja vastutama nii kaua, 
kuni kõik tööd on tehtud ja 
lõplikult üle antud. Seda see-
tõttu, et väga tihti paigalda-
takse hoonele uksed ja aknad 
ette siis, kui teised tööd veel 
kestavad. Nii kaua, kuni ehita-
ja objektil toimetab, on kah-
justamise risk alati olemas. 
Näiteks segupritsmed aken-

del, parketi ja kattepapi vahel 
liivaterad, mis katet kahjusta-
vad jne. Teine nüanss on see, 
et tellijal ei ole ehituse üle vas-
tutamiseks kontrolli. Ehitajal 
aga on – kui tegelikult ei ole, 
on see ehitaja probleem.

5. TELLIJA EI VASTUTA 

EHITAJA VARA EEST.

Vahel soovib ehitaja, 
et tema vastutab siis, kui ko-
hal on, näiteks tööpäeviti kella 
9–17. Ülejäänud aja vastutaks 
aga tellija. Kujutame nüüd 
ette, et toimub vargus ja kõik 
ehitaja tööriistad ja paika pa-
nemata materjalid varastatak-
se ära. Kas tellija peab tead-
ma, millised tööriistad ja ma-
terjalid on objektil? Seda teab 
ehitaja. Nende asjade eest ei 
saa tellija vastutada.

6. LEPPETRAHVID JA 

VIIVISED LEPINGU 

RIKKUMISE EEST.

Tihti on lepingutes fikseeri-

tud, et ehitaja maksab objekti 
üleandmisega viivitamise eest 
tellijale 0,05% tegemata töö-
de eest päevas. Oletame, et 
maja ehitus on maksnud 130 
000 eurot ja lõpetada on jää-
nud nipet-näpet töid väärtu-
ses 3000 eurot. Teha on vähe, 
aga sisse kolida ei saa. 0,05% 
3000st on 1,5 eurot päevas. 
Kas see motiveerib kedagi või 
katab pikenenud üüri ja muud 
kulud? Kindlasti mitte. Eriti, 
kui on tegemata väikesed no-
kitsemise tööd, mis kõige roh-
kem aega võtavad. Siin aitab, 
kui lepingus muuta see “te-
gemata töödest” ära fraasiga 
“kogu lepingu hinnast”. Selli-
sel juhul on päeva maksumus 
antud näite puhul 65 eurot, 
mis ei ole kõige suurem sum-
ma, aga motiveerib kindlasti 
oluliselt rohkem.
Selle lõpptähtaja ületamise 
puhuks ette nähtud kaitse-
vahendiga piirdutaksegi, aga 
kas lõpptähtaeg on ainus ehi-
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