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Osfu-müügi lepingute ühekülgne 
lõpetamine. 

Nntan Valwadte, 

Öjjctfils meist tarwitab oma nõuete ja tarwiduZte 
täitmiseks teiste kaasabi. Keegi ei ole oma Huwide. 
see on, äratuntud tarwiduste kohane, igakülgne maia-
pidaja. Mida üks walmistab, seda teine tarwitab, ja, 
ümberpöördult. Kuid keegi ei ole kohustatud teise era-
tarwidusi täitma. Kõik sünnib siin waba kokkuleppimise 
teel. teatama wastuwäärtuse eest, olgu see rahas, teos 
wõi muus. Nõnda teklmad isikliste erahuwide täitmise 
alal mitmekesised wahetorrad kaasabi tarwitam ja kaas-
abi pakkuja wahel. Et aga tarwidus lõpuks ikka täitmist 
leiaks, peab ka Vahekordadesse astujate wahel kindel kord! 
Valitsema. Peab mingisugune kindlustus olema, et iga-
üks Vabalt oma peale Võetud kohustusi täidaks, et selle 
täitmine mitte ainult heatahtlusest ära ei olmeks, waid 
tarbekorral ka wäewõimuga seda täitma saaks sundida. 
Selleks aitab kodanline õigus kaasa, eraelus tekkiwaid 
wahekordasid korraldades. 

Isiklikud huwid ehk Vajadused Võrajad mitmeke­
sised olla: ühel on nad Vähemad ja kitsamad, teisel 
suuremad ja laiemad. Mitmekordne wõib ka tanviduste 
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täitmise wiis olla: üts lepib ühes toas elamisega, teine 
tarwitab suurt korterit, üts lunastab pääsetähe tincmato­
grasi. teine „Estoniasse", üls tarwitab lihtsat kuube, 
teine frakki. Eeadus ei liriuta kellelegi ette. missugused 
tarwidused tal eraelus peawad olema ja kudas ta neid 
täitma peab. Niihästi huwide määr kui la nende täit« 
wise wiis oleneb iga üksiku omadustest ja äramääramisest, 
kedagi ei sunnita abielusse astuma, kedagi ei sunnita 
omale toitu ostma jn*. 

Niisamuti ei määra ka seadus seda. missuguse wastu* 
wäärtuse eest wastastikune kaasabi peab sündima. Kust­
muse otsustab siin waba kokkuleppimine. 

On аза tarwiduste täitmisel tolku lepitud, on sellet 
alal tcataw wahekord tekkinud, alles siis määrab seadus 
öra. missugused selle kokkuleppe s e a d u s l i k u d t a g a * 
j ä r j e d on. see tähendab, tagajärjed, mille teostamist 
ds\a\t huwitatud isikud riigiwõimu kaasabil wõiwad 
Nõuda. 

Waba kokkulepe on kodanlise õiguse määruste alusefs­
fa kokkuleppe sunduslik täidesaatmine nende mõtteks. 

Tcltiwate Vahekordade ja wastastikuate kohustuste 
selguse mõttel, asjast huwitatud ning kõrwaliste isikute hn* 
wide kaitseks määrab kodanline õigus, missugustel tiw» 
gimistel tetkiwatel wahekordadcl seaduslikud tagajärjed! 
on ja nimelt missugused. 

2Вл5а kokkuleppimise põhjusmõte ja kohustuste 
wääramata täitmine waba kokkuleppimise järele on iga­» 
suguste lepingute alusnõudeks. „Leping, mis seadus« 
liftil alusel tehtud, kohustab lepinguosalist oma lubadust 
punktipealt täitma. Lepingu üleliigne raskus ega pärast^ 
poole ettetulnud raskused selle täitmise wiisis ei anna! 
hhele lepinguosalisele lepingust taganemise õigust ja la 
lnltte tasu ё«?!1 teisele lepinguosalisele... Lepingust ei wõi 
ta siis ilma teise lepinguosalise nõusolemiseta taganeda, 
lui wiimane lepingut ei ole täitnud". (Balti Era­õigUH 
§§3209.3210). 
; Need põhjusmõtted on 'üleüldiselt la ostu­müügS 

lepingute kohta makswad., 
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Ostu­müügi lepinguks nimetatakse niisugust lepln­
gut. mille järele üks lepinguosaline teisele teatama asja 
wõi õiguse tottulepitud rahalise tajumaksu eest eraoma­
dusels lubab anda. Ostu­müügi leping on tehtud, lui 
pooled asja ja hinna üle kokku on leppinud. Seadus 
mingisugust Vormi ei nõua. Kokkuleppimine wõib suu» 
sõnaliselt, kirjalikult, kirjateel wõi isegi tummalt sün­
dida. (Liikumata waranduse ostu­müügi juures on ainult 
kreposterimist tarwis.) 

On pooled asja ja selle hinna üle kokku leppinud, 
liis on nad juba lepinguga seotud ja nende wahekord 
on „õigusliseks" muutunud, tahendab, temal on juba 
seaduslikud järjeldused, mille täitmist kohtu teel wõib 
nõuda. 

Lepingut ei wõi enam kumbki pool ühekülgselt muuta. 
Müüja peab asja leptngu järele ja selle tingimistel ost­
jäle lätte andma ja ostja peab kolkulepitud tasu lepingu 
järele wälja maksma. ..Nhekülgne taganemine seadus­» 
Itkult tehtud müügilepingust ei ole ka siis lubatud, kui 
teine pool oma kohustusi ei ole täitnud." Nii lausud secv» 
buso määrus (§ 3889). 

Kuid ei ole reeglit ilma erandita. Kohe peäle 
selle üleüldise määruse loeme meie järgmises seäduse mau* 
ruses. et ostu­müügi lepingut ühe lepinguosalise nõud­, 
misel järgmistel kordadel tühjaks wõib tunnistada: I) 
Kui üts lepinguosalistest sunnitud oli lepingut tegema 
wõi wastase poole turitahtluse tagajärjel lepingu tegi;. 
2) kui ostetud asjas wead nähtawale tulid,­ 3) lui 
lepingu iõrwaltingimistcl taganemine lubatud oli; 4). 
lui üks lepinguosaline ülemäärast kahju peab kandma; 
5) kui lepingu eesmärk wastase poole kohustuse täitmises, 
ettetulnud wiiwituse tagajärjel kättesaamatuks jääb ja 
selle eesmärgi tättesaamisets teisi teesid tuleb otsida;, 
6) Eestimaa Linna­õiguse järele wõib müüja liikumata 
waranduse. müümise korral siis taganeda, kui käsiralM 
ei ole makstud ja ostuhind weel maksmata ning тЫ 
randus üles anomata on. Kuid taganemise korral peab 
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ittöuia 10 protf. ostuhinnast ostjale Välja maksma. (Mu-> 
jal ei ole Viimane määrus makfew.) 

Kõiki neid juhtumisi nimetab seadus eranditeks üle-
üldises määruses, et iga ostu-müügi leping pooltele igat 
tingimisel maksew on. Kuid juba pealiskaudsel waatle-
misel on näha, et eranditeks ainult 2., 4., 5. ja 6. pära-
grahwis ülesloetud juhtumisi wõib arwata. 

Esimeses punktis äratahendatud korral ei roõi lepin-
gust kui Vabast kokkuleppimisest juttugi olla. Siin ei 
ole poolte roaba n õ u s o l e m i s t lepingu asjas, waift 
ainult silmapilguks Väljapressitud silmakirialine nõus-
olemine ehk Väljapetetud, tõel.kkusele mitte wastaw 
foow, lepingut teataVütel tingimistel teha. 

Niisugustel tingimistel ei ole mitte ainult ostu» 
müügi leping, waid iga leping makswuseta ja sellest 
taganemine on iga lepingu juures lubatud. Ostu-müügi 
lepingu asjus ei ole siin mingit erandit olemas. 

Kolmandas punktis äratahendatud korral ei ole aga 
ühekülgse taganemisega tegemist. Ühekülgseks taganemi-
seks nimetatakse seda, kui üks lepinguosalistest wastu teise 
tahtmist, telelt nõusolemist küsimata, taganeda wõib. 
Sel korral on aga juba kokku lepitud, et pooled teata-
watel tingimistel wõiwad taganeda, see tähendab, et 
wastase luba taganemiseks juba olemas on, ja küsimus 
seisab ainult selles, kas äranähtud taganemisetingimised 
taganemise korral olemas on. 

On aga kõik need juhtumised ostu-Müügi lepingust 
taganemise põhjustena üles loetud, siis peab neid sii« 
kohal Vili lähemale läbiharutam^fele Võtma, sest iga sõ-
naga on seaduses oma kindel mõiste seotud, mis ainult 
piiratud kogu nähtusi tabab. 

Esimene põhjus taganemiseks oleks si's wastase poole 
kuritahtlus ehk lepingusse astumine sundimise tagajär-
jel (üks kõik kelle poolt see surwe tuli). 

Sundida wõib te'st lepingusse astuma kas kehalise 
etzk mora.i.ise Vägiwallaga. Moralil'se wägiwalla kohta 
on seaduses oma näpunäited. Moralilme furwe peab 
Ullalt tugew olema. Ähwardused, mille tagajärjel lepin« 
180 



gusse astutakse, peawad tõsist kartust äratama, et 1) 
nende teostamisel suurem kahin wõib tulla, et neid 2) 
üleüldse wõib teostada ja 3) et neid lepingu tegemisel 
ainult järeleandlikkusega wõib kõrwaldada. Ei ole to-
sist Lhwardust olnud ehk põhiust nende teostamist karta, 
siis ei wõi ka pärastpoole lepingust taganemisel selle peäle 
toetada. Kas, ähwardus olemas oli, kas seda pidi kartma 
ja järeleandlikult lepingut tegema — neid asjaolusid peab 
lepingust taganeja kohtus tõestama, ja lõpuliku otsuse 
selle kohta annab kohus. 

Wastase poole kuritahtlus awaldab ennast permi-
fes; kui üks lepinguosalistest teisele nende asjaolude 
kohta, mis lepingu tegemise juures mõõduandwawks on. 
waleteateid annab ehk tema eest mõnesuguseid teateid 
warjab. Kui näituseks kaupmees maal põllusaadusi ps* 
tab la tõendab, et nende turuhind nii [a nii kõrge on, 
ja saadused tõendatud> hinna eest, mida müüja ostjati 
usaldades õigeks peab, ära ostab, siis on meil sel korral 
kuritahtlusega tegemist, kui turuhinnad mitte niisugused 
ei olnud, kuna aga kaupmehe! õiged turuhinnad teäda 
olid. Aga lihtsal petmisel, mida petetu lepingu tegemise 
juures kergeste oleks wõinud margata, ei ole mingit 
tähtsust. Kergeusklik pettuse ohwer ei wõi lepingust ta-
ganeda. Niisamuti ei ole mingit nõudmist ühel leping 
guosalisel teise wastu, kui mõlemad teineteist petsid. Stni 
wastastikuse petmise alal tehtud leping weel täidetud 
ei ole, siis ei wõi ka kumbki pool selle täitmist nõuda; 
kahjutasu ei wõi kumbki teiselt nõuda. Osawam petw 
on nii siis Võidumees! 

Teiseks ostu-müügi lepingust taganemise põhjuseks 
on arwatud juhtumine, kui ostetud asjas wead on. 
Siin on taganemine ostja kasuks. 

Balti Era-õiguse järele Vastutab müüja niihästi 
nende müüdawa asja wigade jn puuduste eest. millest! 
t e m a t e a d i s ja ostjale mitte ei ütelnud, kui ka niisu-
guste eest, m i s t e m a l e e n d a l e t e a d m a t a o I id. 

Müüja ei wastuta ainult niisuguste asja wigade 
eest, mis tähtsuseta on ja as ja pruukimist ei ta« 
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l t s t a ning mis osti a le t e a d a ehk mi filmapaM-
wad olid. et nad hariliku ettewaatlitkuse juures tö*, 
hele panemata ei oleks wõinud jääda. 

Eestimaa Maa- ja Linnaõiguses on needsamad juljf* 
mõtted іеЫе sõnadega Välja üteldud, nimelt järgmi* 
selt: „Kui selle kohta iseäralikku tingimist ei ole, siiZI 
ei wastuta müüja liikuma asja nähtawate ruigade eest, 
kui asi enne ostmist ostja poolt üle oli waadatud. War­, 
Zatlid wigade eest Vastutab müüja aga la siis, kui ostjai 
neid alles asja koju tuues märkab." 

Müüja Vastutab aga tingimata niisuguste wigad« 
eest, mida ta asjas mitte olemaks ei tunnistanud, mil­' 
lest ta teadis, aga ostjale mitte ei ütelnud ehk mida] 
ta Varjas. Niisamuti Vastutab müüja, tui asjal neid! 
häid omadusi ei ole, mida ta tõendas seal olewat. Nii" 
sugusel korral on müüja kohustatud wecl kahjutasu, 
maksma. 

Sellest Vastutusest ei wõi müüja ennast ka Г5г* 
wal­lepinguga Vabastada, sest wigade Varjamist mõt 
peitmist loetakse kuritahtluseks. Aga asja üleskiitmine üle­, 
üldistes lausetes ei suurenda müüja Vastutust. Siini 
on wastutus harilik. 

Asja wigade ehk puuduste märkamise korral on ostjal 
omal walida. kas lepingu tühiakstunnistannst wõi ostuhin­
na alandamist nõuda. Wühema Väärtusega asjade müü­
Tilise korral ei Või mitte lepingu tühjakstunnistamist 
nõuda, maid ainult ostuhinna alandamist ja teatawatck 
kordadel meel kahjutasu. Missugused asjad Vähemaz 
Väärtusega on. selle kohta ei ole mingit tähendust. Seda 
tuleb juba nõudjal omal otsustada ja lõpulikult otsus­
tab seda igal käesolewal juhtumisel kohus. 

Ostu­niüügi lepingu tühjakstunnistamise nõudmine 
asjas leitud wigade pärast aegub Eesti­ ja Liiwimaal 
ära pärast 6 kuud asja Võõrandamise päewast ehk sellesß 
päemast arwateZ, millal müü^a asja teatawate mrni* 
duste kohta usutlema lubaduse andis. Ostuhinna alan« 
dam ise nõudmine aegub pärast 1 aastat ära, nendest« 
samadest tähtaegadest armates. 
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Siinkohal peaks weel neid mSaruft nimetama. тЫ 
$хаШ hobuste müümise ja ostmise kohta makswad on. 
Nendel on oma prattilaline tähtsus ja neid veaMd Kül 
teadma, kellel hobuste müümise ehk ostmisega tegemist on. 

Hobuste ostmisc­müümise korral wõib ostja ainult 
seda nõuda, et müüja hobuse tagasi wõtaks. Selleks ori, 
ostja õigustatud, kui hobune а) tatitõbe põeb, b) kui 
hobusel kae silma peäl on, c) kui hobune marus ehk 
peru on ja — Eestimaa linnades — d) kui hobusel 
lõõtsutamisetõbi on. Teiste haiugste ja wigade eest was­
tutab müüja ainult siis, kui ta erakordselt selle eest lubas 
Vastutada. 

See nõudmine aegub ara: Eestimaa Maa­õigufs 
järele 3 nädala, Liiwimaa Linna­õigufe järele 8 päewa,' 
mujal 6 kuu jooksul. 

Nii hobuste kui ka teiste asjade müümise korral 
peab toestama, et wead ja puudused asjas enne müü* 
wist on olnud. On need asjas pärast müümist tekkinud, 
siis ei pea la müüja nende eest wastutama. 

Lepingu tühjakstunnistamise korral peab ostja asjal 
ühes selle päraidustega ja asjast saadud kasuga ehk osiiai 
\m läbi saamata jäänud kasuga müüjale tagasi andma, 
asja serwitutidest wabastama ja asja rikkumise korras 
kahjutasu maksma. 

Müüja oma poolt peab ostuhinna ühes protsenti« 
dega tagasi andma, asja hoidmise kulud ja asja peale 
wälja­antud tarwilised ning kasulikud kulud, asja o\U 
mise enese juures kantud kulud ja saadud kahju ärcv 
tasuma. Peäle selle peab müüja ostja nendest kohustus« 
test wabastama, millega see ennast lepinguga ehk le« 
pingu puhul sidus. 

Lepingu tühjakstunnistamlfe ja ostuhinna alanda­
mise nõudmist wõib ostja kas iseseiswa nõudmisena wõi 
wastunõudmisena kohtusse anda (kui müüja ostjalt Ie* 
pingu täitmist nõuab). Acgumise­tühtaegu tuleb aga sil­
mas pidada. 

Kolmas juhtumine, mil ostu­müügi lepingust taga« 
nomine lubatud, on see, lm kõiwal­lepingus ühekülgne 
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taganemine ära on tingitud. Taganemine wõib kas 
müüja wõi ostja tasuks ehk Mõlemate kasuks ära tm-
gitud olla. 

Müü:a wõib omale taganemise-õ-guse näituseks sel-
leks korraks ära tingida, kui ostja kokkulepitud ajal ostu-
hinda ära ei matsa. Nagu me juba tähendasime, 
on lepingute juures fee määrus maksew, et ühe poole 
wiiwitus oma kohustuste täitmises iseenesest weel teist 
lepinguosalist tema kohustustest mitte ei wabasta; tema 
on itta lepinguga seotud. Oluliselt tundub see wäga 
litsendaw ja tülitaw olewat. Ütleme, ostu-müügi le-
ping on tehtud, käsiraha on sisse makstud, aga ostja 
ei ilmu määratud tähtajal asja järele. Teisi ostjaid 
on olemas, kes walmis on isegi kõrgemat hinda maks-
ma, aga asi on juba müüdud, müüja, on seotud, eW 
küll ostja tähtajal asja järele ei tule ega hinda ära ei 
maksa. Müüjal on õigus ostjalt kohtu teel nõuda: 
lepingu täitmist, ostuhinda ja asja ärawiimist ehk oks-
joni teel asja äramüümist ostja kulul. Koik see tarwitab 
aega ja kulu. Teisiti aga müüja talitada ei wõi. M ü ü b 
t a a s j a teisele , s i i s wõ ib ostja t e m a l t se l le 
p e ä l e w a a t a m a t a , et t a oma k o h u s t u s i õi-
gel a j a l po le t ä i t n u d , l e p i n g u t ä i t m i s t e h l 
k a h j u t a s u n õ u d a . 

Sellepärast on wahekorra kindlustamise mõttes wäga 
otstarbekohane ostu-müügi lepingus ära tingda, et kui 
ostja teatawat tähtajal ostul) nda ära ei maksa ja asja 
ära ei wii, siis wõib müüja lepingust taganeda. 

Niisugune tingimine ei k o h u s t a m ü ü j a t ta-
g an ema, tema wõib, t e m a l on a i n u l t õ i g u s 
t a g a n e d a . Ostja wiiwituse korral peab ta aga kohe 
sellele teatama, kas ta lepingu täitmist nõuab wõi le-
pingust taganeb. Nõuab ta korra lepingu lõpetamist, 
siis ei wõi ta päralt enam selle täitmist nõudma ha? 
sata. Kui aga müüja peäle tähtaja ostuhinda nõuab 
wõi seda wastu wõtab (kas taies summas wõi osalt — 
üks kõik), siis on ta sellega enese lepingust taganemise 
õigusest lahti ütelnud. 
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Müüja taganemise puhul antakse asi ühes kantud 
tasuga temale tagasi ja peäle selle peab ostja temale 
kahjutasu maksma. Ra käsiraha, kui see maksetud oli, 
jääb müüja kasuks. 

Need tagajärjed on taganemisel siis, kui see küsi­
mus lepingus ara ei ole nähtud. On aga lepingus 
taganemise tagajärjed ära nähtud, siis tuleb ka selle" 
kohaselt talitada. 

Seadus lubab ostu­müügi lepingutes üle oma õi­
guste kindlustamiseks tasu kõrguse üle jne. igasuguseid 
lõrwaltingimisi ara määrata, kuigi need tingimised sea­
duse määrusi muudaksid. Makswad ei ole siis seäduse 
määrused, roaid need tingimised. 

Seaduses on weel teine juhtumine ära nähtud, kus 
müüja omale taganemise­õiguse ära on tinginud, ni­
melt wõib müüja ostu­müügi lepingus omale tagane­
mise­õiguse selleks korraks wälja ting'da. kui temale tea­
tawa aja wältusel kasulikumad ostuiingimised pakutakse, 
(lubatakse kas kõrgemat hinda wõi määratakse lühemad 
maksu­tähtajad, üleüldse tingimised, mis isegi wähema 
hinna juures rohkem kasu pakuwad). 

Niisugusel korral, kui taganemise põhjus kätte jõuab, 
saab müüja asja tagasi — ostja hinna ühes profc 
lentidega. 

Яиі aga äratingitud tähtajani kasulikumaid pak« 
tumisi ei tule. jääb ostu­müügi leping makswaks ja 
lellest taganemine ei ole enam wõimalik. 

Niisamuti wõib ostja omale taganemise­õiguse ära 
tingida. Taganemiseks wõiwad siin niisamuti mitme­
sugused põhjused asja anda. . Seadus ei kitsenda nende 
põhjuste äramääramiseks müüjat ega ostjat. Need põh­
sed tulewad waba.kokkuleppimise teel ära määrata. Sea­
duses on aga siin ainult kaks juhtumist ära nähtud. 

Ostja wõib, esiteks, asja selle tingimisega osta, et 
teda e s i a l g u l j ä r e l e p r o o w i d a ja wõi j ä r e l e 
w a a d a t a . Kui ostja asja omale kõlbulise leiab olewat, 
siis muutub leping juba wääramataks. ÄlNüjale on 
Niisugune leping algusest saadik siduw. 
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On leping fesse tingimisega tehtud', siis ei wõi т Щ а 
teniast taganeda. Ostja ei ole, aga seotud. Ostja wõib 
jepm.aust taganeda ia temal ei ole tarwiski taganemise! 
Põhjust seletada. 

Zarililult määratalse tähtaeg". milleks ostja oma, 
otsuse peab andma, las ta lepingu juurde jääb wõi 
sellest taganeb. Kui ostja tähtajaks mingit otsust ei anncl 
ja asi müüja käes on, siis arwatalfe, et ostja lepingust от 
taganenud.' on aga asi ostja läcs, siis tuleb arwata/ 
et ta lepingu juurde jääb. Niisamuti arwatakse ostjal 
lepinguga nõus olewat. lui tema asja wastu wõttes 
lelle ostuhinna taielikult wõi osalt ära maksab, ilma! 
mingisuguse niärtuseta oma taganemise wõimalusa 
kohta. 

Kui aga ostjale tema lõpuliku otsuse awaldama 
seks mingit tähtaega ei ole määratud ja ostja lelle 
awaldamisega oma poolt ka wiiwitad. siis wõib müüjal 
lohut paluda ostjale oma otsuse awaldamiscts, taht« 
aega määrata. 

Nagu nendest määrustest naha, on sce leping ost« 
lale iseäranis kasulik. Selle lepingu tegemisel peab agaj 
se lge l t ä r a t ä h e n d a m a , et lepina asja j ä r e * 
l e p r o o roimi seia j ä r e l c w a a t a m i s e t i n g i m i x 
sel on t eh tud . Wastase! korral wõis seda lepingut 
teiste tingitud lepingutega ära segada, mille seadus^ 
lilud järeldused teistsugused on. 

Peäle nimetatud juhtumiste, !us' teine lepinguosa^ 
listest omale taganemise­õigilse ära on tinginud, on sea« 
duses weel iseäralil ostu­müügi lõrwableping ära nähtud, 
mille järele mõlemad pooled omale taganemise­õigus« 
wõiwad ära tingida, lui nad lepingu tegemist pealsidj 
kahetsema. Kui selleks tähtaeg on määratud, siis peab 
seda selle wältusel tegema: ei ole aga tähtaega mää«, 
ratud ega lepingus üteldud, et kahetsemist igal ü\<d 
wõib awaldada, siis aegub taganemife­õigus 6 päewal 
wältusel. Eestimaa linnades aga 1 aasta 6 nädalal 
ja 3 päewa jooksul. 
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Oma taganemise Wabanduseks ei ole ka siin tarwis 
wittaisug'.iseid põhjendusi ette tuua. Ei taha teine Ie* 
pinaullsa'.i­lcit lepingut täita, leiab ta selle omale tarbeid 
olewat, siis annab tema ainult teisele teäda, et tenia! 
lepingust taganeb. Tuleb ainult tähtaega silmas pi­
dada. 

Neljandaks juhtumiseks, mis lepinguosalistele ostu« 
Muugi lepingust taganemise õiguse annab, on ülemää­
rane kahju, inida üts eht teine lepinguosaline lepingu 
tagajärjel peab tandma. 

Valti Era­õigus nõuab, nagu Rooma õiguski, amult. 
et ostuhind lepinguosalistclt kindlaks olete määratud. Et 
jee hind asja wäärtusele wastaks, seda seadus ci nõucl. 
«Öind wõib asja wäärtusest kõrgem ehk madalam olla. 
Kuid „ülemäära" madal hind annab müüjale õiguse le­
pingust taganeda. ..ülemäära" kõrge hind lubab ostjat 
taganeda. Ülemäära madalaks nimetab seadus hinda, 
fiis. tui see asja harilikust hinnast paole madalam, üle* 
määra kõrgeks, tui see asja harilikust hinnast poole lõr­
gern on. 

ЯиіЬ müüja taganemist wõib ostja sellega kõrwal« 
dadll, et ta ostuhinna asja hariliku hinnani tõstab; 
Niisamuti wõib müüja ostuhinda alandades ostja taga« 
znemist kõrwaldadll. 

Tarbekorral määrab kohus ära. kui palju was« 
tasel poolel ülemäära kahju saanule tuleb tasuda. Ub* 
määra lahju kandmine on ainult siis taganemise pofc 
ju seks. kui a s j a t õ s i n e w ü är tus p o o l t e l t tead> 
mata o l i . 

Õigus ostu­müügi lepingu lõpetamist nõuda Üle­
Määra kahju kandmise alusel kustub ära: 

1) aegumise teel. mille tähtajaks Liiwi ja Eesti 
Maa­õiguse järele ning Eestimaa Linnade­õiguse järel« 
1 aasta 6 nädalat ja 3 päewa on,' Liiwimaa Linna­
õiguse järele aga ost. harilikuks, aegumise tähtajaks 1Q 
aastat; 
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2) kui lepinguosalised lepingus end taganemise­oigu­
sest sellel alusel lahti on ütelnud; 

3) kui kahju kandjale juba enne lepingu tegemist 
asja tõsine waärtus täielikult teada oli; 

4) km põUust on arwata. et ostu­müügi leping |o>* 
ruse tõttu on tehtud; ^ 

5) km müüdud asjal turuhinda ei ole, nagu piltidel, 
wana­aegsetel rahadel; 

6) kui leping riisiko peale ehk kasu saamise lootusel 
on tehtud; 

7) kui muuja testamendiga seotud ja selle järele 
kohustatud oli asja alla tema Väärtust ära müüma!; 

8) kui a\i oksjonil on müüdud. 
Kõik need tingimised ­on iseenesest selged ja oi tarurita 

mingisugust põhjalikumat selgitust. Iseenesestki mõista, 
et kui üks lepinguosalistest ülemäära kahju saamise põh­
jnsel lepingu lõpetamist nõuab, kuna aga mõni nendest übs* 
loetud asjaoludest lepingu tegemise ajal mooduandwaks 
oli, siis peab rnastane pool seda kohtus tõestama. Suu­
dab tema seda tõestada, siis kaob muidugi roastase õi­
gus lepingust taganeda. 

Wiimane, § 3890. punkt, mis ühtlaselt Liiwi­ ja 
Eestimaal ostu­müügi lepingust taganemist lubab, käib 
järgmiselt: ÜheMlgne taganemine ostu­müügi lepingust 
wõib „peale selle 5) weel nendel asjaoludel sündida, 
mis § 3321. ära on tähendatud, ja kohustuste täit­, 
mise tähtaja möödalaskmisel". § 3321 aga wõib järg­
miselt: „Tähtaja möödalaskmise tagajärjeks ш'Ь ka le­
pingu lõpetamine olla, kui näituseks eesmärk, mida kre« 
ditor oma nõudmise juures silmas pidas, sel põhjusel! 
täide minemata jäi, et Võlgnik tähtajal oma kohustust 
ei täitnud eht kui kreditor sellele eesmärgile saamiseks teist 
abinõu pidi Valima". 

Kui § 3890. sisu eraldi Võtta, siis paistab, nagu 
annaks ta lepinguosalistele õiguse lepingust iga kordi 
taganeda, kui wastane pool määratud tähtajal oma ko« 
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hustusi ei täida. Kuid seda teiste määrustega Võrreldes, 
mis lepingust taganemist sel põh­usel mitte ei luba. ja 
iseäranis § 3321. abil seletades peab kindlale otsusele 
jõudma, et mastase' poolt tähtaja möödalaskmine üksi 
põhjust ei anna ostu­müügi lepingust taganeda, roaid 
ühes lellega peab ka see asjaolu ühenduses olema, et 
lelle tagajärjel Vastane pool oma eesmärgile ei saanud 
ehk selleks teist teed pidi otsima. Näituseks, mulle on 
tingimata 1. jaanuariks teatawat summa raha tarwis. 
Ma müün mõned asjad ära, mida ma muidu mitte ei 
oleks müünud ehk kallimalt oleksin müünud: kuid ostja 
kohustab ennast ostuhinda mulle 30. detsemb.il ära maks­
ma. Aga tema ei maksa 30. dstsembiil seda mitte ära 
ja ma pean tarwiliku summa ostuhinna suuruses lae­
»tarna ja laenan. Ma astusin ostu­müügi lepingusse, et 
1. jaanuariks tingimata raha saada. Ostja oma kohus­
tust kokkulepitud tähtajal ei täitnud ja ma pidin oma 
eesmärgile jõudmiseks teise abinõu Valima. Mul on seega 
õigus ostu­müügi lepingust taganeda. 

Tähendab, iga kord, kui üks ostu­müügi lepingu 
osalistest tähtajal oma kohustusi ei ta'da, tuleb järele­
kaalumise ja otsustamise alla küsimus, missugused taga­
järjed sellel kohustuste täitmata jätmisel olid, kudas 
see teise lepinguosalise peale mõjus. J a mitte alati, 
waid ainult teataVatel asjaoludel on teisel õigus lepin­
gust taganeda. 

Määrus, mis Eestimaa Linna­õiguses liikumata wa? 
randuse Võõrandamise asjus maksew, on eespool nime­
tatud ja ei tarwitä selgitamist. 

Kõik ülemalnimetat^d põhjused lubawad pooli ostu­
müügi lepingust ilma teise nõusolemiseta taganeda, kui 
leping muidu seaduslisel alusel on tehtud, kui lepingu 
osalised õigusewõimelised on. lepingu aine liikumiseks 
Ühiskonnas lubatud ja leping wormilikult on tehtud. 
Puudub aga üks nendest õiguslistest tingimistest le­
pingus, siis ei ole ta üleüldse mitte maksew. Koil 
öeldud käib ühtlaselt 1Щигоо,*іа liMmata waranduso 
Võõrandamise kohta.̂  
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Щи ptab ößtf foowltamll. Baiti Era­õigus er 
иЪиа liikuwa waranduse ostu­nnlügi lepingult mingit 
Еэогті. See lihtsustab ja tõrgcndab wäärtuLte liiw" 
Misi. Sellel on suur tähtsuZ. Ruib Ue ei kindlusta 
lepinguosaüst. Lepinguosalised peaksid lepingute.tegemise! 
juure» ise nõuda talitama, et nende õigused ja kohustu­» 
sed pärastpoole selged oleksid ja et neid kergem oleks; 
kohtus tarbekorral tõestada, Ясз oma õigust kindlate 
tunnistuste abil tõestada ei saa. see jääb kohtus oma 
Bigusest alati ilma. Scda peetagu lepingute tegemise iini* 
res meeles. I g a leping olgu selge ja täielik. %Q<t 
tingimine tehtagu ühes lepinguga kindlaks. 3 a tehluH 
lepingu lohia olgu tõendused olemas. 
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