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veneda, mille poolest varian-
did teineteisest erinevad. Tihti 
pole tegemist ainult erineva-
te värvidega. Kui on plaan tel-
lida standardist erinevaid va-
likuid, ei piisa, kui sellest ehi-
tusel vaid projektijuhiga rää-
kida. Kindlasti tuleb muutus-
te ja lisatööde kohta vormista-
da projekti lisa, leppida kokku 
lisatööde maksumus ning fik-
seerida see kirjalikult.

5. KÜSI KULUDE KOH-

TA. Ostuhinna kõr-
val on olulised iga-

kuised väljaminekud, mis hal-
va kvaliteediga korterelamu-
te puhul toovad kaasa laenu-
maksega võrdse kulu. Kui te-
gemist on päris uue hoone-
ga, mis eelnevalt pole kasutu-
ses olnud, peaks küsima do-
kumenti energiaklassi kohta. 
Küsida võib ka infot piirkon-
nas asuvate analoogsete kor-
terelamute kohta. Väheoluli-
ne pole ka see, kes korterela-
mut haldab – kindlasti on tun-
tud haldusfirma väike tagatis 

sellele, et hoonega seotud do-
kumendid on korras.

6. KÜSI SOODUSPAK-

KUMIST. Tihti on 
arendajatel pro-

jektide finantseerimiseks eri-
pakkumisi. Nii tasub külasta-
da kliendipäevi, ühendust võt-
ta pankadega, kes projekti fi-
nantseerimisega seotud on, 
ning teha ka oma pakkumine. 
Tuleks olla ettevaatlik väga 
suurte allahindluste või esi-
meste sissemaksete puhul. 
See võib viidata müüja mak-
seraskustele.

7. KONTROLLI MÜÜJA 

TAUSTA. Tavapärase 
krediidiinfo ja mak-

suvõlgade kõrval tuleks kulu-
tada aega ja tutvuda ka aren-
daja eelnevate projektide-
ga. Projektipõhiste ettevõte-
te puhul tuleks vaadata ema-
ettevõtte tausta. Suurte ja tun-
tud arendajate korral on eri-
ti olulised kirjalikud kokkulep-
ped, kuna probleemide korral 
tegelevad küsimustega eda-

si juristid. Kui arendaja kasu-
tab pangafinantseerimist, on 
see teatud tagatis – projekti fi-
nantseerija on huvitatud selle 
valmimisest ning on enne ra-
hastamist veendunud kõikide 
dokumentide ja tähtaegade 
kehtivuses.

8. TUTVU MÜÜGILEPIN-

GU PROJEKTIGA . Mi-
nimaalselt peaks le-

pingus olema fikseeritud os-
tuhinna tasumise graafik, ehi-
tusega seonduv ning valdu-
se üleandmine. Leping peaks 
sisaldama kokkulepet esime-
se sissemakse, vahepealse-
te maksete ja lõpliku tasumi-
se kohta. Seejuures on oluline 
kooskõlastada graafik ka pan-
gaga. Mõistlik oleks lisada ehi-
tuse projektdokumentatsioon 
ja plaanid. Vormistada tuleks 
kindlasti dokument korteri 
üleandmise kohta ning kont-
rollida, kas kõik müüja võe-
tud kohustused ja antud luba-
dused on täidetud. Näiteks tu-
leks kontrollida, kas võtmete 

üleandmise hetkel on olemas 
ka kasutusluba. Sellekohase 
kohustuse täitmise tagami-
seks oleks hea, kui üks osa os-
tuhinnast oleks deponeeritud 
notari ametikontol.

9. KAS MÜÜJA PAKUB 

GARANTIID. Päris 
uute korterite puhul 

on ehitusgarantii minimaal-
selt 24 kuud alates ehitise val-
mimisest. Ilma garantiita pak-
kumine peaks ostja tegema 
ettevaatlikuks.

10. TAOTLE EELMÄR-

GET. eadus või-
maldab kinnis-

tusraamatusse kanda eel-
märke, mis tagab omandi üle-
andmise nõude ehk eelmär-
ge kaitseb tulevast omanda-
mist. Seega saab ostja eelmär-
ke omanikuna kindluse, et ju-
hul, kui müüja peakski lisaks 
temale tegema tehingu sama 
korteriga kellegi kolmanda 
osapoolega, on need tema kui 
eelmärke omaniku jaoks tü-
hised.

Juhtimissüsteemide sertifitseerimine
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