
HARJUMAA

Müüa remonti vajav suvila 
(70m²) Kernu vallas, Laitses, 
aiandusühistu “Tare”. Ilusa 
männikuga krunt 1274m². 
Maja konstruktsiooniks puit-
sõrestik klaasvillaga. Hind 
350 000 kr.
Reval Kinnisvara, Lossi 9, 
Kuressaare. Tel 452 4007. 
Mob 512 7892, 522 4495. 
www.revalkv.ee

HIIUMAA

Müüa kinnistu Hiiumaal Kõr-
gessaare vallas Reigi külas, 
pindala 4399 m², sihtotstarve 
elamumaa, kehtestatud detail-
planeering. Piirneb külateega. 
Hind sisaldab elektriliitumist 
16A. Hind: 100 000 kr. 
Kõrgessaare mnt. 45, Kärdla. 
Tel/faks 463 2132, 501 0396 
www.hiiumaa.ee/matto

Müüa 2-toaline korter Kärd-
las paneelelamu II korru-
sel Nuutri tn.13. Üldpind: 
50,1 m². Avatud köök, duši-
ruum ja WC. Korteriühistu, 
parkimisvõimalus, keldriboks. 
Hind: 720 000 kr.
Kõrgessaare mnt. 45, Kärdla. 
Tel/faks 463 2132, 501 0396 
www.hiiumaa.ee/matto
 

Müüa hoonestatud (elamu, 
kõrvalhoone) kinnistu Kärdla 
linnas. Hind: 1 800 000 kr. 
Kõrgessaare mnt. 45, Kärdla. 
Tel/faks 463 2132, 501 0396 
www.hiiumaa.ee/matto

Müüa kinnistu Hiiumaal Pü-
halepa vallas. Sihtotstarve 

elamumaa, pindala 0,8 ha.
Hind: 190 000 kr.
Kõrgessaare mnt. 45, Kärdla. 
Tel/faks 463 2132, 501 0396 
www.hiiumaa.ee/matto

Müüa kinnistu Hiiumaal Lin-
numäe külas Kärdla linna 
piiril pindalaga 1502 m². Siht-
otstarve elamumaa.  
Hind: 365 000 kr.
Kõrgessaare mnt. 45, Kärdla. 
Tel/faks 463 2132, 501 0396 

www.hiiumaa.ee/matto

JÄRVAMAA

Müüa Türi vallas, Kolu külas, 
Arulaane kinnistu suurusega 
5553 m².Vana talukoht.
Maja hästi renoveeritud, sise-
tööd pooleli. 
Aed väga hoolitsetud, olemas 
üks kasvuhoone.
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Kõrgessaare mnt.45 Kärdla

Peep Sooman, 
Pindi Kinnisvara juhatuse liige.

Võrreldes 
2007. aas-
ta kevadise 
hinnatipu-
ga on Ees-
ti linnade 
korterite hinnatase lange-
nud keskmiselt poole võrra, 
muutudes taas elanikele 
seeläbi oluliselt taskukoha-
semaks. 

Pindi Kinnisvara töötas 
välja spetsiaalse hinnaindek-
si, mis võtab arvesse kõigis 
Eesti  maakonnakeskustes, 
lisaks Kohtla-Järve ning 
Narva linnas tehtud korte-
riomandite ostu-müügite-
hingute kaalutud keskmise 
ruutmeetrihinna. Tegemist 
on väärtusega, mis hõlmab 
kokku 17 linnas ligi 800 000 
elaniku eluaset läbi rohkem 
kui viieaastase ajaloo.

Indeksi absoluutne tipp 
oli 2007. aasta aprillis, mis 
antud linnade keskmiseks 
ruutmeetrihinnaks andis 21 
864 krooni, tänaseks on see 
langenud aga 10 882 kroo-
nile - langus seega täpselt 
50%. 

Ka tehingute arv neis lin-
nades on langenud märki-
misväärselt - hiilgeaegadel 
tehti ühes kuus suisa üle 
2000 tehingu, tänavu esi-
mestel kuudel on see jäänud 
veidi üle 500. Absoluutne 
madalseis oli tänavu jaa-
nuaris, kui kokku müüdi 
17 linnas vaid 398 korteri-
omandit. 

Elamispindade turul on 
viimased kaks aastat olnud 
väga emotsionaalsed - pidev 
hinnalangus, tööpuudusest 
ja töötasude vähenemisest 
tingitud ebakindlus ning 
sügisesest ülemaailmsest 
fi nantskriisist tulenev kiire 
majanduse jahenemine on 
viinud paljud kinnisvara-
omanikud raskesse olu-
korda. 

Pole harvad juhud, kus 
laenubuumi ajal vara laenu-
ga ostnud inimesed on täna 

sisuliselt maksevõimetud 
ning on sunnitud ostetud 
eluaseme suure kahjumiga 
maha müüma. Samal ajal on 
ostuhuvilistel täna loomuli-
kult suisa ideaalne võimalus 
leida sobiv eluase taskuko-
hase hinnaga.

Kui vaadelda eestlaste 
kinnisvara ostujõudu, siis 
see on tänaseks ajaloo kõr-
geimas punktis. Arvestades 
piirkonna keskmist palka, 
sama piirkonna keskmist 
kinnisvara ruutmeetrihinda 
ja hetkel kehtivaid eluase-
melaenutingimusi, suudab 
näiteks keskmine tallinlane 
soetada endale 58 ruut-
meetrit keskmist elamispin-

da. See on soodsam alates 
1997. aastast, mida peetakse 
klassikalise kinnisvaraturu 
algusperioodiks. Ka Tartus, 
Pärnus ja paljudes väike-
semates linnades ollakse 
kunagisele ostuvõimekuse 
tipptasemele väga lähedal. 

Peamiseks kinnisvara-
turgu pidurdavaks mooto-
riks on aga rahva üleüldine 
usaldamatus tuleviku ees. 
Maikuu seisuga on tarbija-
te kindlustunde indikaator 
samal tasemel, mil ta oli 
kümmekond aastat tagasi 
väldanud „vene kriisi“ ajal. 
Tõsi, viimased kaks kuud 
järjest on usaldus kiirelt 
taastunud, kas aga asi on 

kevadpäikeses või on neil 
ootustel ka midagi sisuka-
mat taga, näitab aeg. 

Esmapilgul tundub, et kin-
nisvarapakkumiste arv on 
arvestades turu passiivsust, 
täielikult küllastunud. Lähe-
mal uurimisel selgub aga, et 
tegelikult on väga suur hulk 
pakkumisi tugevalt ülehin-
natud ning peamiselt kom-
petentsi puudumise tõttu on 
enamus varasid täielikult 
konkurentsist väljas - hin-
nanguliselt on Eestis kokku 
ligi 20 000 korteri müügi-
kuulutust, neist aga arvesta-
vad tänast turutaset parimal 
juhul vaid kolmandik. 

Ülejäänud on rohkem või 

vähem ülehinnatud. Ees-
timaa suurust arvestades 
pole aga see hulk enam nii 
jahmatav.

Omast kogemusest teame 
öelda, et enamus kinnisva-
raturul tegutsevaid isikuid 
ei tea tegelikke müügihin-
dasid, paraku puudub vastav 
oskuteave hämmastaval 
kombel ka paljudel maak-
leritel, kes müügikliente 
peaks vähemalt kord kuus 
konsulteerima.

Kuna aga teadmatus teki-
tab teadmatust, siis lisandub 
selliseid müügipakkumisi 
turule iga päev. Seda põh-
jusel, et varade omanikud 
teevad esmase hinnamoni-

tooringu just müügipakku-
miste järgi.
Mida teha, kui on 
vaja kiirelt müüa?

Soovitus on ühene- ärge 
usaldage turumemmede jut-
tu ega müügipakkumisi. 

Keskmiselt on müügipak-
kumised tegelikest tehingu-
hindadest 20-30 protsenti 
ülehinnatud ning nende lõk-
su sattudes võib vara jääda 
kuudeks, kui mitte aastateks 
uut omanikku otsima. 

Pigem tasub koos vastava 
ala spetsialistiga tõdeda 
karmi reaalsust ning määrata 
varale ühiselt müügihind, 
millega ka tehing tehtud 
saaks.

Korterite hinnad on langenud poole võrra

kr/m
²

Tehingute arv


