HALDAMINE

Elulooraamatus peitub

Uut maja voi korterit ostes tuleks meeles
pidada, etlisaks votmetele on vajakaasa
saada kamitmeid olulisi dokumente.

ENEKEN LAASME
aripaev@aripaev.ee

Oluliseks materjaliks kodu ostul on kinnis-
tujahoone pass ehk maja elulooraamat, mis
pole kiill seadusega noutav, aga viga vaja-
lik, kuna annab hoonest kompaktse iilevaa-
te.Kinnistu ja hoone passis on dokumenteeri-
tud kogu hoone ajalugu alates projektist kuni
pisemate timberehitusteni vilja. Selles on kir-
jas alates kinnisvara pohiandmetest kuni teh-
tud tmberehituste, remont- ja hooldustéodeni
ning see annab tilevaate energia-, vee- ja muu-
de kulude kohta kuude I6ikes.

See on kinnisvara elulugu, mida kirjutatak-
sejarjepidevalt paralleelselt sindmustega, mit-
te aga tagantjérele. See ei ole tiksnes hooldust,
haldamist ja ekspluatatsiooni fikseeriv doku-
mentide kogum, vaid sinna kogutakse, stiste-
matiseeritakse ja talletatakse kogu saadaolev
konkreetselt elamut puudutav informatsioon
alates selle rajamisest kuni hoone lammuta-
miseni vilja.

Maja ajaluguiihes kohas. Passis kajastub kin-
nistuseisundi hindamise metoodika, plaanilis-
te hooldustilesannete tiitmine ja hoonele piis-
titatud eesmérkide tditmine ning vajaliku tea-
be haldamine ja sdilitamine. See aitab planee-
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rida hoolduskorraldust, kapitaalremonti, re-
konstrueerimist. “Hoone pass on dirmiselt ti-
nuviirne dokument, mis annab korrektse tiit-
mise korral voimaluse kontrollida hoonega seo-
tud infot,” sonab Pindi Kinnisvarahalduse ates-
teeritud vanemhaldur Heliis Anto. “Olgu selleks
siis tehtud remont- voi hooldusto6d voi hoone-
ga seotud kulud ning tulud.”

Vajalik info koéigile. Kinnistu ja hoone pass
peaks olema nii eramutel, korteritel kui ka suur-
ehitistel. See annab adekvaatse tilevaate kinnis-
vara seisukorrast ja vajalike to6de mahukusest.
Nii on olemas stistematiseeritud tilevaade iga
Kkorteri piires toimuvast ja lepingutest saab kii-
relt jarele vaadata ka varasematel aastatel teh-
tud kulutused. Uusehitiste puhul on kinnistu
jahoone passi aluseks korralik ehituse tditedo-
kumentatsioon.

Kinnisvaraekspert OU juhatuse liige Aivar
Roosik titles, et oma tegevuses, sh haldustee-
nuse osutamisel, puutuvad nad kokku kolme
tiitipi materjaliga hoonete ja kinnistute kohta.
“Uute kortermajade korterite miitigil saab iga
korteriomanik ehitaja-arendaja kokku pandud
nn korteriomaniku kausta, mis sisaldab korter-
elamu ja korteri tildinfot, erinevaid tehniliste
seadmete kirjeldusi, kasutus- ja hooldusjuhen-
deid ning passe,” selgitas Roosik. Roosik itles, et
hoone ekspulateerimise kidigus tuleb sageli et-
te olukordi, kus tiht voi teist asjaolu on vaja tép-
sustada voi kontrollida kas maja ehitusprojek-
tilt, ehitus- voi kasutusloalt voi monelt muult
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