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U U S A R E N D U S

lasti peaks uusi omanikke teavitama juh-
tudel, kus ehitus ühel või teisel põhjusel 
venib, et oleks võimalik oma elu ümber 
korraldada, kui sissekolimine üle luba-
tud aja venib.

Suhtlus arendaja kaudu. Eraldi tasub tä-
hele panna, kuidas ehituse ajal tekkinud 
soove ja muudatusettepanekuid edasta-
da, et need ka teoks saaksid. Saksing soo-
vitab alati just arendajaga kontakti võtta. 
Arendaja edastab info projektijuhile. Pro-
jektijuht küsib vajadusel spetsialisti arva-
must. Seejärel saadetakse kliendile pak-
kumine kinnitamiseks. Alles pärast kin-
nitamist hakkab töö muudatustega pea-
le. “Sellest pole kasu, kui objektil öeldak-
se santehnikule, et dušinurga asemel tu-
leb ikkagi vann,” rõhutas Saksing. 

Saksingu sõnul on tulnud klientide-
le vahel selgitada, et mõne detaili projek-
tist ärajätmine võib tuua hoopis lisakulu. 
Näiteks kui tähtaja saabudes on uste telli-
mus tehasesse edastatud, on ainus võima-
lus projektis muudatusi teha erinev uks 
sellele lisaks tellida.

Kasekodu korteri uued omanikud 
märkisid aga, et tavainimene tihti ei os-
kagi muudatusi küsida. Romi Agar tõi 
näite kõrvalmajast, mille ühe korteri os-
tis ehitusega lähemalt kokku puutunud 
isik. Tema palus projektis välja vahetada 
aknad kolmekordsete pakettakende vas-
tu ning paigaldada projektis ettenähtust 
parema ventilatsiooniagregaadi. “See on 
võimalik, kui oskad küsida,” nentis Agar, 
“oleks ehk isegi küsinud, aga ei tulnud sel-
le peale lihtsalt.”

  Mis on mis
Ehitusjärelevalve ja omanikujärelevalve

Ehitusjärelevalvet teostab 

kohalik omavalitsus ja üldiselt 

puututakse sellega kokku pro-

jekti jaoks vajalike lubade ja 

kooskõlastuste ajamisel, ehitus-

loa faasis ning samuti juba ka-

sutusloa faasis. Tihtipeale aetak-

se sassi mõisted ehitusjärele-

valve ning omanikujärelevalve 

ning arvatakse, et see on üks ja 

seesama asi, aga tegelikult on 

seal oluline vahe. 

Omanikujärelevalve, nagu 

nimigi viitab, peab tagama ehi-

tise omanik. Kortermajade pu-

hul on tavaliselt kuni ehitise val-

mimiseni ning korteriomandite 

üleandmiseni omanikuks aren-

daja. Kortermajade puhul pal-

gatakse selleks eraldi konsul-

tant, kuna kortermajade puhul 

on kõikvõimalikke kontrollimist 

niivõrd palju ning vastutus suur. 

Kontrollima peab kõike, alates 

projekti vastavusest reaalsetele 

töödele ning ehitustööde kvali-

teedist kuni näiteks selleni, kas 

keskkonnaohutus on tagatud 

või mitte.

ALLIKAS: MIHKEL OIDERMA

Uusarendusse korteri ostjal 
tasub ehitusel silm peal hoi-
da eksperdi abiga.

Küsimustele vastab Ingmar 
Saksing, LVM Kinnisvara juha-
tuse liige.

Kuidas hoiab arendaja tule-
vasi korteriomanikke kursis 
ehituse edenemisega? Meie 
teeme seda nii, et on kokku le-
pitud need etapid, mida kut-
sume ostjaid vaatama. Tavali-
selt sellega probleemi ei ole ja 
ostjad on ka ise aktiivsed. Mõ-
nikord on ostja aktiivsus liiga 
kõrge. Kindlasti ei saa objek-
tiga tutvuda igapäevaselt. See 
segab töötegemist või toimu-

vad parasjagu tööd, mil objek-
til käia ei saa: betoonivalu, tre-
pikoja plaatimine vms. 

Kuidas peaks toimuma kor-
teri üleandmine-vastuvõtmi-
ne? Lepingus on kirjas täht-
ajad, millal hiljemalt peab üle-
andmine toimuma. Varem ei 
pea seda tegema. 

Ostu-müügilepingus on 
kokku lepitud ka see, millele 
kvaliteet peab vastama. Siin 
soovitan kaasata spetsialis-
ti. On õige seda juba protsessi 
käigus teha, aga korteri vastu-
võtmisel kindlasti. 

Peab oskama kontrollida 
tehnosüsteeme, torudes jooks-

va vee temperatuuri, kütet, põ-
randaid, maalritöid jne. Palju 
asju peab ostja märkama ja üle 
kontrollima, enne kui ta korte-
ri vastu võtab.

Ostja ei märka neid asju, kel-
lega ta peab minema korte-
rit vastu võtma? Ehituseks-
pert oleks hea mõte. On ole-
mas riiklikult tunnustatud 
eksperdid, keda me näiteks ka-
sutame. Lisaks on kohtute juu-
res ehitusekspertide nimeki-
ri, keda aktsepteeritakse. Aga 
see on ainult ostja enda mure, 
kui põhjalikult ta korteri üle 
vaatab. Eesmärk pole norida, 
vaid veenduda, et asi vastab 

sellele, mis on kokku lepitud. 
Nii et tasub võtta kaasa mitte 
sõbrast ehitaja, vaid leida eks-
pert. Mida aegsamini teha, se-
da parem.

Meil näiteks on raamle-
pingud järelevalvet teostavate 
spetsialistidega. Korterite pu-
hul oli möödunud aastal sel-
le hind 200 euro juures ja era-
mute puhul kuni 1300 eurot.

Võrdleksin seda ülikonna 
õmblemisega. Pole mõistlik, 
et võetakse mõõdud ja järg-
mine kord lähete ja võtate val-
mistoodangu. Vahepeal tu-
leb ikka traageldatud olukor-
da proovida ja ka lõpptoodan-
gut kontrollida. 

Ka ülikonnaproovi tehakse mitu korda

 KORTER on 

ostetud valge 

karbi kujul ning 

maalritööd on veel 

tegemata. FOTOD: 

MEELI KÜTTIM
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