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Maavalitsuse kinnisvara
umberhindlus ja vajalikkus
pohitegevuseks

Kas maavalitsuste valitsemisel olevad hooned on nende
ulesannete taitmiseks vajalikud ja arvel Giges vaartuses?

Viimased 10-15 aastat on nii dritihingud kui ka avaliku sektori iiksused
tegelenud pohivarade vairtuse (iimber)hindamisega, et korrigeerida
varasemaid puudujdike raamatupidamises ning votta arvesse 1980.
aastate 10pus ja 1990. aastate alguses toimunud inflatsiooni. Pohivara tuli
riigiasutustel imber hinnata hiljemalt 31.12.2005.

Auditi eesmérgiks oli anda hinnang, kas maavalitsustele ja nende
hallatavatele asutustele kuuluvad hooned (edaspidi maavalitsuse hooned)
on kajastatud raamatupidamises 2006. aasta seisuga Giges vaartuses (sh
kas ja kuidas hooned on imber hinnatud ning asjakohased andmed
raamatupidamises kajastatud).

Samuti oli auditi eesmérgiks hinnata, kas need hooned on vajalikud
maavalitsuste ja nende hallatavate asutuste pShitegevuseks (sh millistel
eesmaérkidel hooneid kasutatakse, kas on tagatud nende sdilimine).

Maavalitsuste hoonetest moodustas Riigikontroll juhuvalimi, mille pShjal
tehtud hinnangud on laiendatavad koikidele maavalitsuse hoonetele.

Maavalitsuste hoonete soetusmaksumus on riigivara registri andmetel
07.09.2006. a seisuga kokku 715 mln krooni. See moodustab Sise-
ministeeriumi konsolideeritud bilansis kajastatud hoonete soetus-
maksumusest 2006. a 15pu seisuga ligikaudu 36,1%.

Kuna maavalitsuste hooned moodustavad {isna olulise osa Sise-
ministeeriumi varadest, voib nende iimber hindamata jatmine, valesti
iimberhindamine voi ebadiges vairtuses kajastamine moonutada oluliselt
finantsinfot nii maavalitsuste kui ka Siseministeeriumi varade kohta. See
vOib omakorda pohjustada olulisi ebatdpsusi riigi majandusaasta
koondaruandes.

Tegevuseks mittevajalike hoonete haldamine v3ib héirida oluliselt
maavalitsuste ja nende hallatavate asutuse pdhitegevust, kuna paljudel
juhtudel puuduvad haldamiseks inimesed ning kasutusel mitteolevate
hoonete korrashoiuks ja haldamiseks pole piisavalt rahalisi vahendeid.
Konealuste hoonete hooletusse jatmine v3ib ohustada nende
pohikonstruktsioonide sdilimist.

Audit on suunatud raamatupidamise ja hoonete bilansis ndidatud vaartuse
digsuse tagamisele. Maavalitsuse hoonete kajastamine tegelikust
vadrtusest odavamalt ei tekita iseenesest otsest majanduslikku kahju, kuid
tapse ililevaate puudumine riigi varade koosseisust ja vaartusest on
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Mida me auditi tulemusel
leidsime?

taunitav. Materiaalset kahju tekitavad aga riigile ebasoodsad vara
kasutusse andmise lepingud.

Riigikontrolli hinnangul ei ole maavalitsuse hooned olulises osas
raamatupidamises arvel Giglases vaartuses ega suur osa maavalitsuse
hoonetest vajalik asutuse pohitegevuseks. Valede andmete tdttu ei anna
koostatud raamatupidamisaruanded maavalitsuste vara kohta diget ja
usaldusviirset iilevaadet. Puudustest seoses maavalitsustele kuuluvate
hoonetega annavad tunnistust jargmised tdhelepanekud.

07.09.2006. a seisuga on kdikidest maavalitsuse hoonetest imber
hinnatud 32% ning hooneid Umber hinnates on tehtud vigu:

= Ca27% Umber hinnatud varade puhul on kasutatud vaara
hindamismeetodit. Asjakohatu timberhindamise meetod ei voimalda
vilja selgitada hoone diglast vaartust ega taga seega tipset ja
usaldusviirset finantsinfot.

= Masshindamise meetodil hooneid imber hinnates on tehtud vigu
ca 23% juhtudest, mistdttu kajastub valimisse sattunud hoonete
vaartus bilansis 7,45 mln krooni vorra vdiksemana Oiglasest
vadrtusest.

Umber hindamata maavalitsuste hoonetest on Riigikontrolli arvates
umberhindamiseks kohustavad eeldused olemas ca 40%-I. Pooled
Umber hindamata hoonetest on raamatupidamises arvel vaiksema
kui 10 000 kroonise vaartusega, mis Riigikontrolli hinnangul erineb
oluliselt nende Giglasest vaartusest. Enamasti jaeti hooned imber
hindamata seetottu, et need olid kajastatud bilansivilisena, puudusid
usaldusvéirsed andmed, kasutati valet hindamismeetodit voi rakendati
hindamismeetodit vairalt.

Lisaks maavalitsuste hoonete kajastamisele nende tegelikust véartusest
oluliselt vdiksema védrtusega on 32% maavalitsuste hoonetest
kajastatud raamatupidamises valel bilansikontol (nt rajatiste kontol)
vOi hoopis bilansivalisena. Ebakorrektne kajastamine moonutab
pohivarade koosseisu ja viirtust puudutavat infot raamatupidamises ning
v0ib pdhjustada vigu nii pohivarade edasisel imberhindamisel kui ka
amortisatsiooni arvestamisel.

Ca 40% maavalitsuse hoonetest ei kasutata p8hitegevuseks ega
avalikuks otstarbeks. Nendest hoonetest iile poole on iiiirile antud (sh
paljudel juhtudel turuhinnast soodsama iilirihinnaga), kuid iilejddnud
seisavad kasutuseta.

Maavalitsuste ja nende hallatavate asutuste pdhitegevuseks voi
muuks avalikuks otstarbeks kasutatavad hooned ja nende
tehnostisteemid on seisundis, mis tagavad hoonete séilimise ja
pikemaajalise kasutamise. Kasutusel mitteolevate hoonete pdhi-
konstruktsioonide sailimine ei ole tagatud ning tehnostisteemide halb
seisukord nendes hoonetes suurendab haldamiskulusid. Riigieelarvest
saadakse raha vaid pdhitegevuseks ning iitiritasud, millest saaks osaliselt
katta pohitegevuseks mittevajalike tiiirile antud hoonete haldamise ja
korrashoiuga seotud kulusid, tuleb kanda riigieelarvesse.

Riigikontrolli aruanne Riigikogule, Tallinn, 31. august 2007
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Riigikontroll on seisukohal, et maavalitsuste Gtrile antud hooned ja
eluruumid ei taida tulu teenimise eesmarki. Auditi kdigus selgus, et
kasutusse antud hoonete ja ruumide iilirihinnad olid turuhinnast
keskmiselt 77% vorra madalamad.

Siseministri, rahandusministri ja maavanemate vastused:

Siseminister kinnitab oma vastuses, et Riigikontrolli soovitatut voetakse
arvesse maavalitsuste iile tehtavas jarelevalves. ,,Maavalitsused hindavad
enda kasutuses oleva kinnisvara vajalikkust ning mittevajalik
voorandatakse, nimetatud protsessiga alustati 2006. aastal. Eriarvamused
konkreetsete tihelepanekute kohta aruande eelndus esitavad
maavalitsused iseseisvalt.”

Rahandusminister margib oma vastuses Riigikontrollile, et on teadlik
ajaloolise kultuuripdrandina késitletavate objektide imberhindamisega
seonduvatest probleemidest, mille tdttu need on osaliselt jdetud timber
hindamata. Samas leiab ta, et kultuuripdrandi timberhindamiseks puudub
metoodika, mida rakendades voiks tulemust lugeda usaldusvairseks.
,,Bilansis ei ole aga lubatud iimber hinnata varasid, mille diglast vaartust
ei ole voimalik usaldusvéirselt hinnata. Kuna IPSASB (Rahvusvaheliste
Avaliku Sektori Raamatupidamisstandardite Noukogu) to6tab antud
probleemiga, siis leiame, et ei ole dige temast ette rutata. Seega loodame
tulevikus jouda kultuuriparandi korrektse kajastamiseni raamatupidamis-
arvestuses, vottes aluseks vastavad rahvusvahelised juhendmaterjalid.”

Harju, Parnu, Pdlva, Voru, Jarva, Jogeva ja Rapla maavanemad
ndustuvad oma vastustes auditiaruandes toodud soovitustega, selgitades
erisusi nende tiitmisel oma valitsemisala asutustes. Néiteks ei pea Harju
Maavalitsus vajalikuks teha tdiendav timberhindlus Kernu, Ravila ja
Valkla Hooldekodudes, kuna nende varade kohta saadakse seoses
likvideerimisega ja vara iileandmisega OU Hoolekandeteenustele
eksperthinnang vastavalt ettevottelt.

Hiiu, Ida-Viru, Laéane, Laane-Viru, Saare, Tartu, Valga ja Viljandi
maavanemad on oma vastustes tdiendanud ja kommenteerinud
auditiaruande mitmeid osi ning tehtud soovitusi.
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Maavalitsuste hooned

Masshindamise metoodika — iildistatud
alustel hindamine, kus erinevalt
tavahindamisest on véiksem osakaal iga
konkreetse objekti unikaalsetel omadustel.
Kasutatakse kolme meetodit: tulu-, kulu-
ja turuvordlusmeetod.
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Valdkonna iilevaade

1. 2006. aasta septembri 10pu seisuga oli maavalitsusi ja nende
hallatavaid asutusi kokku 76. Riigivara registri andmetel oli neil asutustel
07.09.2006. a seisuga kokku 793 korterit ja hoonet soetusmaksumusega
umbes 715 mln krooni ja brutopinnaga 307 255 ruutmeetrit. Suurimad
hoonete haldajad olid asutustest Somera Hooldekodu 70 hoonega (sh 39
korterit ja 2 kdmpingut), Koluvere hooldekodu 62 hoonega (sh 35
korterit), Voisiku Hooldekodu 39 hoonega (sh 5 elamut) ja Imastu
Koolkodu 25 hoonega (sh 18 korterit).

2. Auditi 16ppedes (2007.a esimeses kvartalis) olid mitmed asutused
viidud teistesse valitsemisaladesse: nt koole on antud iile Haridus- ja
Teadusministeeriumile, spordiasutusi Kultuuriministeeriumile jms.
Kokku véhenes maavalitsuste hallatavate asutuste arv auditi jooksul 13
vorra ning viheneb edaspidi veelgi (nt erihooldekodud antakse ASile
Eesti Hoolekanne. Auditi kdigus neid asutusi siiski analiilisiti, sest
alluvuse muutmine ei lahenda esile toodavaid probleeme riigi kui terviku
seisukohalt.

3. Riigi raamatupidamise iildeeskirja § 45 kohaselt asendatakse pohi-
vara objekti algne soetusmaksumus iimberhinnatud vairtusega juhul, kui
objekti diglane vaartus erineb oluliselt tema bilansilisest jadk-
maksumusest vihemalt iihe nimetatud asjaolu poolest: objekt on soetatud
1995. aastal vdi varem voi objekti tegeliku soetusmaksumuse kohta
puuduvad korrektsed andmed. Umberhindluste tihtajaks méirati
31.12.2005.

4. Siseministri 07.11.2005. a kdskkirjaga nr 467 loodi komisjon, kes
pidi korraldama imberhindamise Siseministeeriumi valitsemisalas, sh ka
maavalitsustes (see puudutas olulisimat vara, st hooneid). Umberhindluse
tegemiseks tellis Siseministeerium OUlt Kinnisvaraekspert
iimberhindluse metoodika (edaspidi masshindamise metoodika).

5. Auditi kéigus kontrolliti 10% maavalitsuste hoonetest. Valimi pohjal
tehtud hinnangut laiendati vdimaluse korral koigile maavalitsuse
hoonetele. Valimisse kuuluva 84 hoone bilansiline soetusmaksumus on
kokku ligi 130 mln krooni (18,2% kdigist hoonetest), nende brutopind
31 000 ruutmeetrit (10,1% hoonete kogupindalast).

Hoonete vaartus ja kajastamine

6. Auditi esimeseks eesmargiks oli hinnata, kas maavalitsuste
valitsemisalas olevad hooned on hinnatud diglasse vairtusesse ning ja
kajastatud raamatupidamisaruandluses digesti. Hoonete iimberhindamine
nende diglasesse vadrtusesse on vajalik selleks, et korrigeerida
varasemaid puudujiddke raamatupidamises ning vGtta arvesse
iiheksakiimnendate aastate alguses ja enne seda toimunud inflatsiooni.
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Umberhindamisnimekiri — nimekiri,
millega maavalitsused tegid Sise-
ministeeriumile ettepaneku hoonete
timberhindamiseks ning kus oli toodud info
potentsiaalsete imberhinnatavate hoonete
kohta.

Umber hindamata jaetud
hooned

Kolmandik maavalitsuse hoonetest ei ole iimber hinnatud

1. Valimisse voetud hoonetest ja eluruumidest (kokku 84 objekti) on
timber hinnatud 22 objekti (26%), iimberhindamisaktides hindamata
jaetud 22 objekti (26%) ning iimberhindamisnimekirjadest vilja jaetud 40
objekti (48%).

Joonis 1. Valimisse kuuluvate hoonete jagunemine nende kasitlemise jargi iimberhindamise
protsessis

26%

48%

a l:meer hinnatud
® Umber hindamata jéetud
0 Umberhindamisnimekirjadest vélja jaetud

Allikas: Riigikontroll

8.  Umberhindamisaktides hindamata jéetud 22 objekti kuulusid kiill
hinnatavate objektide nimekirja, kuid maavalitsus koost66s hindamis-
komisjoniga leidis, et neid ei tuleks timber hinnata. Auditi kdigus piiiiti
vilja selgitada, kui suures osas on imber hindamata jatmine pShjendatud
ning milline mdju on pdhjendamatult hindamata jatmisel.

9. Valimisse voetud hoonete limber hindamata jatmise pGhjused
jagunevad jargmiselt:

Tabel 1. Umber hindamata jatmise pohjused

Umber hindamata

Umber hindamata jatmise

Pohjuseta iimber

pohjused jaetud objektide  pindamata jaetud
objektide arv

Kajastuvad diglases vaartuses 11 3
On taielikult amortiseerunud 6 1
Hindamiseks puuduvad téeparased 4 3
andmed

Hoone/eluruum ei ole kasutuses 1 1
Kokku 22 8

Allikas: Riigikontroll

10. Umber hindamata 22 objekti puhul oli hoone viirtuse samaks jitmine
pdhjendatud 14 juhul. Ulejisinud 8 objekti (ligi 36% kdigist {imber
hindamata jaetud objektidest) oleks Riigikontrolli hinnangul tulnud
iimber hinnata.

Riigikontrolli aruanne Riigikogule, Tallinn, 31. august 2007



Kuressaare linnus

Riigikontroll

Kulumeetod — rakendatakse eelkoige
jadkasendusmaksumuse leidmiseks
(valem: maa jooksva kasutuse véértus +
parenduste asendusmaksumus —
kogukulum)

Jaakasendusmaksumus — maksumuse
maaramisel lahtutakse sellest, kui palju
maksaks samasuguse hoone asendamine
vdi taastamine, ja lahutatakse saadud
tulemusest hoone filiisiline ja moraalne
kulumine.

Umberhindamisnimekirjadest
vélja jaetud hooned

Ladne-Viru Maavalitsuse lagunenud
kasarmuhoone, mis jdeti imberhindamise
nimekirjadest vélja.

Riigikontroll
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11. Hoonete tegeliku védrtuse teadasaamiseks médras Riigikontroll
nende hoonete véartuse ise, kasutades masshindamise meetodit. Selgus, et
mainitud kaheksa hoonet olid kajastatud ligi 96% vdrra vdiksema
vaidrtusega nende Oiglasest vadrtusest. See oli tingitud asjaolust, et kaks
objekti (Kuressaare linnus ja R. Tobiase majamuuseum Hiiumaal)
kajastusid bilansis jadkvaartusega 0 krooni.

12. Kuressaare linnuse hindas algselt imber Saare Maavalitsus
kulumeetodil. Hindamise tulemus oli 19 miljonit krooni ja arvutuskiik
Riigikontrolli hinnangul kooskolas masshindamise metoodikaga. Kuna
iimberhinnatud maksumus oli maavalitsuse ja Saaremaa Muuseumi
hinnangul liialt vdike, kiisiti hinnang muinsuskaitse eksperdilt. Arvesse
vottes mitmeid erialaseid hindamisfaktoreid (nt arhitektuurne stiili- ja
kunstivairtuse koefitsient, autorluse koefitsient, ansambli- ja
miljodvaartuse koefitsient), kujunes hoone maksumuseks 298 miljonit
krooni. Arvamus kiisiti ka riigi pearaamatupidajalt, kelle meelest ei tohiks
raamatupidamises pohivara kajastamisel arvesse votta muinsuskaitse-
objekti ajaloolise vairtuse tottu hinda suurendavaid komponente. Kui
neid objekte pole voimalik timber hinnata turuvaartuses voi
jddkasendusmaksumuses, siis tuleks need tema hinnangul jitta iimber
hindamata. Nonda Saare Maavalitsus ka talitas.

13. Ka Riigikontrolli hinnangul ei ole Kuressaare linnuse diglast
bilansilist vadrtust voimalik leida masshindamise meetodiga. Ometi on
Riigikontroll veendunud, et praegune iimberhindamise tulemus ei ole
oige. Hoone tuleks lasta eraldi imber hinnata atesteeritud kinnisvara-
hindajal ja kajastada sellele vastavalt ka raamatupidamises.

14. Kolme objekti puhul, kus maavalitsused ja nende hallatavad asutused
leidsid, et objekt on kajastatud juba tema diglases véartuses, ei olnud
hindamistabelis esitatud objekti uut maksumust masshindamise meetodi
alusel ega vorreldud seda vana maksumusega. Tehes seda auditi kéigus,
selgus, et koigil juhtudel oli tegelik vairtus oluliselt suurem nende hetke
jadkmaksumusest (keskmiselt 83% vdrra). Koige suuremat mdju
avaldasid tekkinud veale kaks objekti Helme Sanatoorsest Internaat-
koolist. Umber jdid hindamata koolimaja (iihe hoonena koos vdimla,
so0okla ja internaadiga) jaddkmaksumusega 1,3 mln ja saun-pesumaja
jddkmaksumusega 126 000 krooni. Masshindamise meetodit kasutades
oleks nende ligikaudseks védrtuseks olnud vastavalt 21 mln ja 708 000
krooni.

15. Auditi valimisse voetud 84-st objektist 40 (ca 48%) ei olnud kantud
ei imber hinnatud ega ka timber hindamata jietud hoonete ja eluruumide
nimekirja. Pohjuseid selleks oli mitmeid:

Tabel 2. Umberhindamisnimekirjadest valja jatmise pohjused

Nimekirjast valja jatmise Vilja jaetud Pohjuseta vilja

pohjused objektide arv jaetud objektide arv

Hooned/eluruumid kajastuvad 9 2
diglases vaartuses

Umberhindamise hetkel olid arvel 9 9
bilansivalisena

Olid soetatud parast 1995. a 7 0
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Umberhindamise nimekirjast valja jaetud
ait Vaekiila Koolis Ldane-Virumaal, hoone

oli arvel nullvaértusega bilansivélises
arvestuses.

Riigikontroll

Turuvordlusmeetod — pdhineb sarnaste
objektidega toimunud tehingutel, kuid
masshindamisel rakendatakse seda
meetodit lihtsustatult ning detailseid
vordlusi ei tehta.

Hallatav asutus ei saatnud 6 6
Umberhindamiseks

Olid taielikult amortiseerunud 5 0
Umberhindamine oli juba toimunud 4 0
Kokku 40 17

Allikas: Riigikontroll

16. Nimetatud 40 objektist 23 juhul on Riigikontrolli hinnangul
nimekirjast vilja jaitmine ning seega ka iimber hindamata jétmine
pdhjendatud. Ulejiinud 17 objekti oleks tulnud iimber hinnata.

17. Riigi raamatupidamise {ildeeskirja § 45 lubab iimber hinnata vaid
bilansis kajastatud materiaalseid varasid. Kuna osa varast ei olnud
bilansis arvel, ei saanud maavalitsused neid iimber hinnata. Samas iitleb
riigi raamatupidamise iildeeskirja § 46 lg 1, et pohivara kantakse maha
(bilansist vilja) siis, kui vara enam ei eksisteeri (on havitatud voi
hivinud, kadunud vms) voi pohivara mahakandmise otsuse alusel enne
selle utiliseerimist voi hdvitamist.

18. Kuna koik iimberhindamise hetkel bilansivéliste varadena arvel olnud
9 objekti olid auditi hetkel vihemalt rahuldavas korras ning enamikku
neist kasutasid maavalitsused ja nende hallatavad asutused, siis ei olnud
Riigikontrolli hinnangul eelpool nimetatud varade bilansist vélja-
kandmine dige. Nimetatud hooned tuleks votta pdhivaradena arvele ja
hinnata timber diglasesse vairtusesse kulumeetodil. Eelnimetatud meetod
voimaldas Riigikontrollil vélja arvestada, et nende 9 objekti hindamata
jétmise tottu kajastavad maavalitsuste ja nende hallatavate asutuste
aruanded materiaalseid pohivarasid umbes 558 000 krooni vorra
védiksemana.

19. Hallatavate asutuse poolt imberhindluse nimekirja lisamata objektid
(6 tk) asuvad koik Saare maakonnas ning kuuluvad Sémera
Hooldekodule. Viis neist on korterid, mida hooldekodu iiritas
imberhindamise hetkel iile anda kohalikule vallale, kuid see ebadnnestus.
Riigikontroll leiab, et vaatamata kavatsusele vara iile anda, tulnuks see
iimber hinnata. Kuna tegemist on elamispindadega, peab nende
iimberhindamisel kasutama turuvordlusmeetodit. Omamata infot
kinnisvarahindade kohta Kérla vallas, voib delda, et ka iiksnes
kulumeetodil arvestatuna oleks pdhivara véartus bilansis suurenenud
umbes 548 000 krooni vorra.

20. Kaks hoonet, mis iimberhindaja arvates kajastusid bilansis nende
Oiglases vairtuses, jaid imber hindamata samadel pShjustel, mis
nimekirjadesse kantud, kuid iimber hindamata vara (vt p 14).

21. Kokkuvottes hinnati auditi valimisse voetud 84-st hoonest timber 22,
kuid Riigikontrolli hinnangul pidanuks {imber hindama veel 25 hoonet (8
pohjendamatult hindamata jaetud ja 17 pohjendamatult nimekirjast vélja
jéetud). Seega jéi nendest hoonetest, mida timber ei hinnatud,
hinnanguliselt 40% iimber hindamata. PGhjuseks enamasti see, et hooned
ei olnud bilansis arvele voetud voi kasutati iimberhindamiseks valet
meetodit. Rahalises viéringus ei saa Riigikontroll tekkinud viga
ekstrapoleerida tervele kogumile, kuid valimisse kuulunud 25 hindamata
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hoonet olid bilansis kajastatud ligikaudu 96% vorra véiksemana nende
Oiglasest viirtusest.

22. Riigi raamatupidamise iildeeskirja § 45 lg 6 kohustas pohivara
iildjuhul iimber hindama 31.12.2005. aastaks. Kui teatud pohjusel ei
hinnatud selleks kuupéevaks vara iimber, tuleb seda teha esimesel
voimalusel jargmistel perioodidel.

23. Riigikontrolli soovitused maavanematele:

= Vaadata iile bilansivéliselt kajastatud varade nimekirjad ning
votta kasutusel olevad ja/vdi pohitegevuseks vajalikud hooned
arvele Oiglases védrtuses.

=  Vaadata iile bilansis kajastatud, kuid alusetult iimber hindamata
jéetud hoonete nimekiri ning hinnata hooned, mis on soetatud
enne 1995. aastat voi mille soetamismaksumuse kohta kdivad
andmed on ebausaldusvéirsed, iimber diglasesse vairtusesse.

= Nendele hoonetele, mille diglase véartuse selgitamiseks ei ole
voimalik kasutada masshindamise meetodit, madrata diglane
vaartus atesteeritud kinnisvara hindajate abi kasutades.

Maavanemate vastused:

JBgeva, Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
kontrolliaruandes toodud soovitustega.

Hiiu maavanem teatab oma vastuses, et Hiiu Maavalitsusel ja tema
hallatavatel asutustel ei ole bilansiviliselt kajastatud hooneid. ,,Bilansis
kajastatud ja osaliselt imber hindamata jaid muuseumile kuuluvad
ajaloolised hooned, mille hindamiseks puudus vajalik metoodika.
Riigikontrolli ettepanekut, méirata diglane véirtus atesteeritud kinnisvara
hindaja abil, pole maavalitsusel voimalik kasutada vastava rahalise
ressursi puudumise tottu. Eriti on see probleem hallatavate asutuste (nt
Hiiumaa Muuseum) osas, kellel on palju ajaloolise vaartusega hooneid.”

Laane maavanem peab vajalikuks mérkida, et Lidne Maavalitsuse
raamatupidamises voeti sakraalehitised arvele bilansiviliselt vastavalt
riigi pearaamatupidaja soovitusele. ,,Seisuga 15.08.2007 on maavalitsuse
bilansivélisel kontol Pera kiila palvemaja. Nova Vallavalitsus on
taotlenud palvemaja tileandmist valla bilanssi 2003. a, milline protsess on
jatkuv ja avaldus katastriiiksuse registreerimiseks on saadetud juulis 2007
Parnu Maakohtu Léédne kinnistusosakonda. Lisame, et Ladne Maavalitsus
ei kasuta palvemaja oma pohitegevuseks ega teosta reaalselt vara
valdamist, muu hulgas ei ole kulutatud rahalisi vahendeid hoone
remondiks. Pera kiila palvemaja iileandmisel Nova Vallavalitsusele
jérgitakse riigivara seaduse ndudeid ja Riigikogu majanduskomisjoni
positiivse otsuse korral peaks see toimuma ldhiajal. Seetdttu ei pea
ressursi- ja ajakulu arvestades otstarbekaks algatada enne iileandmist
palvemaja viértuse timberhindamise protsessi. Auditi labiviimise ajal
bilansivilisel kontol olnud kolme kiriku (Sutlepa, Pdgari ja Uue-Léhtru
kiriku) osas on iileandmine 16pule viidud ja hoonete andmed Riigivara
registris arhiveeritud seisuga 16. aprill 2007. a. Samas teatame, et seisuga
31.12.2005 1ébi viidud massiimberhindluse kdigus hindas maavalitsuse
poolt moodustatud timberhindamise komisjon koiki varaobjekte eraldi,
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mille tulemusena jédeti imber hindamata tugevalt amortiseerunud ja
lagunenud elu-, tootmis- ja kasvuhooned. Ladne Maavalitsuse ja tema
hallatavate asutuste bilanssides ei ole tuvastatud varaobjekte, millised
oleksid jdetud pdhjendamatult imber hindamata.”

Laane-Viru maavanem selgitab, miks jéeti valimis olnud hooned iimber
hindamata. ,,Kasarmuhoone jieti iimberhindamisele kuuluvate varade
nimekirjast vélja, kuna hoone on lagunenud ning kanti iimberhindamisele
mittekuuluvate varade nimekirja. Vaekiila Kooli ait ei kuulunud
komisjoni otsusel timberhindamisele, kuna seda ei kasutata ning asutuse
viitel on tegelik olukord halb. Seoses sellega jéi ta raamatupidamises
arvele bilansivilise varana maksumusega 2439 krooni, mitte
nullvddrtusega. Seoses Vaekiila Kooli {ileandmisega Haridus- ja
Teadusministeeriumile vottis Riigi Kinnisvara AS iile ainult koolimaja
koos samale kinnistule jidvate hoonetega. Ulejiddnud kinnistud jéid
riigivara valitsejale, s.0 maavalitsusele, millest {ihe kinnistu juurde
kuulub ka ait. Bilansiviliselt kajastatud kasutuses mitteolevale aidale me
hetkel diglast véértust raamatupidamises ei madra, kuna soovime aita
vodrandada. Enne vdodrandamist middrame kinnisvara hindajate abiga
Oiglase turuvéartuse.”

Saare maavanem iihineb Kuressaare linnuse véirtuse kiisimuses
Riigikontrolli soovitusega rahandusministrile: kujundada {ihtne seisukoht,
kuidas peaksid riigiasutused kultuurivéaartuslikke hooneid iimber hindama
ja kajastama. ,,Psiiiihiliste erivajadusega tiiskasvanute erihoolekande-
asutused Kogula ja Sdmera Hooldekodu likvideeritakse ja varad antakse
iile AS-le Hoolekandeteenused kdesoleva aasta jooksul. Vastavalt
Siseministeeriumi 18.05.2007 kirjaga nr 12.6-2-4/ 3207 on teavitatud
maavalitsusele erihooldekodude vara iileandmise ajakava, mille kohaselt
on asutustes 1dbi viidud inventuurid seisuga 01.06.2007. Esimeses etapis
antakse iile Kogula Hooldekodu seisuga 17. september 2007 ja teises
etapis Sdmera Hooldekodu hiljemalt 31.12.2007. Uleandmise kiigus
koostab AS Hoolekandeteenused kinnisvara hindamisakti ja vara antakse
iile harilikus véartuses.”

Valga maavanem selgitab Helme Sanatoorse Internaatkooli hoonete
kohta jargmist. ,,Massihindamise metoodikat rakendades olnuks Helme
Sanatoorse Internaatkooli koolimaja timber hinnatud maksumus suures
osas amortiseerunud hoonele meie hinnangul liialt kdrge (imber hinnatud
ligikaudne vairtus 18 miljonit krooni). Sarnase kasutusega vorreldavaid
objekte piirkonnas ei ole ning meil puudus kindlustunne, et uus, imber
hinnatud véirtus on usaldusviirne. Umberhindamise ldbiviimisel ajal
2005. a detsembris oli Haridus- ja Teadusministeerium algatanud
labirddkimised Riigi Kinnisvara AS-ga riigikoolide renoveerimis-
graafikute kooskolastamiseks. Renoveeritavate koolide nimistusse kuulus
ka Helme Sanatoorne Internaatkool. Et vastavalt Riigi raamatupidamise
iildeeskirjale on materiaalse pdhivara iimberhindlust lubatud 14bi viia
ainult tiks kord, otsustasime jatta koolimaja timber hindamata kuni
asjaolude selgumiseni. 2006. a telliti Riigi Kinnisvara AS-i poolt
eksperthinnang Helme Sanatoorsele Internaatkoolile kuuluva kinnistu
turuvairtuse leidmiseks. BREC Kinnisvara AS kasutas hinnangu
koostamisel jddkasendusmaksumuse meetodit ning hindas kogu kinnistu
vairtuseks 12,6 milj krooni ning tdendoliseks miiligihinnaks 5 miljonit
krooni (t66 nr 2503/09/06). Vastavalt Vabariigi Valitsuse korraldusele
22.02.2007. a nr 128 anti Valga maavalitsuse valitsemisel olev, Valga

Riigikontrolli aruanne Riigikogule, Tallinn, 31. august 2007



Riigikontrolli aruanne Riigikogule, Tallinn, 31. august 2007

Maavalitsuse kinnisvara imberhindlus ja vajalikkus pohitegevuseks

maakonnas Helme vallas Helme alevikus asuv kinnistu hariliku
vaidrtusega 5 miljonit krooni mitterahalise sissemaksena iile Riigi
Kinnisvara AS-le. Kinnistu mitterahalise sissemaksena lileandmise leping
ja asjadigusleping on soélmitud 01.08.2007. a. Seisuga 01.01.2007. a on
Valga maavalitsuse raamatupidamises kajastatud hoonete
timberhindlusest tingitud kanded. Koolimaja ja saun-pesumaja uued,
timber hinnatud véértused on eksperthinnangu alusel vastavalt 4 313 349
krooni ja 338 681 krooni.”

24. Riigikontrolli soovitus siseministrile: Tagada, et maavanemad
arvestaksid Riigikontrolli soovitusi.

Siseministri vastus: Vdtame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

25. Riigikontrolli soovitus rahandusministrile: Kujundada tihtne
seisukoht, kuidas peaksid riigiasutused kultuurivaartuslikke hooneid
iimber hindama ja kajastama. Vajaduse korral to6tada vélja asjakohane
juhend.

Rahandusministri vastus: Me oleme teadlikud, et ajaloolise kultuuri-
parandina késitletavate objektide timberhindamisega on probleeme,
mistottu need on osaliselt jaetud timber hindamata.

Oleme uurinud teiste ritkide kogemusi ja leidnud, et neil on samasugused
probleemid. Rahvusvaheliste Avaliku Sektori Raamatupidamisstandardite
Noukogu (IPSASB), tédtades vilja standardit IPSAS 17 (Property, plant
and equipment) on tunnistanud, et erinevatest riikidest saabus probleeme
seoses kultuuriparandi hindamisega, kuid standardisse ei suudetud siiski
vastavaid juhendmaterjale lisada. Kuigi IPSASB on seisukohal, et
bilansis tuleks kajastada koiki varasid, kaasa arvatud kultuuriparandit,
leiti, et viimase hindamiseks kasutatava metoodika viljatodtamiseks on
vaja eraldi t66d teha. Kuni kdesolevaja ajani ei ole vastavat juhendit ega
ka selle projekti vélja antud. Oleme ka uurinud véimalusi kultuuriparandi
hindamiseks Eestis. Muinsuskaitse eksperdid votavad objektide véartuse
hindamisel arvesse mitmesuguseid koefitsiente soltuvalt ajaloolisest ja
kunstilisest vaartusest, millel pole seost hoone hinnangulise jadkasendus-
maksumusega. Nende metoodika jargi voib kergesti osutuda, et mida
vanem ja lagunenum on objekt, seda vaértuslikum see on. Ehitus-
eksperdid on aga meile selgitanud, et nende hinnang jadkasendus-
maksumuse kohta kdigub véga suures vahemikus, kuna objekti
ehitamiseks vajalike materjalide koguseid ja nende soetamiseks
vajaminevaid kulutusi on tdnapdevaste hindadega raske méérata.

Rahandusministeerium on seetdttu jdédnud draootavale seisukohale.
Leiame, et kultuuripdrandi timberhindamiseks puudub metoodika, mida
rakendades voiks tulemust lugeda usaldusvéirseks. Bilansis ei ole aga
lubatud iimber hinnata varasid, mille diglast vaartust ei ole voimalik
usaldusvéirselt hinnata. Kuna IPSASB to6tab antud probleemiga, siis
leiame, et ei ole dige temast ette rutata. Seega loodame tulevikus jouda
kultuuripdrandi korrektse kajastamiseni raamatupidamisarvestuses, vottes
aluseks vastavad rahvusvahelised juhendmaterjalid.
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Hindamismeetodi valik
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Umberhindamisel on tehtud vigu

26. Valimisse voetud 84 objektist hinnati imber vaid 22: masshindamise
meetodi jargi hinnati 21 objekti, iihte objekti hindas kinnisvarafirma.

21. Masshindamise meetodi jargi tuleb esmalt méiérata hinnatava vara
liik, sest eri liiki objektide erineva turusituatsiooni tottu tuleb neile
rakendada eri hindamismeetodit.

28. Eluruumide véirtuse digsuse hindamiseks kasutatakse turuvordlus-
meetodit, ri- ja tootmispindade puhul tulumeetodit ning eriotstarbeliste
pindade (nt koolid, kordonid jms) puhul kulumeetodit.

29. Valimisse kuulunud timberhinnatud hoonetest ja korteritest 12 olid
liigitatud eriotstarbelisteks hooneteks. Neist {iheksat kasutati tegelikult
elamispinnana, iihte vdis liigitada nii elamispinnaks kui ka
eriotstarbeliseks pinnaks. Viimane oli Riigikontrolli arvates iimber
hinnatud pohjendatult kulumeetodit kasutades.

30. Auditi kéigus selgus, et ca 75% juhtudest valiti imberhindamiseks
dige metoodika. Ulejddnud 25% moodustab eluruumide iimberhindamine
kulumeetodi alusel. Eluruumide diglase vaartuse selgitamiseks tuleb
tegelikult kasutada turuvaartusmeetodit. Erinevate meetodite kasutamisel
vOib vahe timberhindamise tulemuses olla oluline.

31. Sellise olukorra on peamiselt pdhjustanud asutuste harjumus kisitleda
eluruumidena iiiirile antud pindu té6andja eluruumidena. Juhul, kui need
on antud tiirile turuhinnast madalama iitirihinnaga, on tegemist palgale
lisanduva hiivisena. Riigikontroll leiab, et olukorras, kus enamik neis
hoonetes elavatest iilirnikest ei ole asutuste to6tajad ning tdotajatele
turuhinnast soodsamalt vélja iiliritud pindadelt ei arvestata
erisoodustusmakse, ei ole selline kasitlus dige. Samuti on Riigikontroll
seisukohal, et riigiasutuste palgapoliitika peab olema lébipaistev ning
kdik riigilt saadud hiived rahaliselt médratletud ja maksustatud. Kuna
turuvordlusmeetodi kasutamisel on vaja spetsiifilisi andmeid kinnisvara
turuvaartuse kohta, siis ei suutnud Riigikontroll vélja tuua viga, mis
tekkis vddra hindamismeetodi kasutamisest.

32. Riigikontrolli soovitused maavanematele:

= Hinnata uuesti iimber eluruumid ja tegelikult eluruumidena
kasutatavad ruumid, mille diglane védrtus madrati kulumeetodil,
kasutades selleks turuvordlusmeetodit.

= Kasutada ldbipaistvamat palgapoliitikat, st kui tootajatele
uiliritakse turuhinnast soodsamalt elamispindu, siis kajastada see
soodustus palga osana ning arvestada sellelt maksud.

Maavanemate vastused:

Jbgeva, Jarva, Polva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
kontrolliaruandes toodud soovitustega.

Hiiu maavanem teatab, et k&ik valitsemisala eluruumid on hinnatud
turuvdrdlusmeetodiga.
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Laane maavanem mairgib oma vastuses, et kulupohist késitlust kasutas
maavalitsus Palivere Eriinternaatkoolile kuuluvate eluruumide puhul.
»Kédesolevaks ajaks on Palivere Eriinternaatkooli (uue nimetusega
Vidruka Kool) varad iile antud Haridus- ja Teadusministeeriumile ning
Riigi Kinnisvara AS-ile, mistdttu on soovitatav kaaluda kiesoleva
kontrollaruande soovituste edastamist vastavatele asutustele. Ldéne
Maavalitsuse valitsemisalas omavad kéesoleval ajal eluruume voi
tegelikult kasutatavaid eluruume Koluvere Hooldekodu ning Palivere
Laste- ja Noortekodu. Koluvere Hooldekodu {iiirib iilirilepingu alusel
vélja 14 korterit, millest 12 hooldekodu tdétajatele ja 2 vabal turul.
Aktiivne tiiriturg Koluvere kiilas puudub. Korterite iiliritingimused
omatdotajatele ja mittetodtajatele on vordsed. Lisaks tiiiritakse toa kaupa
viélja 24 korterit toetatud elamise teenusele suunatud isikutele. Koluvere
Hooldekodul on eluruume, mida ei vajata pohitegevuseks, mis on
kasutuskdlbmatud ja seisavad kasutult. Lisame, et hooldekodu
pohitegevuseks mittevajalike varade voorandamise protsess on seiskunud
tulenevalt regionaalministri 07.02.2006. a kirjast nr 7.2-.9-5/1499
“Riiklike hoolekandeasutuste kasutuses olevatest varadest”, millega on
peatatud maade ja chitiste, sh korteritega tehingute tegemine, mille kéigus
vahetuks vara omanik. Vastavalt Siseministeeriumi kohaliku
omavalitsuse ja regionaalhalduse osakonna poolt koostatud erihoolde-
kodude iileandmise ajakavale likvideeritakse Koluvere Hooldekodu
seisuga 31.12.2007, enne mida on vajalik kdik maaiiksused kinnistus-
raamatus registreerida, teostada inventuurid ja arhiveerida
dokumentatsioon. Seega on soovitatav allkirjastatud kontrolliaruanne
edastada ka AS-ile Hoolekandeteenused. Palivere Laste- ja Noortekodu
bilansis oleva elumaja iihes osas asuvat eluruumi kasutavad inimesed, kes
ei ole laste- ja noortekodu todtajad. Nimetatud elumaja osas jatkub
kohtuvaidlus omandidiguse kiisimuses, kohtuasi nr 2-06-26662 (jargmine
istung Parnu Maakohtu Haapsalu kohtumajas on méératud 04.
septembriks 2007).”

33. Riigikontrolli soovitus siseministrile: Tagada, et maavanemad
arvestaksid Riigikontrolli soovitusi.

Siseministri vastus: Vdtame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

34. Umber hinnatud 22 objektist 19 hinnati {imber kulu- ja 3 turuvdrdlus-
meetodil.

35. Turuvordlusmeetodi kasutamiseks olid hoonete hinnad kinnisvaraturu
andmete pdhjal (saadud OU-It Kinnisvaraekspert) Siseministeeriumi
poolt hindamistabelisse juba sisestatud. Asutusel tuli valida vaid vastavalt
hoone seisukorrale dige hind ja seda oli kontrollitud iimberhindamiste
puhul tehtud korrektselt.

36. Kulumeetodi puhul kontrolliti, kas hindamistabelitesse sisestatud
andmed (hinnatav pind, jadkasendusmaksumus vastavalt hoone liigile,
kulumi suurus) on diged ning kas objekti uus hind on arvutatud digesti.
Selgus, et 22-st objektist viie puhul ehk umbes 23%-1 juhtudest oli
arvestuses tehtud vigu.

31. Kolme objekti timberhindamisel oli eksitud kulumimééra leidmisel.
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Viljandi Muuseumi fondihoidla-
kontorihoone.

Riigikontroll

14

Viljandi Lasteabi- ja Sotsiaalkeskuse Karula asulas asuva
peahoone hindamisel médras komisjon kogukulumiks 80%.
Metoodika kohaselt tulnuks asukohast tulenevaks kulumiks 30%
(kuna ei asunud Viljandi linnas, sel juhul oleks olnud 20%),
fiiiisiliseks ja funktsionaalseks kulumiks 30% (kuna ehitusaasta
oli 1966) ning seega kogukulumiks 60%. Viga arvestades oleks
hoone uus maksumus pidanud olema umbes 9,09 min krooni,
seega 4,54 mln krooni vorra suurem hinnatust.

Tartumaa Muuseumi Elvas asuva E. Kutsari majamuuseumi
hoone iimberhindamisel mééarati kogukulumiks 45%, kuna aastat
1997 kasitleti hoone renoveerimisaastana. Masshindamise
metoodika kohaselt on renoveerimine chitise téielik
kaasajastamine antud ajahetke nouetele vastavaks. Kuna
Riigikontrolli hinnangul ei olnud nimetatud hoone puhul tegemist
renoveerimisega selle metoodika kontekstis, tulnuks 1dhtuda
hoone ehitusaastast (1920). Seega oleks olnud kogukulum 80%
ning hoone uus maksumus 252 000 krooni, 440 000 krooni
viiksem esialgu hinnatust.

Moisamaa Hooldekodu (Raplamaa) pumbamaja iimberhindamisel
maéérati asukohast tulenevaks kulumiks 10%. See aga eeldanuks
asukohta Tartus, Parnus voi Tallinna ldahitimbruses (Tallinnale
lahemaid valdasid ja linnu). Tegelik asukohast tulenev kulum
pidanuks olema 30% ning hoone uus véirtus sellest tulenevalt
umbes 15 000 krooni vorra viiksem.

38. Kokku hinnati kulumi vale méiéramise tdttu hooned umbes 4 miljoni
krooni vorra odavamaks. See on u 75% vorra vihem nende
umberhindamisel saadud maksumusest.

39. Kahe objekti puhul eksiti Riigikontrolli hinnangul ehitusmaksumuse
méédramisel, kuna ei 1dhtutud digest hoone tiiiibist.

Viljandi Muuseumi Viljandi linnas Laidoneri plats 10 asuva
hoone timberhindamisel rakendati kontorihoonete
ehitusmaksumust (7360 kr/m?). Hoonet kasutab muuseum
osaliselt fondihoidlana ja ainult osaliselt kontorihoonena.
Riigikontrolli hinnangul tulnuks {imberhindamisel 1dhtuda
muuseumihoonete ehitusmaksumusest (14 710 kr/m?). Hoone
oleks pidanud hindama 3 403 050 krooni vorra kallimaks, st
hinda 6 810 730 krooni.

Ravila Hooldekodu (Harjumaa) korteri hindamisel kasutati
vanurite- ja hooldekodude ehitusmaksumust (7795 kr/m?).
Tegemist oli aga korteriga, mida renditi vélja elamispinnana.
Seega pidanuks rakendama lihtsa elamu ehitusmaksumust (5450
kr/m?). Uus hind oleks olnud 111 398 krooni ehk ligikaudu

48 000 krooni vorra viiksem kui timberhindluse aktis.

40. Riigikontrolli seisukohalt peaks neid 2 hoonet kajastama oiglases
vadrtuses ca 6,9 miljonit kr, mis on ligikaudu kaks korda suurem nende
praecgusest iimberhinnatud vairtusest.

41. Kokkuvdttes on maavalitsused ja nende hallatavad asutused hoonete
iimberhindamisel masshindamise metoodikat kasutades teinud vigu ligi
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23%-1 juhtudest. Vigade tottu oli valimisse voetud timberhinnatud hooned
(22 tk) kajastatud 7,45 mln krooni vorra viiksema vadrtusega diglasest
véartusest. Nimetatud viga ei ole samuti vdimalik rahalises vaaringus
tervele kogumile ekstrapoleerida.

42. Riigikontrolli soovitus maavanematele: Korrigeerida hoonete
timberhinnatud maksumust juhul, kui vead masshindamise meetodi
kasutamisel on pohjustanud olulisi vigu (nt Viljandi Lasteabi- ja
Sotsiaalkeskuses, Viljandi Muuseumis ja Tartumaa Muuseumis).

Maavanemate vastused:

Jbgeva, Jarva, Parnu ja Rapla maavanemad noustuvad aruandes
toodud soovitustega.

Tartu maavanema selgituste kohaselt ,,oli E. Kutsari Majamuuseumi
hoone tiimberhindamise eesmaérgiks esitada konkreetne pohivara diges
vadrtuses. Vottes arvesse hoone iildiseid karakteristikuid, tema
pohikonstruktsioonide seisundit, hoone paiknemist ja funktsionaalset
potentsiaali, méérati iimberhindamise tulemusena hoone véartus, mis oli
hindamise hetkel ligilihedane ka objekti vdimalikule turuvéirtusele.
Masshindamise meetodi rakendamisel maératud hind oleks oluliselt
madalam hoone digest vairtusest. Hoone ehitusaasta rakendamine
arvestuse alusena, seejuures kandekonstruktsioonide sdilimist tagavate
remonttodde (katusevahetus, elektrisiisteemi osaline uuendamine)
arvestusest vélja jatmine pdhjendusega, et tegemist pole renoveerimise
moistet kasutada lubava ulatusega toodega, viib moonutatud finants-
vadrtuse esitamisele. Seega on masshindamise meetod hoone rahalise
védrtuse hindamiseks ebaadekvaatne ja eksitav. Arvestuslikult pohivara
hulka kuuluva kultuuri- ja ajaloovaartusega ehitiste tegeliku vaartuse
méédramisel tuleb olulise hinnafaktorina arvestada nii ehituslikku
seisundit kui ka teisi kriteeriume (milj60-, arhitektuurivéértus jne), mis
mojutavad objekti rahalist vaartust. Autentse hoone védrtus isegi aegunud
v0i puuduvate tehnosiisteemide puhul on kdrgem kui mitteautentsete,
kuigi kaasaegsete tehnosiisteemidega hoonete véértus. Arvestades
asjaolu, et masshindamise meetodi ebasobivusele kultuuri- ja ajaloo-
vadrtusega hoonete hindamisel, viidatakse ka punktis 13 toodud
Kuressaare linnuse néitel ning et hetkel puudub tihtne seisukoht, kuidas
riigiasutused peaksid kultuurivédrtuslikke hooneid timber hindama ja
kajastama, ei pea Tartu Maavalitsus digeks hoone maksumuse alandamist
bilansis, mis annaks veelgi ebaadekvaatsemat informatsiooni tema
tegeliku vairtuse osas.”

Viljandi maavanema selgituse kohaselt ei hinda maavalitsus Viljandi
Lasteabi- ja sotsiaalkeskuse Karula peahoonet {imber, sest see kinnistu on
04. septembril 2007. a pandud avalikule enampakkumisele
kinnisvarabiiroo ekspertide pakutud 5 710 000 kroonise alghinnaga.
Maavalitsus on ndus korrigeerima Viljandi Muuseumi fondihoidla hinda
3403 050 krooni vorra kallimaks. ,,Hindamismetoodika rakendamise
oigsus Viljandi Muuseumi fondihoidla-kontorihoone osas on vaieldav,
sest hoone brutopinnast (926 m?) on fondihoidla all 390,8 m? ehk 42,2%.
Ulejéinud pind on kabinettide, lugemissaali ja konverentsisaali ning
igasuguste muude abiruumide (koridorid, trepikojad, san. sdlmed, kelder)
all. Peale selle asub Viljandi Muuseumi ekspositsioonihoone eraldi maja
teises tiivas — selle maksumuse méédramise aluseks tuleb vaieldamatult
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Hoonete kajastamine
raamatupidamisarvestuses

Bilansivalise varana (nullvaartusega)
kajastatud Pogari palvemaja Ldanemaal.

Riigikontroll

Kas teadsite, et

22. septembril 1944 toimus pildil olevas
majas Otto Tiefi eesistumisel Eesti
Vabariigi Valitsuse viimane istung enne
Noukogude okupatsiooni.
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votta muuseumihoonete ehitusmaksumuse 1 m? hind.” Maavanem lubab
hinda korrigeerida pérast Siseministeeriumilt sellekohase otsuse saamist.

43. Riigikontrolli soovitus siseministrile: Tagada, et maavanemad
arvestaksid Riigikontrolli soovitusi.

Siseministri vastus: Votame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jérelevalvetegevuses.

Kolmandik hoonetest on raamatupidamises valesti kajastatud

44. Kontrollides valimisse voetud hoonete kajastamist maavalitsuste ja
nende hallatavate asutuste raamatupidamisarvestuses, selgus, et hoonete
soetusmaksumus (kas siis imberhinnatud voi endine) on asutuste
raamatupidamises sajaprotsendiliselt digesti kajastatud. Samuti oli maa
kajastatud hoonetest eraldi, nii nagu seda nduab riigi raamatupidamise
iildeeskiri.

45. Samas ei ole kdik hooned kajastatud digetel kontodel. Kogu auditi
valimist olid 57 objekti ehk ligi 68% raamatupidamises digesti kajastatud,
27 objekti ehk 32% aga valesti.

46. Valesti kajastatud hoonetest tulnuks tihte hoonet ja 16 eluhoonet
kajastada kinnisvarainvesteeringuna kontol 154000 ,,Kinnisvara-
investeeringud soetusmaksumuses”, kuna neid hooneid {iiirisid
maavalitsused ja nende hallatavad asutused vélja tulu teenimise eesmargil
ning need ei olnud otseselt vajalikud asutuste pohitegevuseks.
Finantsinvesteeringute kajastamine tavaliste hoonetena on tdenéoliseks
itheks pohjuseks, miks mitmeid neist kisitleti imberhindamisel
eriotstarbeliste hoonetena ja hinnati iimber kulumeetodil.

41. Seitse bilansiviliselt kajastatud hoonet pidanuks aga olema bilansis
arvel, sh meie hinnangul 4 nendest hoonetena ja 3 muude rajatistena.
Nende olukord ei vastanud riigi raamatupidamise iildeeskirjas toodud
bilansivilise vara kirjeldusele. Selle vea tottu jdid mitmed hooned
iimberhinnatavate varade nimekirja votmata ja timber hindamata.

48. Auditi tulemusena selgus, et 32% maavalitsuste valitsemisalas
olevatest hoonetest on raamatupidamisarvestuses kajastatud valel kontol.
Sealhulgas on mitmed hooned kajastatud ekslikult bilansivélises
arvestuses. Riigikontrolli hinnangul ei anna raamatupidamisaruandlus
selliste vigade korral diget pilti pohivarade koosseisust ega véértusest,
lisaks on digel raamatupidamisinfol suur tdhtsus {imberhindamiseks
vajaliku alginformatsioonina.

49. Riigikontrolli soovitus maavanematele: Kajastada hooneid
vastavalt nende tegelikule kasutusele pohitegevuses. Kui hoonet
kasutatakse pohitegevuses, siis kajastada see bilansis vastavalt selle liigile
hoone v6i eluhoonena. Kui aga hoonet voi elamispinda kasutatakse tulu
teenimiseks, kajastada see kontol 154000 ,,Kinnisvarainvesteeringud
soetusmaksumuses”.

Maavanamete vastused:

Jbgeva, Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
auditiaruandes toodud soovitustega.
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tegevuses
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Hiiu maavanema vastusest selgub, et hooned, mida kasutatakse
pohitegevuses, on kajastatud vastavalt ka bilansis. ,,Kontol 154000
“Kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses” on kajastatud
maavalitsusele kuuluv elamu, mida {iiiritakse vilja maavalitsuse
tootajale.”

Laéne maavanem teatab, et Ladne Maavalitsus ja tema hallatavad
asutused on hoonete kajastamisel bilansis jarginud raamatupidamis-
toimkonna juhendeid 5 ja 6 ning tulu teenimise eesmargil kasutatavaid
hooneid ja elamispindasid kajastanud kinnisvarainvesteeringuna kontol
1554000 (aluseks maavalitsuse siseaudiitori 2006. ja 2007. tehtud
auditid).

50. Riigikontrolli soovitus siseministrile: Tagada, et maavanemad
arvestaksid Riigikontrolli soovitusi.

Siseministri vastus: Vdtame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

Hoonete vajalikkus asutustele

51. Teiseks auditi eesmirgiks oli analiiiisida, kas maavalitsuste ja nende
hallatavate asutuste hooned on vajalikud nende tegevuseks. Sealhulgas
kontrolliti, millistel eesmérkidel kasutatakse auditi valimisse voetud
hooneid; kuidas on tagatud nii tegevuseks vajalike kui ka mittevajalike
varade sédilimine; mida on ette voetud asutuste tegevuseks mittevajalike
hoonetega ning kas tulu teenimiseks moeldud vara tdidab oma eesmaérki.

Maavalitsused ja nende hallatavad asutused kasutavad pohitegevuseks vaid
pooli oma hoonetest

52. Valimis jaotusid hooned masshindamise metoodika alusel kolme
rithma: elamispinnad, &ri- ja tootmispinnad ning muud ehk
eriotstarbelised pinnad.

53. Riigivara seaduse (§ 13) kohaselt jagunevad hooned neljaks:

Tabel 3. Valimisse kuuluvate hoonete kasutamine

Hoonete kasutamine Vastava kasutusega

hoonete arv valimis
Hooned, mis on vajalikud riigivGimu teostamiseks 47
sh kasutatakse ka tulu teenimiseks 5
sh kasutatakse ka avalikuks otstarbeks 1
Hooned, mis on vajalikud avalikuks otstarbeks 3
Hooned, mis on vajalikud tulu teenimiseks 20
Hooned, mida asutusel ei ole vaja oma tegevuseks 14

(seisavad kasutuseta)

Kokku 84

Allikas: Riigikontroll

54. Auditi kdigus pani Riigikontroll tdhele, et suure hulga pdhitegevuseks
mittevajaliku vara valitsemine vdib oluliselt héirida asutuste
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Mittevajalike hoonete
voorandamine

Hoonete seisukord

18

pohitegevust, kuna hoonete ja nendega kaasnevate {iiiri- ja rendisuhete
haldamine nduab nii raha kui ka t66j6udu, mis on tegelikult ette ndhtud
pohitegevusteks. Mitmetele asutustele kuulub suur hulk eluruume
(Somera Hooldekodul Saaremaal umbes 39 ja Koluvere Hooldekodul
Ladnemaal umbes 35 korterit), mille sdilimist ja korrashoidu ei suuda
asutused ise tagada.

55. Sooritades riigivaraga mis tahes tehinguid, peavad riigivara valitsejad
ja volitatud asutused juhinduma kahju véltimise ja kasu suurendamise
pohimdattest (riigivaraseadus § 7 1g 3). Seega, kui hooned seisavad
kasutuna ning nendele tehtavad kulutused ei taga hoonete séilimist, tuleks
kaaluda nende voorandamist. Samuti ei tohi tulu teenimise eesmaérgil
valjaiiliritavate hoonete eest saadav tasu olla vdiksem turuhinnast.

56. Auditi kdigus piiiidis Riigikontroll vélja selgitada, kas asutuse
tegevuseks mittekasutatavaid hooneid (kokku 14) on {iritatud vodrandada.
Selgus, et 7-t objekti 14-st on piiiitud voi on tulevikus kavas iile anda
teistele riigiasutustele voi kohalikele omavalitsustele, iihte objekti on
iiritatud miiiia. Kahte objekti on asutustel kavas hakata tulevikus
kasutama ning kahe kasutuna seisva objektiga (Koluvere Hooldekodu
elamu ja Vaekiila Kooli ait) ei olnud auditi hetkeks midagi ette voetud.
Probleemiks hooldekodude ja koolide territooriumidel v3i nende vahetus
laheduses asuvate hoonete vodrandamisel (sh eriti miitimisel
kinnisvaraturul) voib olla objektide vihene atraktiivsus potentsiaalsete
ostjate hulgas.

51.  Auditi valimisse sattunud 14-st hoonest, mida maavalitsused ja nende
hallatavad asutused ei kasutanud oma tegevuseks, olid seitse hoonet
taielikult vOi osaliselt amortiseerunud. Seetdttu tuleks kaaluda
hoonetealuse maa vodrandamist, kui see ei ole asutuse tegevuseks vajalik.
Moned téielikult havinud objektid olid auditeerimise ajal ekslikult
kajastatud asutuste bilansis. Riigikontroll on seisukohal, et taolised
hooned tuleks bilansist vilja kanda ning bilansis kajastada tiksnes
hoonetealust maad.

58. Kinnisvara korrashoiu tagamise standardi' jirgi vajab iga kinnistule
pustitatud ehitis koos seal paiknevate tehnosiisteemidega pidevat
korrashoidmist, et tagada nii ehitiste kui ka tehnosiisteemide normaalne
funktsioneerimine ja nende kasutatavus ettendhtud otstarbeks.

59. Hoone fliiisilise séilitamise seisukohast on oluline tagada
kandekonstruktsioonide kaitse. Uldjuhul saavutatakse see katuse,
avatdidete (aknad, uksed) ja fassaadi korrashoiu tagamisega.

60. Alates teatud vanusest muutub tehnosiisteemide kasutamine
pohjendamatult kulukaks ning neid tuleks uuendada/remontida.
Kiittestisteemide puhul on tinglik efektiivne kasutusiga 15 aastat,
veevarustussiisteemil 20 aastat, kanalisatsioonil kuni 50 aastat,
ventilatsioonil 15 aastat ning elektrisiisteemid vajavad veel tihedamat
iilevaatust ja hooldust (,,Ehitise korrashoiu vahemikud” KH 90-00159, vt

p 58).

! fikseeritud Ehituskeskuse/ ET-INFOkeskuse koostatud kinnisvarahoolduse kartoteegis
KH-E 000-029 EVS 807:2001 — vt aadressil
http://www.chituskeskus.ee/files/arts/1/46/KH+kaardid+nov+2003.doc
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Pohitegevuseks vajalike
hoonete seisukord

*Mitmete hoonete puhul ei olnud kulusid
objektile voimalik eraldada ja seega jaeti
kulud mérkimata voi margiti koos teis(t)e
hoone(te) kuludega.

Pohitegevuseks mittevajalike
hoonete seisukord
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61. Hooneid, mida kasutati maavalitsustes ja nende hallatavates asutustes
pohitegevuseks voi avalikuks otstarbeks, oli valimis kokku 50. Neist
umbes 37 hoonet olid kas ehitatud voi olulises osas parendatud viimase
30 aasta jooksul, sealhulgas umbes 23 hoone puhul olid olulised
parendused tehtud viimase 15 aasta jooksul.

62. 50-le tegevuseks kasutatavale hoonele oli kulutusi 2006. aastal tehtud
kokku umbkaudu summas 8,2 mIn krooni*, sealhulgas kiitte-, elektri-,
vee- ja kanalisatsioonikuludeks 5,7 mln; remondi- ja hoolduskuludeks

1,2 mIn (11 objektile); korrashoiukuludeks 0,9 min ja muudeks kuludeks
(sh valve, kindlustus jms) umbes 0,3 mln krooni.

63. Hooneid, mida maavalitsusel ei ole otseselt vaja oma pohitegevuseks
ega avalikuks otstarbeks, on auditi valimisse voetud objektide hulgas 34.
Neist 20-t iiiiritakse vélja ja 14 seisavad kasutuna. Hoonete ehitusaastad
langevad vahemikku 1840-1987, viimase 30 aasta sees on neist
soetatud/ehitatud kolm hoonet.

64. Auditi kéigus selgus, et 2006. aasta jooksul oli nende 34 hoone puhul
tehtud jooksvat remonti vaid kolmele (kokku summas 37 000 kr).
Viimase 30 aasta jooksul on suuremaid parendusi tehtud vaid neljale
hoonele.

65. Hoonetega seotud kulutuste katmine on peaaegu koigi véljaiiliritavate
hoonete (18 hoonet) puhul pandud iiiirnikule (sh ka jooksva remondi
tegemise kohustus).

66. Maérkimisvadirseid jooksvaid kulutusi oli kasutuna seisvatest
hoonetest tehtud vaid Viljandi Lasteabi- ja Sotsiaalkeskuse Karula asulas
paiknevale peahoonele, mis jii kasutuseta alles 2006. aasta 15pus.

67. Auditi tulemusena leiab Riigikontroll, et maavalitsuste ja nende
hallatavate asutuste kasutuses olevad pohitegevuseks voi avalikuks

otstarbeks vajalikud hooned ning nendes olevad tehnosiisteemid on
seisundis, mis tagab nende sdilimise ja pikemaajalise kasutamise.

68. Hoonetele, mida maavalitsused ja nende hallatavad asutused ei kasuta
oma pohitegevuseks, ei ole tehtud liigseid kulutusi. Samas ei ole nende
hoonete pdhikonstruktsioonide séilimine tagatud. Tehnosiisteemide halb
seisukord suurendab tulevikus hoonete haldamise kulusid ning tekkida
voivate avariide lokaliseerimine ja tagajérgede likvideerimine voib
pohjustada planeerimatuid lisakulusid. Hoonetele, mis seisavad kasutuna,
ei ole tildjuhul remondikulude ning jooksvate korrashoiu- ja kasutuses
hoidmise kulude tegemine otstarbekas. Lisaks ei pruugi jooksva remondi
tegemise kohustuse iiiirnikele delegeerimine tagada iiiirile antud pindade
korrashoidu. Maavalitsustel ja nende hallatavatel asutustel ei ole
omakorda voimalik endil tiiiripindasid korras hoida, kuna riigieelarvest
saadakse raha vaid pdhitegevuseks ning tiiiritasud, millest see osaliselt
voimalik oleks, tuleb kanda riigieelarvesse.

69. Riigikontrolli soovitus maavanematele: Médirata kindlaks, milliseid
varasid nad oma iilesannete tditmiseks vajavad. Asutuse tegevuseks
mittevajalikud hooned tuleks riigivaraseaduses sétestatud korras
voorandada.
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Maavanemate vastused:

Jarva, PGlva, Parnu ja Rapla maavanemad noustuvad auditiaruandes
toodud soovitustega.

Hiiu maavanema sdnul on maavalitsusel varasid, mida ei kasutata oma
ulesannete taitmiseks. ,,Hetkel on nendeks varadeks iiks maaiiksus
(saadud pédrandvarana), maavalitsuse hoonest {iks tiib ja elamu. Kdigi
nende varadega tegeletakse. Miitigiks, veel kdesoleval aastal, tehakse
ettevalmistusi maaiiksuse osas. Hooneosa miiiik on kavandatud 2008.
aastal. Elamu tiirileping on tdhtajaline, selle ldbivaatamine on kavas.”

lda-Viru maavanema kohusetiitja selgitab oma vastuses, et auditi
valimis olnud kaks Aa Hooldekodu hoonet (kasvuhoone ja saun-
pesumaja) jéid 2005. aastal toimunud timberhindamise kdigus timber
hindamata, kuna nad olid kasutamiskdlbmatud, riigivoimu teostamiseks
mittevajalikud ja vajasid mahakandmist. Seetottu ei ole maavanema kt
arvates voimalik eelmainitud hooneid vodrandada. Riigivara registrist
véljaarvamist takistavat aga koormatus rendilepinguga kuni aastani 2011.

JBgeva maavanem lubas, et Jogeva Maavalitsuses ja maavalitsuse
hallatavates asutustes méaratakse kindlaks, milliseid varasid oma
iilesannete tditmiseks vajatakse, ning vodrandatakse asutuse tegevuseks
mittevajalikud hooned riigivaraseaduses sétestatud korras.

Laane maavanem annab teada, et maavalitsusel on vastavalt kdesolevale
soovitusele méadratletud pohitegevuse tditmiseks mittevajalikud hooned,
mis on kavas riigivara seaduses sitestatud korras voorandada.

L&&ne-Viru maavanem teatab, et on alustanud asutuse pohitegevuseks
mittevajalike hoonete vodrandamist vastavalt riigivaraseaduses satestatud
korrale. Kasarmu hoone, mis kuulub maavalitsusele, asub Keskkonna-
ministeeriumile kuuluval maatiksusel. Maavalitsuse ja ministeeriumi
vahel kéivad labirddkimised, et saada hooned koos maaga kas
maavalitsuse v0i ministeeriumi omandisse, et siis alustada vodrandamise
protsessi. Vaekiila Kooli varade kohta, mis jéid seoses tileandmisega
maavalitsusele, saadeti riigivara registrile kiri teavitamaks teisi
riigiasutusi soovist hooneid vdorandada.

Viljandi maavanem on vilja kuulutanud maavalitsuse pohitegevuseks
mittevajaliku Viljandi lasteabi- ja sotsiaalkeskuse Karula peahoone
avaliku enampakkumise 04. septembril 2007. a. Viljandi Maavalitsus ei
vaja enda pdhitegevuseks ka nende bilansis olevat kahte hoonet
(Vabaduse plats 4 ja 6), kuid nendes asuvad biiroopinnad on enamuses
(74%) vilja renditud Viljandi maakonnas asuvatele avaliku sektori
asutustele. Maavalitsus ei pea moistlikuks nende hoonete voorandamist
voi lileandmist monele teisele riigiasutusele, sest hetkel asuvad Vabaduse
plats 2 ja Vabaduse plats 4 iihel kinnistul ning omavad iihist parklat
(kinnistu jagamisel pole maavalitsuse arvates esialgu mdtet).

70. Riigikontrolli soovitus siseministrile: Tagada, et maavanemad
arvestaksid Riigikontrolli soovitusi.

Siseministri vastus: Vdtame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jérelevalvetegevuses.
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Hoonete iiiirile andmine

Uiirihinna turuvordlus

Maja, milles asub Ravila Hooldekodule
kuuluv korter, mida iiiritakse vélja tasuta.

Riigikontroll
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Enamik iiiirilepingutest on riigile kahjulikud

71.  Auditi valimisse voetud 84-st hoonest ja elamispinnast iiliritakse vélja
27-t ehk umbes 32% koigist objektidest, sealhulgas 22 neist tdielikult ja 5
osaliselt. Uiirile antud korteritest kahtekiimmet (umbes 74% valimist)
kasutatakse elamispinnana, seitset (umbes 26%) éri- ja eriotstarbelise
pinnana.

72. Kinnisvarafirmadest (lileeestilised tunnustatud firmad Uus Maa ja
Kinnisvaraekspert) saadud info pohjal vorreldi viljaiiiiritavate pindade
iitiriméarasid turuhindadega. 21-st vorreldud objektist 20 olid
elamispinnad ning tiks dripind.

13. Selgus, et elamispinnad on kasutusse antud keskmiselt 82% vorra
ning dripinnad keskmiselt 30% vorra turuhindadest madalamalt. Kolmel
juhul (Tartumaa Muuseumi korter Elvas asuvas E. Kutsari
majamuuseumis, Somera hooldekodu korter aadressil Lasteaia 6-1 ja
Ravila Hooldekodu korter majas nr 4) oli elamispind iitirile antud tasuta.

74. Auditi tulemusena leiab Riigikontroll, et maavalitsuste valitsemisalas
tasu eest kasutada antud hooned ja eluruumid ei tiida tulu teenimise
eesmérki. Kontrollitud 21 hoone puhul jai turuhinnast madalama iitiri
tottu riigil saamata umbes 26 000 krooni kuus ehk aasta jooksul ligikaudu
317 000 krooni. Sealhulgas eluruumidelt 10 000 krooni kuus (123 000 kr
aastas) ning aripindadelt 16 000 krooni kuus (194 000 kr aastas).
Summaliselt oli suurim vahe turuhinna ja tegeliku iilirihinna vahel Saare
Maavalitsuse poolt kolmele eraisikule tiiirile antud dripindade puhul.
Kokku olid iiiirihinnad turuhinnast soodsamad umbes 77% vorra.

75. Riigile kahjulike iiiirilepingute puhul annavad kehtivad digusaktid
mitmeid voimalusi {iiirihinna korrigeerimiseks. Néiteks on vola-
oigusseaduse (§ 300) alusel voimalik téhtajalise iiiirilepingu tilirimaar iile
vaadata titiriperioodi 10ppedes voi kord aastas, kui leping on sdlmitud
kolmeks aastaks. T#htajatu iiirilepingu puhul (VOS § 299 1g 1) aga
kinnisasja titirides iga kuue kuu moddumisel ja moébleeritud tube iitirides
iga kuu moddumisel lepingu sdGlmimisest.

76. Riigikontrolli soovitused maavanematele:

= Voorandada pohitegevuseks mittevajalikud ja kulusid tekitavad
hooned turuhinnaga.

= Vaadata iile koikide pohitegevuseks mittevajalike hoonete teiste
isikute kasutusse andmise tingimused. Hoonete, elu- ja
ariruumide iiirile- ning maa rendileandmisel tuleks ldhtuda
turuhindadest. Lepingud peaksid iildjuhul olema tihtajalised ja
sisaldama selgelt poolte digusi ja kohustusi.

Maavanemate vastused:

Jbgeva, Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
auditiaruandes toodud soovitustega.

La&ne maavanema sonul vaadatakse maavalitsuse bilansis olevate
dripindade iitirilepinguid perioodiliselt iile ja olulisi erinevusi kehtestatud
titirihindade ning turuhindade vahel tuvastatud ei ole. Riigikontrolli
soovituse kohaselt tuleks maa rendileandmisel 1dhtuda turuhindadest.
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,Ladne Maavalitsus on maa rendileandmisel ldhtunud Vabariigi Valitsuse
31.01.2005. a méaruse nr 24 §-st 22, mille kohaselt on maa kasutus-
valduse aastatasu suurus 2% maa maksustamishinnast, kuid mitte vihem
kui 100 krooni.”

Saare maavanema selgituste kohaselt on maavalitsuse Lossi tn 1 asuvast
hoonest antud eradiguslikele juriidilistele isikutele iilirile Saaremaa
Apteegi ruumid ja poolkeldrikorrusel paiknevad kaupluseruumid. ,,Lossi
1 hoone tiib, kus paikneb Saaremaa Apteek, chitati 1930-datel aastatel
maakonna apteegi jaoks ja apteek on selles tegutsenud ténase paevani.
Keldrikorruse ruumides asuvad FIE Mati Tasa suveniiripood ja OU
Kuldne Juus juuksurisalong. Apteegi ja juuksuri ruumide rendihinnad on
méédratud Saare maavanema 20.06.1995. a korraldusega nr 115, hinna
méédramisel ldhtuti Kuressaare Linna munitsipaalvara rendihindadest.
Suveniiripoe rendihind kujunes vélja avaliku enampakkumise kdigus
2001. a. Kdesoleva aasta mais asus Saare Maavalitsus ldbirddkimistesse
oma iilirnikega tiirilepingute muutmise ja véimaliku Idpetamise osas.
Hetkel on koostamisel Saare Maavalitsuse ruumilahenduse programm,
mille eesmérgiks on avalike teenuste osutamise parendamine
(klienditeeninduse punkti loomine I korrusel) ning maavalitsuse
osakondade ja maavalitsusega seotud asutuste koondamine Lossi 1
hoonesse. Ruumiprogramm valmib kiesoleva aasta septembris. Seejarel
vaadatakse iile koik kehtivad rendilepingud ja otsustatakse vastavalt
ruumide kasutuse vajadusele lepingute 16petamine voi muutmine Lossi 1
hoones renditud ruumide osas. Jatkuvate lepingute osas on kavatsus viia
rendihind vastavusse turuhinnaga kdesoleva aasta oktoobriks. Juhul kui
rentnikud ei ndustu rendihinna tdstmisega, kuuluvad lepingud
lopetamisele. Senised lepingud on sdlmitud téhtajatute lepingutena
tulenevalt riigivaraseaduse § 20 1dikest 1 arvestusega, et kasutusse antud
ruumid voivad olla tulevikus vajalikud Saare Maavalitsuse iilesannete
taitmiseks vOi muuks avalikuks otstarbeks.”

71. Riigikontrolli soovitus siseministrile: Tagada, et maavanemad
arvestaksid Riigikontrolli soovitusi.

Siseministri vastus: Votame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

Korvalkulude turuvordlus 718. Valimisse sattunud iiiiripinnad olid kdik kasutada antud tingimusel, et
iiliritava objektiga seotud korvalkulud (kommunaal-, hooldus- jm kulud)
jédvad tiirnike kanda. Kontrollitud objektide puhul olid koik tegelikud
kulud titirnikele ka kandmiseks esitatud.

719. Kontrollides valimisse sattunud iilirilepingute tingimusi, selgus, et
enamasti on {iiirihind turuhinnast mérgatavalt viiksem.

80. Selgus ka muid riigile kahjulikke {iiirilepingu tingimusi. Néiteks
Imastu Koolkodu on oma té6tajaga sdlminud {iiirilepingu (korter
todliselamus), kus iitirnikul on digus elamispind anda alliiiirile, kusjuures
hind kujuneb iitirniku ja alliitirniku kokkuleppel. Kuna sama pind on
asutuse poolt iilirile antud turuhinnast oluliselt (86% vdorra) vdiksema tasu
eest, siis voimaldaks see titirnikul ise riigi elamispinna pealt tulu teenida.

Laane-Viru maavanema kommentaar: Imastu Koolkodu direktori
selgitusel teevad nad lepingu muudatuse ja tunnistavad kehtetuks lepingu
punkti, mis négi ette, et iilirnik v3is temale iilirile antud korterit edasi
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titirida. Seoses Imastu Koolkodu varade iileandmisega ASile
Hoolekandeteenused, peab maavalitsus iile kontrollima lepingute
vastavust seadusandlusele, millest tulenevalt vaadatakse iile ka
tilirilepingud.

81. 28.05.2000. a on Tartumaa Muuseumi Elva osakond andnud 43
ruutmeetri suuruse eluruumi méadramata ajaks tasuta kasutusse Elvas
(Kérneri 4) asuvas E. Kutsari majamuuseumis. Eluruumi iiiirnik ei ole
asutuse tootaja.

Tartu maavanema kommentaar: Nimetatud hoone anti Tartu
Maavalitsuse valitsemisele ja Tartumaa Muuseumi bilanssi tasuta iile
Kultuuriministeeriumi valitsemisalast Tartu Kunstimuuseumi bilansist
Vabariigi Valitsuse 13.10.1998 korraldusega nr 958-k. Hoone anti iile
Tartumaa Muuseumi valdusse. Hoone teisel korrusel olevaid eluruume
kasutas iitirnik (endine Muuseumi to6taja), kes oli Kultuuri-
ministeeriumilt saanud ruumid té6andja eluruumina. Uiirnikuga on
ptiitud 14bi radkida lepingutingimuste muutmise osas, kuid vastaspoole
soovimatuse tottu pole ldbirddkimised tulemusi andnud. Probleemile saab
leida ainult juriidilise lahenduse kohtu kaudu. Tartumaa Muuseum on
taotlenud 2008. aasta eelarvesse kohtukulude katteks tdiendavaid
vahendeid. Antud juhul on tegemist tithjana seisva kultuurivéértusliku
hoonega, kus iilirnik on vabatahtlikult aidanud hoone ja selle juurde
kuuluva territooriumi heakorra ja turvalisuse tagamisel.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ulle Madise
IT auditiosakonna peakontrolor
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Riigikontrolli soovitused ning siseministri, rahandusministri ja maavanemate
vastused

Riigikontroll tegi auditi tulemuste pShjal siseministrile, rahandusministrile ja maavanematele mitmeid
soovitusi. Siseminister, rahandusminister ja maavanemad saatsid Riigikontrolli soovituste kohta oma
arvamuse.

Uldised kommentaarid auditiaruande kohta

Siseminister kinnitab oma vastuses, et Riigikontrolli soovitusi voetakse arvesse maavalitsuste Ule tehtavas jarelevalves.
+Asjaolule, et maavalitsusel on kinnisvara, mida ei kasutata ega vajata maavalitsuste ulesannete téitmiseks, on juhtinud
tahelepanu ka Siseministeeriumi siseauditi osakond maavalitsustes labiviidud auditite kdigus. Maavalitsused hindavad enda
kasutuses oleva kinnisvara vajalikkust ning mittevajalik véorandatakse, nimetatud protsessiga alustati 2006 aastal. Eriarvamused
konkreetsete tahelepanekute kohta aruande eelndus esitavad maavalitsused iseseisvalt.”

Rahandusminister méargib oma vastuses Riigikontrollile, et on teadlik ajaloolise kultuuriparandina kasitletavate objektide
Umberhindamisega seonduvatest probleemidest, mille tdttu need on osaliselt jaetud Umber hindamata. Samas leiab ta, et
kultuuriparandi imberhindamiseks puudub metoodika, mida rakendades voiks tulemust lugeda usaldusvaarseks. ,Bilansis ei ole
aga lubatud imber hinnata varasid, mille diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata. Kuna IPSASB (Rahvusvaheliste
Avaliku Sektori Raamatupidamisstandardite Ndukogu) to6tab antud probleemiga, siis leiame, et ei ole 6ige temast ette rutata.
Seega loodame tulevikus jduda kultuuriparandi korrektse kajastamiseni raamatupidamisarvestuses, vottes aluseks vastavad
rahvusvahelised juhendmaterjalid.”

Harju maavanem on seisukohal, et Riigikontrolli aruandes toodud soovitused on igati p6hjendatud. ,Kernu Hooldekodu ja Ravila
Hooldekodu varade osas toimub Gmberhindlus AS-i Hoolekandeteenused poolt nimetatud kinnisvara hindajate poolt seoses
hooldekodude likvideerimisega ja varade tleminekuga AS-ile Hoolekandeteenus aktsiakapitali suurendamiseks. Sama toimub ka
Valkla Hooldekodu varadega peale kinnistu moodustamist. Harju Maavalitsus ei pea vajalikuks veel tdiendava imberhindluse
teostamist, kuna hooldekodude varade kohta saadakse seoses likvideerimisega ja vara iileandmisega OU Hoolekandeteenustele
eksperthinnang vastavalt ettevottelt.

Vabariigi Valitsuse 25. jaanuari 2007 korraldusega nr 43 viidi 1. veebruarist 2007 Haridus ja Teadusministeeriumi
valitsemisalasse Harju Maavalitsuse haldamisele kuulunud Kosejoe Kool ja Keila-Joa Sanatoorne Internaatkool. Sissemakse
tegemiseks Riigi Kinnisvara AS-i Keila-Joa Sanatoorse Internaatkooli vara osas on vdetud eksperthinnang BREC Kinnisvara
OU-It 22.09.2006, mille alusel on teostatud varasemat timberhindlust korrigeerivad kanded. Vabariigi Valitsuse 22.02.2007
korraldusega nr 125 pandi Siseministeeriumile tlesandeks valmistada ette maavalitsuste haldamisel olevate psuuhiliste
erivajadustega taiskasvanute riiklike erihoolekandeasutuste likvideerimine ja koostdds Sotsiaalministeeriumiga varade
Uleandmine AS-ile Hoolekandeteenused. Siseministeerium 18.05.2007 kirjaga nr 12.6-2-4/3207 t6i ara erihooldekodude
tleandmise ajakava, mida hillem 22.06.2007 tapsustati. Ajakava kohaselt likvideeritakse Kernu Hooldekodu ja Ravila
Hooldekodu 17. septembrist 2007 ja Valkla Hooldekodu 2007. aasta I6puks. AS-i Hoolekandeteenused nimetab kinnisvara
hindajad, kes viivad labi likvideeritavate erihooldekodude kinnisvara hindamise.”

J6geva maavanem toetab auditiaruandes toodud Riigikontrolli soovitusi. Maavanem ndustub Riigikontrolli arvamusega, et
tegevuseks mittevajalike hoonete haldamine v6ib hairida maavalitsuste ja nende hallatavate asutuste p8hitegevust. J6geva
Maavalitsuses ja maavalitsuse hallatavates asutustes maaratakse kindlaks, milliseid varasid oma tlesannete taitmiseks
vajatakse, ning vodrandatakse asutuse tegevuseks mittevajalikud hooned riigivaraseaduses satestatud korras.

Jarva maavanem on ndus auditiaruandes toodud téhelepanekute ja soovitustega.

Pdlva Maavalitsuse rahandusosakonna juhataja maavanema ulesannetes on ndus auditiaruandes esitatud soovitustega. Oma
vastuses margib ta, et tldjuhul on Riigikontrolli soovitatu P6lva Maavalitsuses juba kaibelolev praktika ning tksikute erandite
puhul vdetakse soovitused taitmiseks. Taiendavalt informeerib ta, et P6lva Maavalitsuses ja hallatavates asutustes pole
bilansivaliselt kajastatud hooneid. Pdhitegevuseks mittevajalike hoonete ja nende osade kasutusse andmise tingimused on
ajakohastatud viimase kolme aasta jooksul, v.a leping Pdlvamaa Omavalitsuste Liiduga.

Parnu Maavalitsuse rahandusosakonna juhataja kt maavanema ulesannetes ndustub aruandes toodud soovitustega. Lisaks
annab ta oma vastuses teada, et maavalitsuse hallatav asutus Jéulumée Tervisekeskus, mille hooned olid auditi valimisse
voetud, on alates 01.veebruarist 2007 antud Kultuuriministeeriumi valitsemisalasse.

Rapla Maavalitsuse maasekretar maavanema Ulesannetes teatab, et Rapla Maavalitsusel ei ole auditiaruande kohta markusi
ega ettepanekuid.

V6ru maavanem on seisukohal, et auditiaruanne maavalitsuste kinnisvara imberhindluse ja vara vajalikkuse kohta annab
sisulise Ulevaate valdkonnast ja selle probleemidest. Maavanem on néus aruandes tooduga ja annab sellele kooskdlastuse.

Hiiu, Ida-Viru, Laane, Laane-Viru, Saare, Tartu, Valga ja Viljandi maavanemad on oma vastustes tdiendanud ja
kommenteerinud aruande mitmeid osi ning Riigikontrolli tehtud soovitusi.
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Riigikontrolli soovitused

Hoonete kajastamine oiglases vaartuses
23. Soovitused maavanematele:

" Vaadata ule bilansivaliselt kajastatud varade
nimekirjad, ning votta kasutusel olevad ja/voi
pdhitegevuseks vajalikud hooned arvele
Oiglases vaartuses.

" Vaadata ule bilansis kajastatud, kuid
alusetult Umber hindamata jaetud hoonete
nimekiri ning hinnata hooned, mis on
soetatud enne 1995. aastat voi mille
soetamismaksumuse kohta kéivad andmed
on ebausaldusvaarsed, imber diglasesse
vaartusesse.

" Nendele hoonetele, mille diglase vaartuse
selgitamiseks ei ole véimalik kasutada
masshindamise meetodit, maarata diglane
vaartus atesteeritud kinnisvara hindajate abi
kasutades. (p-d 6-22)

Siseministri, rahandusministri ja maavanemate vastused

Jogeva, Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
soovitustega.

Hiiu maavanem teatab oma vastuses, et Hiiu Maavalitsusel ja tema
hallatavatel asutustel ei ole bilansivaliselt kajastatud hooneid. ,Bilansis
kajastatud ja osaliselt Umber hindamata jaid muuseumile kuuluvad
ajaloolised hooned, mille hindamiseks puudus vajalik metoodika. Riigikontrolli
ettepanekut, maarata Giglane vaartus atesteeritud kinnisvara hindaja abil,
pole maavalitsusel vBimalik kasutada vastava rahalise ressursi puudumise
tottu. Eriti on see probleem hallatavate asutuste (nt Hiiumaa Muuseum) osas,
kellel on palju ajaloolise vaartusega hooneid.”

Laane maavanem peab vajalikuks mérkida, et Laane Maavalitsuse
raamatupidamises voeti sakraalehitised arvele bilansivéliselt vastavalt riigi
pearaamatupidaja soovitusele. ,Seisuga 15.08.2007 on maavalitsuse
bilansivalisel kontol Pera kiila palvemaja. Ndva Vallavalitsus on taotlenud
palvemaja uleandmist valla bilanssi 2003. a, milline protsess on jatkuv ja
avaldus katastritiksuse registreerimiseks on saadetud juulis 2007 P&rnu
Maakohtu Laéne kinnistusosakonda. Lisame, et Laane Maavalitsus ei kasuta
palvemaja oma pdhitegevuseks ega teosta reaalselt vara valdamist, muu
hulgas ei ole kulutatud rahalisi vahendeid hoone remondiks. Pera kiila
palvemaja tleandmisel Ndva Vallavalitsusele jargitakse riigivara seaduse
ndudeid ja Riigikogu majanduskomisjoni positiivse otsuse korral peaks see
toimuma lahiajal. Seet6ttu ei pea ressursi- ja ajakulu arvestades otstarbekaks
algatada enne tleandmist palvemaja vaartuse imberhindamise protsessi.
Auditi Iabiviimise ajal bilansivélisel kontol olnud kolme kiriku (Sutlepa, Pdgari
ja Uue-Lahtru kiriku) osas on Gleandmine [dpule viidud ja hoonete andmed
Riigivara registris arhiveeritud seisuga 16. aprill 2007. a. Samas teatame, et
seisuga 31.12.2005 labi viidud massumberhindluse kaigus hindas
maavalitsuse poolt moodustatud imberhindamise komisjon kdiki varaobjekte
eraldi, mille tulemusena jaeti imber hindamata tugevalt amortiseerunud ja
lagunenud elu-, tootmis- ja kasvuhooned. Ladane Maavalitsuse ja tema
hallatavate asutuste bilanssides ei ole tuvastatud varaobjekte, millised
oleksid jaetud péhjendamatult imber hindamata.”

Laane-Viru maavanem selgitab, miks jaeti valimis olnud hooned timber
hindamata. ,Kasarmuhoone jaeti imberhindamisele kuuluvate varade
nimekirjast vélja, kuna hoone on lagunenud ning kanti imberhindamisele
mittekuuluvate varade nimekirja. Vaekula Kooli ait ei kuulunud komisjoni
otsusel imberhindamisele, kuna seda ei kasutata ning asutuse vaitel on
tegelik olukord halb. Seoses sellega jai ta raamatupidamises arvele
bilansivalise varana maksumusega 2439 krooni, mitte nullvaartusega.
Seoses Vaekula Kooli ileandmisega Haridus- ja Teadusministeeriumile vottis
Riigi Kinnisvara AS Ule ainult koolimaja koos samale kinnistule jaavate
hoonetega. Ulejaanud kinnistud jaid riigivara valitsejale, s.0 maavalitsusele,
millest Gihe kinnistu juurde kuulub ka ait. Bilansivéliselt kajastatud kasutuses
mitteolevale aidale me hetkel biglast vaartust raamatupidamises ei maara,
kuna soovime aita vodrandada. Enne vodrandamist maarame kinnisvara
hindajate abiga Giglase turuvaartuse.”

Saare maavanem uhineb Kuressaare linnuse vaartuse kisimuses
Riigikontrolli soovitusega rahandusministrile: kujundada uUhtne seisukoht,
kuidas peaksid riigiasutused kultuurivaartuslikke hooneid timber hindama ja
kajastama. ,Psuuhiliste erivajadusega taiskasvanute erihoolekandeasutused
Kogula ja S6mera Hooldekodu likvideeritakse ja varad antakse lle AS-le
Hoolekandeteenused kaesoleva aasta jooksul. Vastavalt Siseministeeriumi
18.05.2007 kirjaga nr 12.6-2-4/ 3207 on teavitatud maavalitsusele
erihooldekodude vara tGleandmise ajakava, mille kohaselt on asutustes labi
viidud inventuurid seisuga 01.06.2007. Esimeses etapis antakse Ulle Kogula
Hooldekodu seisuga 17. september 2007 ja teises etapis S6mera
Hooldekodu hiljemalt 31.12.2007. Uleandmise kaigus koostab AS
Hoolekandeteenused kinnisvara hindamisakti ja vara antakse ule harilikus
vaartuses.”

Valga maavanem selgitab Helme Sanatoorse Internaatkooli hoonete kohta
jargmist. ,Massihindamise metoodikat rakendades olnuks Helme Sanatoorse
Internaatkooli koolimaja umber hinnatud maksumus suures osas
amortiseerunud hoonele meie hinnangul liialt kdrge (Umber hinnatud
ligikaudne vaartus 18 miljonit krooni). Sarnase kasutusega vorreldavaid
objekte piirkonnas ei ole ning meil puudus kindlustunne, et uus, tmber
hinnatud vaértus on usaldusvaarne. Umberhindamise labiviimisel ajal 2005. a
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Riigikontrolli soovitused

Siseministri, ja maavanemate vastused

detsembris oli Haridus- ja Teadusministeerium algatanud labiraakimised Riigi

Kinnisvara AS-ga riigikoolide renoveerimisgraafikute kooskdlastamiseks.
Renoveeritavate koolide nimistusse kuulus ka Helme Sanatoorne
Internaatkool. Et vastavalt Riigi raamatupidamise tldeeskirjale on
materiaalse pohivara imberhindlust lubatud |abi viia ainult tks kord,
otsustasime jatta koolimaja imber hindamata kuni asjaolude selgumiseni.
2006. a telliti Riigi Kinnisvara AS-i poolt eksperthinnang Helme Sanatoorsele
Internaatkoolile kuuluva kinnistu turuvaértuse leidmiseks. BREC Kinnisvara
AS kasutas hinnangu koostamisel jadkasendusmaksumuse meetodit ning
hindas kogu kinnistu vaartuseks 12,6 milj krooni ning téenaoliseks
muugihinnaks 5 miljonit krooni (t66 nr 2503/09/06). Vastavalt Vabariigi
Valitsuse korraldusele 22.02.2007. a nr 128 anti Valga maavalitsuse
valitsemisel olev, Valga maakonnas Helme vallas Helme alevikus asuv
kinnistu hariliku vaartusega 5 miljonit krooni mitterahalise sissemaksena ule
Riigi Kinnisvara AS-le. Kinnistu mitterahalise sissemaksena tleandmise
leping ja asjadigusleping on sdlmitud 01.08.2007. a. Seisuga 01.01.2007. a
on Valga maavalitsuse raamatupidamises kajastatud hoonete
Umberhindlusest tingitud kanded. Koolimaja ja saun-pesumaja uued, imber
hinnatud vaartused on eksperthinnangu alusel vastavalt 4 313 349 krooni ja
338 681 krooni.”

Hoonete kajastamine oiglases vaartuses
24. Soovitus siseministrile:

Tagada, et maavanemad arvestaksid
Riigikontrolli soovitusi. (p-d 6-22)

Siseministri vastus: V8tame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

Kultuurivaartuslike hoonete kajastamine
25. Soovitus rahandusministrile:

Kujundada uhtne seisukoht, kuidas peaksid
riigiasutused kultuurivaartuslikke hooneid timber
hindama ja kajastama. Vajaduse korral to6tada
vdlja asjakohane juhend. (p-d 11-13)

Rahandusministri vastus: Me oleme teadlikud, et ajaloolise kultuuri-
parandina késitletavate objektide imberhindamisega on probleeme, mistéttu
need on osaliselt jAetud umber hindamata.

Oleme uurinud teiste riikide kogemusi ja leidnud, et neil on samasugused
probleemid. Rahvusvaheliste Avaliku Sektori Raamatupidamisstandardite
No6ukogu (IPSASB), tootades vélja standardit IPSAS 17 (Property, plant and
equipment) on tunnistanud, et erinevatest riikidest saabus probleeme seoses
kultuuriparandi hindamisega, kuid standardisse ei suudetud siiski vastavaid
juhendmaterjale lisada. Kuigi IPSASB on seisukohal, et bilansis tuleks
kajastada kdiki varasid, kaasa arvatud kultuuriparandit, leiti, et vimase
hindamiseks kasutatava metoodika valjatootamiseks on vaja eraldi to6d teha.
Kuni kaesolevaja ajani ei ole vastavat juhendit ega ka selle projekti vélja
antud. Oleme ka uurinud vBimalusi kultuuriparandi hindamiseks Eestis.
Muinsuskaitse eksperdid votavad objektide vaartuse hindamisel arvesse
mitmesuguseid koefitsiente sdltuvalt ajaloolisest ja kunstilisest vaartusest,
millel pole seost hoone hinnangulise jadkasendusmaksumusega. Nende
metoodika jargi vOib kergesti osutuda, et mida vanem ja lagunenum on
objekt, seda vaartuslikum see on. Ehituseksperdid on aga meile selgitanud,
et nende hinnang jaékasendusmaksumuse kohta k8igub véaga suures
vahemikus, kuna objekti ehitamiseks vajalike materjalide koguseid ja nende
soetamiseks vajaminevaid kulutusi on tdnapaevaste hindadega raske
maarata.

Rahandusministeerium on seetdttu jadnud araootavale seisukohale. Leiame,
et kultuuriparandi imberhindamiseks puudub metoodika, mida rakendades
voiks tulemust lugeda usaldusvaarseks. Bilansis ei ole aga lubatud timber
hinnata varasid, mille 6iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata.
Kuna IPSASB t66tab antud probleemiga, siis leiame, et ei ole dige temast
ette rutata. Seega loodame tulevikus jouda kultuuriparandi korrektse
kajastamiseni raamatupidamisarvestuses, vottes aluseks vastavad
rahvusvahelised juhendmaterjalid.

Eluruumide vaartus ja kasutamine
32. Soovitused maavanematele:

® Hinnata uuesti Umber eluruumid ja tegelikult
eluruumidena kasutatavad ruumid, mille
Oiglane vaartus maarati kulumeetodil,
kasutades selleks turuvdrdlusmeetodit.

® Kasutada labipaistvamat palgapoliitikat, st
kui tootajatele Guritakse turuhinnast
soodsamalt elamispindu, siis kajastada see

Jogeva, Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
soovitustega.

Hiiu maavanem teatab, et kdik valitsemisala eluruumid on hinnatud
turuvdrdlusmeetodiga.

Laane maavanem margib oma vastuses, et kulupdhist kasitlust kasutas
maavalitsus Palivere Eriinternaatkoolile kuuluvate eluruumide puhul.
.Kaesolevaks ajaks on Palivere Eriinternaatkooli (uue nimetusega Vidruka
Kool) varad lle antud Haridus- ja Teadusministeeriumile ning Riigi Kinnisvara
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Riigikontrolli soovitused

soodustus palga osana ning arvestada sellelt
maksud. (p-d 26-31)

Siseministri, rahandusministri ja maavanemate vastused

AS-ile, mistdttu on soovitatav kaaluda k&esoleva kontrollaruande soovituste
edastamist vastavatele asutustele. Ladne Maavalitsuse valitsemisalas
omavad kaesoleval ajal eluruume voi tegelikult kasutatavaid eluruume
Koluvere Hooldekodu ning Palivere Laste- ja Noortekodu. Koluvere
Hooldekodu uirib Gdrilepingu alusel valja 14 korterit, millest 12 hooldekodu
tootajatele ja 2 vabal turul. Aktiivne Gdriturg Koluvere killas puudub. Korterite
Udritingimused omattotajatele ja mittetdotajatele on vordsed. Lisaks
Udritakse toa kaupa vélja 24 korterit toetatud elamise teenusele suunatud
isikutele. Koluvere Hooldekodul on eluruume, mida ei vajata pdhitegevuseks,
mis on kasutuskdlbmatud ja seisavad kasutult. Lisame, et hooldekodu
pohitegevuseks mittevajalike varade vodrandamise protsess on seiskunud
tulenevalt regionaalministri 07.02.2006. a kirjast nr 7.2-.9-5/1499 “Riiklike
hoolekandeasutuste kasutuses olevatest varadest”, millega on peatatud
maade ja ehitiste, sh korteritega tehingute tegemine, mille kaigus vahetuks
vara omanik. Vastavalt Siseministeeriumi kohaliku omavalitsuse ja
regionaalhalduse osakonna poolt koostatud erihooldekodude tleandmise
ajakavale likvideeritakse Koluvere Hooldekodu seisuga 31.12.2007, enne
mida on vajalik kdik maatksused kinnistusraamatus registreerida, teostada
inventuurid ja arhiveerida dokumentatsioon. Seega on soovitatav
allkirjastatud kontrolliaruanne edastada ka AS-ile Hoolekandeteenused.
Palivere Laste- ja Noortekodu bilansis oleva elumaja Uihes osas asuvat
eluruumi kasutavad inimesed, kes ei ole laste- ja noortekodu tddtajad.
Nimetatud elumaja osas jatkub kohtuvaidlus omandibiguse kiisimuses,
kohtuasi nr 2-06-26662 (jargmine istung Parnu Maakohtu Haapsalu
kohtumajas on maaratud 04. septembriks 2007).”

Eluruumide vaartus ja kasutamine
33. Soovitus siseministrile:

Tagada, et maavanemad arvestaksid
Riigikontrolli soovitusi. (p-d 26-31)

Siseministri vastus: V6tame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

Masshindamise metoodika rakendamisel tehtud
vigade korrigeerimine

42. Soovitus maavanematele:

Korrigeerida hoonete imberhinnatud
maksumust juhul, kui vead masshindamise
meetodi kasutamisel on p&hjustanud olulisi vigu
(nt Viljandi Lasteabi- ja Sotsiaalkeskuses,
Viljandi Muuseumis ja Tartumaa Muuseumis).
(p-d 34-41)

Jogeva, Jarva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad aruandes toodud
soovitustega.

Tartu maavanema selgituste kohaselt ,,0li E. Kutsari Majamuuseumi hoone
Umberhindamise eesmargiks esitada konkreetne pShivara diges vaartuses.
Vottes arvesse hoone uldiseid karakteristikuid, tema pdhikonstruktsioonide
seisundit, hoone paiknemist ja funktsionaalset potentsiaali, maarati
Umberhindamise tulemusena hoone véartus, mis oli hindamise hetkel
ligilhhedane ka objekti voimalikule turuvaartusele. Masshindamise meetodi
rakendamisel maaratud hind oleks oluliselt madalam hoone Gigest
vaartusest. Hoone ehitusaasta rakendamine arvestuse alusena, seejuures
kandekonstruktsioonide sailimist tagavate remonttddde (katusevahetus,
elektrislisteemi osaline uuendamine) arvestusest vélja jatmine
podhjendusega, et tegemist pole renoveerimise mdistet kasutada lubava
ulatusega t66dega, viib moonutatud finantsvaéartuse esitamisele. Seega on
masshindamise meetod hoone rahalise vaartuse hindamiseks
ebaadekvaatne ja eksitav. Arvestuslikult pdhivara hulka kuuluva kultuuri- ja
ajaloovaartusega ehitiste tegeliku vaartuse maaramisel tuleb olulise
hinnafaktorina arvestada nii ehituslikku seisundit kui ka teisi kriteeriume
(miljod-, arhitektuurivaartus jne), mis moéjutavad objekti rahalist vaartust.
Autentse hoone véaartus isegi aegunud voi puuduvate tehnosiisteemide puhul
on kdrgem kui mitteautentsete, kuigi kaasaegsete tehnosiisteemidega
hoonete vaartus. Arvestades asjaolu, et masshindamise meetodi
ebasobivusele kultuuri- ja ajaloovaartusega hoonete hindamisel, viidatakse
ka punktis 13 toodud Kuressaare linnuse naitel ning et hetkel puudub thtne
seisukoht, kuidas riigiasutused peaksid kultuurivaartuslikke hooneid imber
hindama ja kajastama, ei pea Tartu Maavalitsus digeks hoone maksumuse
alandamist bilansis, mis annaks veelgi ebaadekvaatsemat informatsiooni
tema tegeliku vaartuse osas.”

Viljandi maavanema selgituse kohaselt ei hinda maavalitsus Viljandi
Lasteabi- ja sotsiaalkeskuse Karula peahoonet imber, sest see kinnistu on
04. septembril 2007. a pandud avalikule enampakkumisele kinnisvarabiiroo
ekspertide pakutud 5 710 000 kroonise alghinnaga. Maavalitsus on ndus
korrigeerima Viljandi Muuseumi fondihoidla hinda 3 403 050 krooni vorra
kallimaks. ,Hindamismetoodika rakendamise digsus Viljandi Muuseumi
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Riigikontrolli soovitused

fondihoidla-kontorihoone osas on vaieldav, sest hoone brutopinnast (926 m2)

Siseministri, rahandusministri ja maavanemate vastused

on fondihoidla all 390,8 m2 ehk 42,2%. Uleja4nud pind on kabinettide,
lugemissaali ja konverentsisaali ning igasuguste muude abiruumide
(koridorid, trepikojad, san. s6lmed, kelder) all. Peale selle asub Viljandi
Muuseumi ekspositsioonihoone eraldi maja teises tiivas — selle maksumuse
maaramise aluseks tuleb vaieldamatult vétta muuseumihoonete
ehitusmaksumuse 1 m2 hind.” Maavanem lubab hinda korrigeerida parast
Siseministeeriumilt sellekohase otsuse saamist.

Masshindamise metoodika rakendamisel tehtud
vigade korrigeerimine
43. Soovitus siseministrile:

Tagada, et maavanemad arvestaksid
Riigikontrolli soovitusi. (p-d 34-41)

Siseministri vastus: V8tame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

Hoonete klassifitseerimine
49. Soovitus maavanematele:

Kajastada hooneid vastavalt nende tegelikule
kasutusele pohitegevuses. Kui hoonet
kasutatakse pohitegevuses, siis kajastada see
vastavalt selle liigile hoone voi eluhoonena
bilansis. Kui aga hoonet voi elamispinda
kasutatakse tulu teenimiseks, kajastada see
kontol 154000 ,Kinnisvarainvesteeringud
soetusmaksumuses”. (p-d 44-48)

Jogeva, Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
auditiaruandes toodud soovitustega.

Hiiu maavanema vastusest selgub, et hooned, mida kasutatakse
pohitegevuses, on kajastatud vastavalt ka bilansis. ,,Kontol 154000
“Kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses” on kajastatud maavalitsusele
kuuluv elamu, mida tUritakse valja maavalitsuse tootajale.”

Laane maavanem teatab, et Ladne Maavalitsus ja tema hallatavad asutused
on hoonete kajastamisel bilansis jarginud raamatupidamistoimkonna
juhendeid 5 ja 6 ning tulu teenimise eesmargil kasutatavaid hooneid ja
elamispindasid kajastanud kinnisvarainvesteeringuna kontol 1554000
(aluseks maavalitsuse siseaudiitori 2006. ja 2007. tehtud auditid).

Hoonete klassifitseerimine
50. Soovitus siseministrile:

Tagada, et maavanemad arvestaksid
Riigikontrolli soovitusi. (p-d 44-48)

Siseministri vastus: V6tame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
jarelevalvetegevuses.

Hoonete vajalikkuse maaramine
69. Soovitus maavanematele:

Mé&aérata kindlaks, milliseid varasid nad oma
Ulesannete taitmiseks vajavad. Asutuse
tegevuseks mittevajalikud hooned tuleks
riigivaraseaduses séatestatud korras
voorandada. (p-d 51-68)

Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad auditiaruandes
toodud soovitustega.

Hiiu maavanema s6nul on maavalitsusel varasid, mida ei kasutata oma
Ulesannete taitmiseks. ,Hetkel on nendeks varadeks Uiks maatksus (saadud
parandvarana), maavalitsuse hoonest uks tiib ja elamu. K&igi nende
varadega tegeletakse. Mugiks, veel kdesoleval aastal, tehakse
ettevalmistusi maailiksuse osas. Hooneosa miitik on kavandatud 2008.
aastal. Elamu rileping on téhtajaline, selle labivaatamine on kavas.”

Ida-Viru maavanema kohusetéitja selgitab oma vastuses, et auditi valimis
olnud kaks Aa Hooldekodu hoonet (kasvuhoone ja saun-pesumaja) jaid
2005. aastal toimunud Gmberhindamise kaigus Umber hindamata, kuna nad
olid kasutamisk8lbmatud, riigivimu teostamiseks mittevajalikud ja vajasid
mahakandmist. Seet6ttu ei ole maavanema kt arvates vdimalik eelmainitud
hooneid vé6randada. Riigivara registrist valjaarvamist takistavat aga
koormatus rendilepinguga kuni aastani 2011.

Joégeva maavanem lubas, et J6geva Maavalitsuses ja maavalitsuse
hallatavates asutustes madaratakse kindlaks, milliseid varasid oma
Ulesannete taitmiseks vajatakse, ning vodrandatakse asutuse tegevuseks
mittevajalikud hooned riigivaraseaduses satestatud korras.

Laane maavanem annab teada, et maavalitsusel on vastavalt kédesolevale
soovitusele maératletud pdhitegevuse taitmiseks mittevajalikud hooned, mis
on kavas riigivara seaduses satestatud korras védrandada.

Laane-Viru maavanem teatab, et on alustanud asutuse pohitegevuseks
mittevajalike hoonete v6drandamist vastavalt riigivaraseaduses séatestatud
korrale. Kasarmu hoone, mis kuulub maavalitsusele, asub
Keskkonnaministeeriumile kuuluval maaiksusel. Maavalitsuse ja
ministeeriumi vahel kaivad labiraakimised, et saada hooned koos maaga kas
maavalitsuse vdi ministeeriumi omandisse, et siis alustada védrandamise
protsessi. Vaekila Kooli varade kohta, mis jaid seoses Uleandmisega
maavalitsusele, saadeti riigivara registrile kiri teavitamaks teisi riigiasutusi

28

Riigikontrolli aruanne Riigikogule, Tallinn, 31. august 2007




Maavalitsuse kinnisvara iimberhindlus ja vajalikkus pohitegevuseks

Riigikontrolli soovitused Siseministri, rahandusministri ja maavanemate vastused
soovist hooneid vddérandada.

Viljandi maavanem on vélja kuulutanud maavalitsuse p&hitegevuseks
mittevajaliku Viljandi lasteabi- ja sotsiaalkeskuse Karula peahoone avaliku
enampakkumise 04. septembril 2007. a. Viljandi Maavalitsus ei vaja enda
pdhitegevuseks ka nende bilansis olevat kahte hoonet (Vabaduse plats 4 ja
6), kuid nendes asuvad biiroopinnad on enamuses (74%) valja renditud
Viljandi maakonnas asuvatele avaliku sektori asutustele. Maavalitsus ei pea
maistlikuks nende hoonete v6drandamist voi tleandmist ménele teisele
riigiasutusele, sest hetkel asuvad Vabaduse plats 2 ja Vabaduse plats 4 uhel
kinnistul ning omavad Uhist parklat (kinnistu jagamisel pole maavalitsuse
arvates esialgu motet).

Hoonete vajalikkuse maaramine

70. Soovitus siseministrile: Siseministri vastus: V6tame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas

Tagada, et maavanemad arvestaksid jarelevalvetegevuses.

Riigikontrolli soovitusi. (p-d 51-68)

Mittevajalike hoonete voorandamine ja
lepingute korrigeerimine

76. Soovitused maavanematele: Jdgeva, Jarva, Pdlva, Parnu ja Rapla maavanemad ndustuvad
= Vodrandada pdhitegevuseks mittevajalikud auditiaruandes toodud soovitustega.
ja kulusid tekitavad hooned turuhinnaga. Laane maavanema sonul vaadatakse maavalitsuse bilansis olevate

aripindade tdrilepinguid perioodiliselt tle ja olulisi erinevusi kehtestatud
mittevajalike hoonete teiste isikute kasutusse Udrihindade ning turuhindade vahel tuvastatud ei ole. Riigikontrolli soovituse
andmise tingimused. Hoonete, elu- ja kohaselt tuleks maa rendileandmisel lahtuda turuhindadest. ,Laane
ariruumide Gtirile- ning maa rendileandmisel Maavalitsus on maa rendileandmisel lahtunud Vabariigi Valitsuse

tuleks lahtuda turuhindadest. Lepingud 31.01.2005. a maaruse nr 24 §-st 22, r_niII_e kohasel_t on maa kasutusjvalduse
peaksid tldjuhul olema tahtajalised ja aastatasu suurus 2% maa maksustamishinnast, kuid mitte vahem kui 100

sisaldama selgelt poolte Sigusi ja kohustusi. krooni.”

(p-d 71-75) Saare maavanema selgituste kohaselt on maavalitsuse Lossi tn 1 asuvast
hoonest antud eradiguslikele juriidilistele isikutele tlrile Saaremaa Apteegi
ruumid ja poolkeldrikorrusel paiknevad kaupluseruumid. ,Lossi 1 hoone tiib,
kus paikneb Saaremaa Apteek, ehitati 1930-datel aastatel maakonna apteegi
jaoks ja apteek on selles tegutsenud tanase péevani. Keldrikorruse ruumides
asuvad FIE Mati Tasa suveniiripood ja OU Kuldne Juus juuksurisalong.
Apteegi ja juuksuri ruumide rendihinnad on maaratud Saare maavanema
20.06.1995. a korraldusega nr 115, hinna maaramisel l&htuti Kuressaare
Linna munitsipaalvara rendihindadest. Suveniiripoe rendihind kujunes vélja
avaliku enampakkumise kaigus 2001. a. Kaesoleva aasta mais asus Saare
Maavalitsus labiraékimistesse oma urnikega turilepingute muutmise ja
voBimaliku I6petamise osas. Hetkel on koostamisel Saare Maavalitsuse
ruumilahenduse programm, mille eesmargiks on avalike teenuste osutamise
parendamine (klienditeeninduse punkti loomine | korrusel) ning maavalitsuse
osakondade ja maavalitsusega seotud asutuste koondamine Lossi 1
hoonesse. Ruumiprogramm valmib kaesoleva aasta septembris. Seejarel
vaadatakse Ule kdik kehtivad rendilepingud ja otsustatakse vastavalt ruumide
kasutuse vajadusele lepingute I6petamine v6i muutmine Lossi 1 hoones
renditud ruumide osas. Jatkuvate lepingute osas on kavatsus viia rendihind
vastavusse turuhinnaga kéesoleva aasta oktoobriks. Juhul kui rentnikud ei
ndustu rendihinna téstmisega, kuuluvad lepingud I6petamisele. Senised
lepingud on sdImitud tahtajatute lepingutena tulenevalt riigivaraseaduse § 20
I6ikest 1 arvestusega, et kasutusse antud ruumid véivad olla tulevikus
vajalikud Saare Maavalitsuse Ulesannete taitmiseks vdi muuks avalikuks

" Vaadata ule koikide pdShitegevuseks

otstarbeks.”
Mittevajalike hoonete voorandamine ja
lepingute korrigeerimine
77. Soovitus siseministrile: Siseministri vastus: V&tame soovitusi arvesse maavalitsustes tehtavas
Tagada, et maavanemad arvestaksid jarelevalvetegevuses.

Riigikontrolli soovitusi. (p-d 71-75)
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Auditi iseloomustus

Auditi pealkiri tooplaanis on ,,Maavalitsuste valitsemisel olevate hoonete viartus ja vajalikkus
maavalitsuse vOi tema hallatavate asutuste iilesannete tditmiseks”.

Auditi eesmark

Auditi eesmirk oli hinnata, kas maavalitsuse hooned on kajastatud raamatupidamises diges vaértuses ning
vajalikud asutuse pohitegevuseks.

Hinnangu andmise kriteeriumid

Vastus auditi pohikiisimustele antakse valimisse voetud hoonete pdhjal ning hinnang laiendatakse
kogumile ehk kdigile maavalitsuste valitsemisalas olevatele hoonetele.

Auditi pohi- ja alakiisimused on:
1 Kas hooned on raamatupidamises arvel diges véaértuses?

1.1 Kas hoonete valik {imberhindluseks on pohjendatud?
1.2 Kas hindamine on viidud 1dbi vastavalt siseministri kinnitatud metoodikale?
1.3 Kas hooned on raamatupidamisarvestuses kajastatud diges vaartuses ja digesti (nt digel kontol)?

2 Kas hooned on vajalikud asutuse iilesannete tditmiseks?

2.1 Kas on selgitatud hoonete kasutusotstarve ja vajalikkus asutuse tegevuseks?

2.2 Kas hoonete iiiirile andmisel vastavad lepingutingimused tulu teenimise eesmérgile?

Auditi ulatus ja kasitlusviis

Auditi ulatus piirnes 76 maavalitsuste valitsemisala asutusega (sh maavalitsused). Auditi objektiks oli
kinnisvara, mis kuulub riigivaraseaduse kohaselt hoonete mdiste alla. Riigi raamatupidamises kajastub
kinnistu bilansis eraldi hoone ja sellealuse maana. Kéesolevas auditis ei voetud vaatluse alla maad, rajatisi
ega muid vara liike. Audit on sooriti kooskdlas IFAC-i ja INTOSALI standarditega.

Auditi valim on koostatud riigivara registri andmete pdhjal (07.09.2006. a seisuga) auditeerimist
lihtsustava tarkvara “IDEA” abil. Valimi leidmiseks kasutati nn kihilise juhusliku valimi meetodit. See
tdhendab, et programm valib etteantud tunnuse (antud juhul hoonete soetusmaksumus kroonides) alusel
vahemikeks jaotatud andmete hulgast auditis kasutatava valimi. Valimi suuruseks méédrati 10% koigist
maavalitsuste valitsemises olevatest hoonetest (80 hoonet 793-st).

Uhikute arv igas valimi kihis méirati vastavalt hoonete jaotumisele nendesse kihtidesse. Valimit
koostades jaotati andmed jargmistesse kihtidesse:

Tabel 4. Valimi jagunemine kihtidesse

Hoone maksumus (kr) Hooneid vahemikus (% kogu hoonete Valimisse voetud hoonete arv igast

hulgast) kihist
0—10 000 33,7 27
10 000 — 50 000 16,4 13
50 000 — 100 000 11,9 10
100 000 — 500 000 16,3 13
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500 000 — 1 000 000 57 4

1 000 000 — 2 000 000 4,7 4
2 000 000 ja enam 9,1 9
Kokku 100 80

Valimi esinduslikkust testiti representatiivsusvea leidmisega hoonete soetusmaksumuses. Selleks tuli
kodigi hoonete soetusmaksumuste iildkeskmisest lahutada valimisse sattunud hoonete keskmine vairtus.
Hoonete kogumi tildkeskmise soetusmaksumuse 901 000 krooni juures oli see vaid 151 000 krooni.
Lisaks oli timber hinnatud ja {imber hindamata jaetud hoonete vahekord kogumis ja valimis peaaegu
vOrdne (vastavalt 33—67 ja 28-72).

Lisaks voeti valimisse mittesattunud hoonetest 4 objekti, mille puhul oli alust arvata, et need ei kajastu
raamatupidamises 0iges vaadrtuses v4i need ei ole vajalikud asutuse {ilesannete tditmiseks.

Auditi lopetamise aeg:
Audititoimingud 16petati martsi 16pus 2007.

Auditi meeskond:

Auditis osalesid II auditiosakonna peakontroldr Ulle Madise, auditijuht Oie Soovik, vanemaudiitor Alo
Léaéne ja audiitor Marek Suurniit.

Kontaktandmed

Auditi kohta saab lisainfot Riigikontrolli kommunikatsiooniteenistusest
tel +372 640 0704 voi +372 640 0777, e-post riigikontroll@riigikontroll.ee

Auditiaruande elektrooniline koopia (pdf) on saadaval kodulehekiiljel www.riigikontroll.ee.

Auditiaruande kokkuvote on saadaval ka inglise keeles.
Auditiaruande number Riigikontrolli asjaajamissiisteemis on OSII-2-1.4/07/79
Riigikontrolli postiaadress on:

Narva mnt 11a

15013 TALLINN

Tel +372 640 0700

Faks +372 661 6012
riigikontroll@riigikontroll.ee
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Riigikontrolli varasemaid auditeid maavalitsuste valitsemisalas ja riigi hoonete
haldamise valdkonnas

03.02.2006 — Siseministeeriumi tegevus riigile kuuluvate hoonete haldamisel

11.05.2005 — Saare Maavalitsuse ja tema hallatavate asutuste raamatupidamise korraldus 2004. aastal
03.11.2004 — Parnu Maavalitsuse ja tema hallatavate asutuste majandustegevus 2003. aastal
27.08.2004 — Riigi hoonete haldamise tulemused

17.08.2004 — Ida-Viru Maavalitsuse ja tema hallatavate asutuste majandustegevus 2003. aastal
05.08.2004 — Viljandi Maavalitsuse ja tema hallatavate asutuste majandustegevus 2003. aastal

02.07.2003 — Riigikontrolli arvamus Harju Maavalitsuse 2002. aasta raamatupidamise aastaaruande ja riigieelarve
taitmise aruande kohta

Koik aruanded on kattesaadavad Riigikontrolli kodulehekiiljelt www.riigikontroll.ee
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Auditi valimisse voetud hoonete nimekiri (viljavote riigivara registrist).

Volitatud Hoone nimetus

kasutaja

Asukoht

Maksumus
(kr)

Kasulik
pind (m?)

1 Keila-Joa tellisekuur Eesti, Harju, Harku, Turisalu 15 512 082 237,30
Sanatoorne
Internaatkool

2 Keila-Joa koolihoone Eesti, Harju, Harku, Tirisalu 20 13 155 927 1 806,00
Sanatoorne
Internaatkool

3 Kernu maja nr 2 Eesti, Harju, Kernu, Kernu 323 730 269,90
Hooldekodu

4 Kernu kuur Eesti, Harju, Kernu 520 250,00
Hooldekodu

5 Kosejoe Kool Eluruum 6 Eesti, Harju, Kose, Kose-Uuemadisa, Kosejoe 95 000 39,20

5-6

6 Ravila korter 2 (25,06% Eesti, Harju, Kose, Ravila 4 159 330 50,20
Hooldekodu elamust)

7 Valkla elamukorpuste Eesti, Harju, Kuusalu, Valkla 23 487 843 3 860,00
Hooldekodu kompleks

8 Valkla puurkaev-pumbamaja Eesti, Harju, Kuusalu, Valkla 29512 30,00
Hooldekodu

9 Valkla kelder Eesti, Harju, Kuusalu, Valkla 12 104 35,00
Hooldekodu

10 | Vaana Laste- noortekodu elamu Eesti, Harju, Harku, Viti 5 1363 590 313,80
ja Noortekodu

11 | Hiiumaa R. Tobiase Eesti, Hiiu, Kéina, Kaina, Hiiu mnt 33 54 202 110,30
Muuseum majamuuseumihoone

12 | Képu Uhepereelamu Eesti, Hiiu, Kbrgessaare, Képu 1326 723 106,00
Internaatkool

13 | Aa saun-pesumaja Eesti, lda-Viru, Liganuse 10928 101,00
Hooldekodu

14 | Aa kasvuhoone Eesti, lda-Viru, Luganuse 0 91,20
Hooldekodu

15 | Kiigemetsa koolimaja Eesti, J6geva, J6geva, Selli 0 1 451,00
Kool

16 | Vaisiku ladu-puidutéokoda Eesti, JOgeva, Poltsamaa, Voisiku 0 59,20
Hooldekodu

17 | Koluvere elamu nr 2 Eesti, Laane, Kullamaa, Koluvere 4206 131,60
Hooldekodu

18 | Koluvere Elamu nr 3, korter 5 Eesti, Laane, Kullamaa, Koluvere 122 000 48,80
Hooldekodu

19 | Palivere puukuur Eesti, Laane, Taebla, Vidruka, Hariduse 19-3 0 9,00
Eriinternaat-
kool

20 | Palivere puukuur Eesti, Laane, Taebla, Vidruka, Hariduse 13-3 0 6,00
Eriinternaat-
kool

21 | Palivere elumaja korter nr 1 Eesti, La&ne, Taebla, Vidruka, Hariduse 13-1 48 994 63,30
Eriinternaat-
kool

22 | Rannarootsi Hambergus hus Eesti, Laane, Haapsalu, Sadama 31 603 678 200,70
Muuseum

23 | Aavere garaaz Eesti, Laane-Viru, Vaike-Maarja 47 416 75,00
Hooldekodu
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24 | Aavere korter nr 13 Eesti, Laane-Viru, Vaike-Maarja, Vao, Pargi 7 51 629 67,40
Hooldekodu

25 | Aavere korter nr 16 Eesti, Laane-Viru, Vaike-Maarja, Vao, Pargi 7 56 629 78,30
Hooldekodu

26 | Aavere korter nr 18 Eesti, Laane-Viru, Vaike-Maarja, Vao, Pargi 7 56 629 78,00
Hooldekodu

27 | Imastu kantselei hoone Eesti, Laane-Viru, Tapa, Imastu 697 752 406,00
Koolkodu

28 | Imastu tooliselamu Eesti, Laane-Viru, Tapa, Imastu 239 632 250,50
Koolkodu

29 | Imastu korter nr 12 (4,7% Eesti, Laane-Viru, Tapa, Imastu 24 478 48,30
Koolkodu majast 11)

30 | Imastu korter nr 16 (7% Eesti, Laane-Viru, Tapa, Imastu 36 185 71,40
Koolkodu majast 11)

31 | Imastu korter nr 18 (7% Eesti, Laane-Viru, Tapa, Imastu 35982 71,00
Koolkodu majast 11)

32 | Laane-Viru lokaatorjaamahoone Eesti, Laane-Viru, Kadrina, Pdima 0 0,00
Maavalitsus

33 | Laane-Viru kasarmu 1 Eesti, La&ne-Viru, Saksi, Imastu 0 0,00
Maavalitsus

34 | Laane-Viru pumbajaamahoone Eesti, Laane-Viru, Saksi, Imastu 0 0,00
Maavalitsus

35 | Udriku elamu Eesti, Laane-Viru, Kadrina, Udriku 165 628 258,00
Hooldekodu

36 | Udriku elamu Eesti, La&ne-Viru, Kadrina, Udriku 218 840 188,00
Hooldekodu

37 | Vaekila Kool pesukook Eesti, Laane-Viru, Sdmeru, Vaekila 55 678 148,10

38 | Vaekila Kool ait Eesti, Laane-Viru, Sdmeru, Vaekila 0 275,00

39 | Vaekiila Kool katlamaja Eesti, Laane-Viru, Someru, Vaekila 2912 699 54,20

40 | Erastvere garaaz Eesti, P6lva, Kanepi 5295 512,00
Hooldekodu

41 | Pdlva haridusosakonna Eesti, P6lva, Pdlva, Kaisi 1a 1149 600 383,20
Maavalitsus administratiivhoone

42 | Pdlva administratiivhoone Eesti, P6lva, Pdlva, Kesk 20 5546 100 1 844,00
Maavalitsus

43 | Pdlva ait Eesti, P6lva, Kdlleste, Karilatsi 23 352 50,00
Talurahva-
muuseum

44 | Tilsi Tilsi Lastekodu Eesti, P6lva, Laheda, Tilsi 3473 300 79,80
Lastekodu katlamaja

45 | Joulumae puhkemaja Eesti, Parnu, Tahkuranna, Leina 59 567 38,90
Tervise-
keskus

46 | Joulumée laululava Eesti, Parnu, Tahkuranna, Leina 38 856 21,10
Tervise-
keskus

47 | Joulumae kelder-garaaz-kuur Eesti, Parnu, Tahkuranna, Leina 50 925 152,60
Tervise-
keskus

48 | Moisamaa pumbamaja Eesti, Rapla, Marjamaa, Mdisamaa 43 164 22,00
Hooldekodu

49 | Mdisamaa Palu elamu Eesti, Rapla, Marjamaa, Mdisamaa 259 579 71,00
Hooldekodu

50 | Kogula elamu nr 7 Eesti, Saare, Karla 375 000 51,80
Hooldekodu

51 | Kogula Sigala ja s6nnikuhoidla | Eesti, Saare, Karla 74 910 120,40
Hooldekodu

52 | Kuressaare hoone nr 2 Eesti, Saare, Kuressaare, Pargi 2 1578 898 226,00
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Vaikelaste-

kodu

53 | Saare administratiivhoone Eesti, Saare, Kuressaare, Lossi 1 13137 123 2 245,20
Maavalitsus

54 | Saaremaa suurtiikitorn- Eesti, Saare, Kuressaare, Lossihoov 261 000 186,00
Muuseum fondihoidla

55 | SGmera autogaraaz- Eesti, Saare, Karla, Karla, Ohaka 3 16 683 226,00
Hooldekodu lukksepatdokoda

56 | SOmera pumbamaja Eesti, Saare, Karla, Karla, Manniku 20 17 610 41,00
Hooldekodu

57 | SGmera korter Eesti, Saare, Karla, Kérla, Ohaka 4-1 3568 28,80
Hooldekodu

58 | SOmera korter Eesti, Saare, Karla, Karla, Ohaka 4-2 5910 47,70
Hooldekodu

59 | SOmera korter Eesti, Saare, Karla, Karla, Ohaka 4-8 6 307 50,90
Hooldekodu

60 | SGmera korter Eesti, Saare, Karla, Kérla, Ohaka 2-5 3766 29,80
Hooldekodu

61 | SOmera Korter Eesti, Saare, Karla, Karla, Lasteaia 6-1 4716 48,50
Hooldekodu

62 | Elva Elva Vaikelastekodu Eesti, Tartu, Elva, Jarve 1 1635972 297,30
Vaikelaste- peahoone
kodu

63 | Kodijarve kelder Eesti, Tartu, Kambja, Kodijarve 0 39,00
Hooldekodu

64 | Tartumaa E. Kutsari Eesti, Tartu, Elva, Karneri 4 692 422 149,00
Muuseum Majamuuseum

65 | Tartumaa Rapina telkmaja Eesti, Tartu, RGngu, Uderna 2784 30,00
Tervise-
spordikeskus

66 | Tartumaa Rapina telkmaja Eesti, Tartu, RGngu, Uderna 2784 30,00
Tervise-
spordikeskus

67 | Tartumaa kilptelkelamu Eesti, Tartu, R6ngu, Uderna 4900 30,00
Tervise-
spordikeskus

68 | Tartumaa kilptelkelamu Eesti, Tartu, RGngu, Uderna 4900 30,00
Tervisespordi-
keskus

69 | Tartumaa jahitiiru kohtunike maja | Eesti, Tartu, RGngu, Uderna 12 310 78,00
Tervise-
spordikeskus

70 | Helme sporditarvete ladu Eesti, Valga, Helme, Helme 0 0,00
Sanatoorne
Internaatkool

71 | Helme saun pesumaja Eesti, Valga, Helme, Helme 161 349 | 1158 m3
Sanatoorne (+katlamaja)
Internaatkool

72 | Helme koolimaja-internaat- Eesti, Valga, Helme, Helme 1833129 | 20668 m3
Sanatoorne sdokla-véimla
Internaatkool

73 | Valga Reoveepuhasti Eesti, Valga, Valga, Viljandi 82 587 588 13,00
Internaatkool

74 | Lahmuse koolihoone Eesti, Viljandi, Suure-Jaani, Lahmuse 2 342 364 1 026,00
Eriinternaat-
kool

75 | Lahmuse elamu (kasutusel Eesti, Viljandi, Suure-Jaani, Lahmuse 221 676 245,00
Eriinternaat- toodpetuse majana)
kool

76 | Viiratsi puukuur Eesti, Viljandi, Viiratsi 0 196,00
Lastekodu
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77 | Viljandi peahoone Eesti, Viljandi, Saarepeedi, Karula 4 544 485 2 650,00
Lasteabi
Keskus

78 | Viljandi muuseumi fondihoidla Eesti, Viljandi, Viljandi, Laidoneri plats 10 3407 680 926,00
Muuseum ja tééruumid

79 | Vaikemdisa puukuur Eesti, Viljandi, Saarepeedi 163 811 86,80
Vaikelaste-
kodu

80 | Ammuste Ammuste kooli ait Eesti, Viljandi, Tarvastu, Ammuste 156 243 53,00
Kool

81 | Harju pansion Merivélja Eesti, Harju, Tallinn, Ranniku tee 48 42 125 014 4 502,00
Maavalitsus

82 | Laane Pdgari kirik Eesti, Laane, Ridala 0 95,00
Maavalitsus

83 | Laane Pera kula palvemaja Eesti, Laane, Nova 0 75,50
Maavalitsus

84 | Saaremaa linnus Eesti, Saare, Kuressaare, Lossihoov 0 2 669,00
Muuseum
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