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KOMMENTAAR .

PELAMUMAA / TARTLASTE TEHINGUD JA EELISTUSED

Tartus on maksma hakanud
Emajoe lahedus

HELJU VALS

Keeleajakirjanik

Kohvik ja kultuur -
kohvikukultuur

erneri uusomanikud on saanud, mis nad on taht-
W nud. Hariduse linnas, ja veel Ulikooli tdnavas, on

nad kehtestanud harimatuse. Kes vidhegi teab
Tartu kultuurilugu, see teab ka maletada ammuse roman-
tilise kohviku aurat ega saa eales leppida inglastelt ahvitud
toorrealistliku cafe-lounge’iga. Parimuskultuuriline asuta-
misaasta 1895 on ukse kohalt targu maha voetud.

Olen valmis kihla vedama, et publikumi pdhiosa ei tai-
pa lounge'i digesti hddldada, ammugi ei tea nad tdhen-
dust.

Isegi anglistid votavad Silveti appi: looderdus, logelus;
ka loogastus; (hotelli) ootesaal; lamamissohva, (stigav) tu-
gitool. Ei saa eestlasele peale sundida kolehdaldust laundz,
me peame valima moeldavaid tahendusi kokku votva oma-
sona.

Valime lesila. Werner. Kohvik-lesila. Fi ole naljakas, on
hale.

Mairkamatult on Eesti sihukesi lesilaid tdis saanud. Uue-
mates paikades liikatakse cafe korvale, jaab lounge. Aga si-
su?

Moodsad kohvikud on
kui kulbiga 166dud: hommi-
kupuder, pdevasupp, iile- ja
alapannkoogid, triithvlid,
fariinsuhkur, padjad ja pad-
jakesed (pehme lesida), tee-
nistusnaeratus. Werneri
paastab klassikaline saia- ja
koogilett. Kui ainult toidu-
kaart magedaid vigu tdis ei
oleks.

Meie aja kohvikukultuu-
rituse mark on see, et koh-
vikuid pole. Tartus meenu-
tab enneminevikku Pere
Leiva kohvipoeke Riititli ta-
navas. Kohvikud on pandud
kandma restoranide koor-
mat. Nimeomavoli, voiks
oelda.

ehtedes ilmub péevast
L paeva soogipaikade

meniii- ja miljootut-
vustusi, kus koht seatakse
surve alla, mida nimetatak-
se maitseelamuseks. Lugege
kas voi Tartu Postimehest
pealkirja «xMoodne Catwalk
rabab roogadega». Too kassikohvik (Carmen Kassi innus-
tusel: kdiguvahe on kui mannekeenide poodium), mis
peaks kiilastajate keha tervislikuks voolima, saab ajalehe
topi skaalal toitude hindeks 6. Lehearvustusest: sealihal oli
monus notsu mekk. Kohvik ja notsu.

Veel rammusam ndide selle toestuseks, kuhu kohviku
nimetuse paistel voib jouda, on Raekoja platsi Kuum Tass.
Eesti Ekspressist: «Grillkatbonaad Aruba marinaadis
koogiviljamixi ja kurgi-suitsujuustukastmega (85) on viga
robustne pubitoit, mis sobib hésti 6lle korvale ning ainult
siis, kui s66ja kolesteroolihirmu ei poe, sest koogiviljade
korval on lisandiks rasvased friikartulid.»

Kohvist mitte tilkagi juttu. Naiteks kas tildse on
kuum.

Ja Werner? «RohKk toidu nautimisel,» lubab taasavamis-
artikkel Tartu lehes. Snoobid kiilastajad tulevad, lesivad ja
naudivad: «Konjakikooreses kastmes seafilee fariinsuhkrus
karamellistatud aedviljadega.»

0o, kokakunst! Muud kunstid kahvatuvad su korval.
Ent wernerliku traditsiooni juurde gurmaanlus ei kuulu.
Selle kohviku hiilgeaegadel tellisid boheemid tassi kohvi
ja Klaasi vett voi siis kohvi korvale tillukese saia, ja vaimu-
teravused panid kdikuma marksu maja tile tinava.

Armand Kokk (EE) ilistab soogikohana teist korrust,
«peenutsevalt deldes lounge (kuigi, mis see lounge ikkagi ees-
ti keeles on? Akki Ain Kaalep teab eestikeelset vastet), mit-
te kohvik».

Oleme alguse juures tagasi. Keegi tihendust ei tea, aga
koik kdivad, soovad ja salgavad. Sic transit gloria mundi.

.
MARKAMATULT ON
EESTI LESILAID TAIS
SAANUD. UUEMATES
PAIKADES LUKATAKSE
CAFE KORVALE, JAAB
LOUNGE.

L N |
sna palju on kirjutatud
korterite ja eramute
ruutmeetri hinnast,

vdhem aga sellest, mis hinna-
ga on miitidud-ostetud viike-
elamumaad. Vaadelgemgi see-
kord peamiselt Tartu linnas
asuvate hoonestamata viike-
elamumaade eest viimasel ajal
tasutud hindu ehk siis tehin-
gute maksumust nende teos-
tamise ajal.

Tdnaseks voivad nii maa
turuvdartus kui hind olla
muutunud, samuti ei sisalda
maa hind enamasti kommu-
nikatsioonide ja teede olemas-
olu.

Tartus on vdikeelamumaa-
ga tehinguid seinast seina. Kui
jatta korvale aiarmuslikud
maksumused, on elamumaa
hind kéikunud enamasti 400
ja 600 krooni vahel tihe ruut-
meetri eest. Sellises hinnava-
hemikus on maad miitidud ka
Tammelinnas ja Tahtveres. Sa-
mas on nendes piirkondades
ka tunduvalt korgemaid hin-
du, mis ilmselt vdljendavad
asukoha erilist vadrtust.

Tartlaste eelistused

Koige korgemad hinnad
peegeldavad Tartu ostjate asu-
kohaeelistusi. Raatuse voi Lai
tdnav on korge asukohavadr-
tuse poolest tuntud juba aas-
taid, Ulejoe linnaosa, samuti
Herne tdnava piirkond kajas-
tavad aga ilmselgelt viimase
aja eelistusi Emajoe laheduses,
kuigi sealgi on tehtud keskmi-
se hinnatasemega tehinguid.
Eelistatud linnaosa on ka
Karlova.

Hindu vaadates tundub, et
ostjate prioriteedi pingerida
on praegu selline: kesklinn,
Ulejoe, Supilinn ja alles siis se-
ni tunnustatuimad Tdhtvere
ja Tammelinn.

Ei saa vdita, et neis kahes
oleks pohjuseks tehingute va-
hesus — vihemalt Tammelin-
nas on neid ligildhedaselt sa-
ma palju kui Ulejoe piirkon-
nas. Kill aga on miitidavat
maad viimastel aastatel aren-
datavates linnaosades roh-
kem. Tdhtveres miitiakse pea-
miselt hoonestatud kinnistuid
ja sedagi harva.

Keskmisest madalama hin-
natasemega krunte leiab mit-

ILMAR NOVEK

Kinnisvaraanalttik

mes piirkonnas. Selliseid tule-
musi voib tdenaoliselt késitle-
da kokkuleppehindadena nai-
teks sugulaste vahel s6lmitud
tehinguis, osaliselt aga muude
vadrtuste tileminekul miiiijale
voi ka ostjate voi miiiijate as-
jatundmatusena.

TEHINGUD MAAGA
ENAMASTI KIIRET KA-
SUMIT EI TOOTA, PI-
GEM ON TEGU PIKA-
AJALISE INVESTEERIN-
GUGA.

Kinnisvaraarendajad eelis-
tavad maa muitigile selle hoo-
nestamist voi vahemalt vaar-
tustamist kommunikatsiooni-
de ja teede rajamisega. Selli-
seid krunte on miitidud pea-
miselt Tartu imbruses hinna-
ga kuni 400 kr/m?.

Et tegemist on peamiselt
linnaldhedaste elamugruppi-
dega ja arendajad vajavad sa-
geli raha oma pohitegevuse

jatkamiseks, on maksumused
olnud suhteliselt soodsad, kui-
gi néiteks Kvissentali piirkond
vadrinuks korgemat hinda.

Enamasti oleks nii maa
kui ka iga muu kinnisvarate-
hingu puhul nii miiiijal kui ka
ostjal oige kasutada infot val-
davate ekspertide abi. Paljud
hindajad on atesteeritud ja
rohkem kui 20-protsendilist
viga ei tee.

Eksperdi abi

Samas aga tuleb arvestada,
et objekti hinnatud vaértus ei
pruugi sugugi kokku langeda
mutgitehingu hinnaga. Sa-
muti pole eksperte motet pal-
gata juhul, kui tehingu mak-
sumus on eelnevalt kokku le-
pitud.

Seoses pealinnas Harju té-
nava varemete suurt vaidlust
pohjustanud miitigiga on tek-
kinud kisimus, kas ekspert-
hinnangu tellimine oli vajalik
voi tingitud tiksnes miitigite-
hingu sooritamise ndudest.

Superhinna ja lisanduvate
haljastuskulude taustal on
hindamiskulud muidugi kd6-
mes, eriti kui koige eest mak-
sab maksumaksja. Tundub, et
Eesti pealinnas on maa eri-
vadrtuse otsustajate ring vaga-
gi piiratud. Oleks huvitav tea-
da, kas eksperdid hindasid
muruplatsi voi maa vdartust
selle parima kasutuse korral.

Tartus on linnavéimud
siiani enamasti ptitidnud mu-
nitsipaalomandis olevat kin-
nisvara miitia pohimottel, et
eraomanike voi -firmade mo-
tiveeritus vastaval alal tegutse-
da on efektiivsem ja tulemus-
likum kogu linnale. See tdde-
mus ei taga kaugeltki sajaprot-
sendilist edu. Kiisimus ei ole
mitte ainult maa miitigis voi
hoonestusdiguse andmises,
vaid ka selles, milliseid hoo-
neid lubatakse ehitada.

Hinna kasv votab aega

Eelmise aasta l6pu korteri-
hindade kasvu buum ei ole
maa hinnas kajastunud. Et
maa ostust maa tegeliku kasu-
tuselevotuni — naiteks eluko-
ha vahetus - kulub palju aega,
ei saa maa hippelist hinna-
tousu prognoosida, olgugi et
kinnisvarainvestoritel on soo-
vitatud edaspidi just maa os-
tule rohkem tdhelepanu poo6-
rata.

Tehingud maaga enamasti
kiiret kasumit ei toota, pigem
on tegu pikaajalise investee-
ringuga. Nagu igal kinnisvara-
turuga seonduval alal, vdib
hoolikas otsija oma voimalu-
sed siiski leida. Samas on ka
risk aina suurem.

Linnades ja linnaldhedas-
tes piirkondades maa hind
touseb, selles pole mingit
kahtlust. Peamine tegur pole
siin aga tldine hinnatous,
vaid asjaolu, et vaba maad,
mida on voimalik osta ja
miiiia, jadb Eestis aina védhe-
maks.

Kortereid voib juurde ehi-
tada, kuid Hollandi kombel
maa merest juurde voitmiseks
oleme pisut vaesed. Et aga
vadrtustuks mitte ainult lin-
na-, vaid muugi maa, kulub
ilmselt rohkem aega, kui suu-
remad maaomanikud looda-
vad.
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Kommentaarid artiklile
«Hooletussejatmine algab
vaikimisest», TPM, 21.06.

e Jutuks olnud inimeste koh-
ta ei tea midagi, kuid uldiselt
voib asi olla ka teistpidi — on
véga pretensioonikaid vanu,
kes lastele tildse asu ei anna
ja ka korges eas meeleldi ko-
gu suguvosa elu suunaksid.
Teine asi, mida selles loos
arvesse ei voetud, on asjaolu,
et sageli peab 40-50-aastane
«laps» aastaid oma palgat6o
korval tegema kodus teise,
veel raskema to0pdeva vana-

de hooldamisel. Ilma tihegi
puhkepdevata, tihegi helge-
ma hetketa. Kus on siis need
koduoed ja sotsiaaltootajad?
Kas on ikka dige, et kogu
energia, joud ja vaba aeg
peab minema vanematele.

* Ma tean, et vanainimene
voib olla tiititu, aga mida
rohkem talle aega piihenda-
da, seda rahulikum on enda
stida. Mina kiill ei kujuta et-
te, et paneme vanaema hool-
dekodusse. Meie peres kdivad
asjad teisiti: vanaema dhvar-
dab meid vahel, et 1dheb

hooldekodusse. Eks suhtumi-
ne esivanematesse olene ikka
kodusest kasvatusest.

e Suhtumine suhtumiseks,
aga mingil hetkel voib olla
nii, et esivanema moistus on
vanadusest tuhmunud ja
joud norkenud. Ta vajab 66-
péev labi jarelevalvet. Kui su
vanaema pole pliidile tuld al-
la unustanud, 66sdrgi vael
linna peale eksinud, ratas-
toolist peaga vastu porandat
kukkunud vo6i kogu peret 66
1abi drkvel hoidnud, on seda
toesti raske ette kujutada.

Enamikul inimestest pole
voimalik end t6olt (aasta-
teks) lahti votta ja koju vana-
inimest poetama jadda. Ena-
mik ei joua ka maksta kodu-
hooldajale. Hoolekodu ongi
sageli ainus variant.

Kahjuks kustuvad seal ea-
kad 6ige varsti, sest keegi ei
hakka seal rahutul katt hoid-
ma, tehakse sist ja siis jalle
sust.

Pole ime, et eestlased
noorelt surevad — me ei prog-
rammeerigi end pika elu pea-
le, teades, kui armetu see vii-
mane ots voib olla.



