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Kümne kiiresti möödali-
bisenud aasta jooksul on
tööliste ja talupoegade
Eestist saanud omanike
Eesti. Kõigi omanike hulgas
on kõige arvukam korteri-
omanike kirev ja ääretult eri-
palgeline seltskond. Eripal-
geline sellepärast, et korteri-
omanike hulgas on rikkaid ja
vaeseid, kavalaid ja liht-
sameelseid, inimesi erineva-
test rahvustest ja erinevas
vanuses. Selles seltskonnas hulgas on
ka joodikuid ja teisigi naljamehi, kuid
kõiki neid ühendab see, et neil on isiklik
korter. Asi, mida saab vabalt müüa,
kinkida, pantida ja pärandada, mille
väärtus erinevalt sukasääres hoitavast
rahast ei kahane, vaid kasvab aastatega.
Aga paraku nõuab korter pidevat hoolt –
nagu igasugune eraomand. 

Suurem osa korteriomanikke on mär-
ganud, et koos on kergem. Sestap siis
on tänaseks Eestis moodustatud tublisti
üle kuue tuhande korteriühistu. Neid
tuleb iga päevaga juurde, kuid tänaseni
ei olnud sellel Eesti suurimal omanike
huvigrupil oma ajalehte ega ajakirja.
Juhuslikult on siin-seal erinevates aja-
lehtedes korteriühistute muredest ja
rõõmudest kirjutatud, kuid  vestlused
korteriühistute esimeeste ja juhatuse liik-
metega veensid meid vajaduses just sel-
lele sihtgrupile suunatud väljaande
vajaduses. Nõnda siis käivitasimegi
Skandinaaviamaade kogemustele ja
Eestis toimivate korteriühistute
esimeestest initsiatiivgrupile toetuva
projekti, mille esimest töövilja hoiate
käes. Infoleht „Korteriühistu" hakkab
ilmuma esialgu üks kord kvartalis ja
temast saab efektiivne info- ja
reklaamikanal just teile, lugupeetud kor-
teriühistute juhatused. Loodame sellest

L u g u
Elanud kunagi naljamees. Hakanud
maja ehitama. Olnud teine ometi
niisugune naljamees, et maja
kukkunud v�lja p�ris naljakas.
Proovinud siis majas elada, aga ei tul-
nud sellest midagi v�lja, sest naabrid
k�inud naljakat maja uudistamas, et
nalja saada. Naernud teised �ige k�va
h��lega ja et naljaka maja kuulsus
levis �le maa, tulnud rahvas vahel
isegi ��sel nalja saama. Ei saanud nal-
jamees ��sel rahulikult magadagi, sest
rahvas k�inud �mber maja ja m�ned
naernud nii k�va h��lega, et ajanud 
mehel une pealt �ra. 

Vihastanud siis naljamees kangesti, et
elu kole naljakaks k�tte l�inud ja kut-
sunud politsei appi t�naval
ringikolavaid naljatilku minema ajama,
aga rahvas t�stnud selle peale k�va
nurinat, mis l�puks riigi valitsejateni
ulatunud. Valitsejad olnud rahvast
v��randunud ega saanud aru, mille
peale rahvas nuriseb. Et aga nurin kip-
pus valitsemist segama, proovinud val-
itsejad  rahvale rohkem leiba anda, et
vanal tuttaval kombel nurinast lahti
saada. Aga v�ta n�pust, rahvas
nurisenud veel k�vemini. 

Et valitsejatel n�u otsa saanud, kut-
sunud nad �hest v�ljamaa firmast tar-
gad mehed appi. Mehi h��tud konsul-
tantideks ja nad k�sinud k�igepealt
kotit�ie raha, et suu h�sti lahti l�heks
ja h��l v�lja tuleks. 

Valitsejad arvanud, et naljamehe maja
tuleb maha l�hkuda, aga konsultandid
k�inud maja vaatamas ja laitnud selle
m�tte maha. Soovitanud hoopis maja
suuremaks teha, et rohkem rahvast
sisse mahuks. N��d hakanud nal-
jamees nurisema, et tal polla kusagil
elada. Konsultandid �elnud naljame-
hele, et see olla loll, et valitsejatelt maja
eest raha k�sida ei oska. 

j�tkub  lk.19

Kallis 
lugeja!

korteriühistutele tõsist
kasu kerkivat.

Kuid ükski trükiväljaanne ei
saa läbi reklaamita. Meie
tänu reklaamiandjatele, kes
märkasid ilma pikema sele-
tamiseta, et just niisuguse-
le sihtgrupile suunatud
trükis on tõeliselt väärtuslik
reklaamikanal ja usaldasid
paigutada oma firma rek-
laami meie väljaandesse.

Vaatamata kõvale konkurentsile  ehituse,
remondi ja kinnisvarahoolduse turul, on
tõeliselt head tegijad kõrges hinnas, sest
neid ei jätku kõigile tellijatele. 

Kuid meie projekt ei piirdu vaid infolehe-
ga. Kavatseme luua aktiivsete korteri-
ühistute esimeeste klubi, kus toimuks
infovahetus vahetus vestluses, semina-
ridel ja väljasõitudel. Miks mitte minna
külla teiste riikide korteriühistutele tutvu-
maks nende kogemustega. On ju kor-
teriühistud levinud ühistegevuse vorm
kõikjal maailmas. Loomulikult organi-
seerime Teile koolitusi, kuhu kutsume
esinema juriste, ehitusmehi, psüh-
holooge ja teisi asjatundjaid – eks seda
küsime teilt veel järele, mis Teile huvi
võiks pakkuda. 

Meie väljaande venekeelne versioon
hakkab ilmuma Internetis. Interneti
vahendusel saate esitada meile küsimusi
ja suhelda teiste kolleegidega.

Tegutsegem koos, nii on kergem. Teie
soovid rikastavad meie väljaannet. Me
tahaksime, et infolehest „Korteriühistu"
saaks korteriühistute abimees ja ühine
kogemuste vahetamise koht. 

Ingrid Andresen 
projekti koordinaator
ingrid@meiekodu.ee

Ingrid Andresen

✒
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Kauni sügise saabudes on õige aeg plaane pidada
milliseid remonttöid järgmiseks ehitusperioodiks
ette võtta. Arvestades korteriomanike arvu suure-
mates elamutes võib remonttöödeks vajalike
otsusteni jõudmine võtta aega mitmeid kuid.

Hansa Liising pakub korteriühistutele ja korteri-
omanike ühisustele vajalike remonttööde finant-
seerimiseks järelmaksu. Oluline on rõhutada, et
kinnisvaratagatisi ühistu liikmete poolt pole vaja
seada. Järelmaksu võtmise aluseks on vastavad
üldkoosoleku otsused korteriomanike enamuse
poolthäältega.

Järelmaksu üldtingimused:

- tagasimakse periood kuni 10 aastat;
- omafinantseering alates 10% remonttööde

maksumusest;
- maksimaalne summa kuni 600 krooni/m2

kohta;
- lepingutasu 1% summast, min. 2500 krooni;
- intress alates 9% (fikseeritud kuni 5 aastaks);
- elamu karbi kindlustus.

Taotlemiseks vajalike dokumentide loetelu on
toodud taotluse vormil internetis
ning vajadusel saate selle ka lähimast Hansa-
panga kontorist.

Tallinna linnavalitsus toetab korterelamute re-
monttöid läbi intressitoetuse, mis muudab laenu-
tingimused korterelamutele eriti soodsaks.
Kõikidel Tallinna ühistutel ja ühisustel on võima-

lik saada Hansa Liisingult teavet soodustingimuste
kohta ning oma taotlus esitada.

Projekti esimese 6 kuu jooksul oleme Tallinnas
finantseerinud soodustingimustel juba 66 ühistut
kogusummas üle 38 miljoni krooni. Eesrindlike
ühistute kogemustele toetudes võin kinnitada, et
remonttööde läbiviimine ja järelmaksu kasutami-
ne ei suurenda ühistu liikmete maksekoormust.
Pigem võimaldab see viia elamu tehniline olukord
vastavaks pikaajalistele kasutamistingimustele
ning energia säästmisele.
Olen veendunud, et korteriühistud on meile
usaldusväärsed ja stabiilsed partnerid, mistõttu
proovime leida iga ühistu vajadustele paindlikke
lahendusi.
Et järelmaksu taotlemine oleks võimalikult lihtne,
soovitame eelnevalt meiega konsulteerida, et kogu
remonttööde korraldus ja finantseerimine põhja-
likult läbi arutada.

Konkreetsed näited edukast korterelamu reno-
veerimisest on Tallinnas Vilde tee 132 ja 76 a ning
Kolde 82.

www.liising.ee

Projekt "Tallinna korteriühistud korda"

Korterelamu järelmaks Hansa Liisingult
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Veemõõturite paigaldamist korteritesse alustati 90-
ndate aastate keskel. Tollal ei olnud nende taatlemine
veel seadustatud, kuid kahe aasta  eest kehtestati valit-
suse määrusega nõue taadelda individuaalkasu-
tamiseks ette nähtud veemõõtureid iga viie aasta järel.

Korterites kasutatavaid seadmeid valmistatakse
Saksamaal, Tshehhi Vabariigis, Itaalias. Nad ei ole ette
nähtud aastakümnete pikkuseks ekspluatatsiooniks.
Viimaste aastate jooksul on veemõõturite hinnad lan-
genud ligikaudu kolmandiku võrra, s.t. kahe mõõturi

ostmiseks kulub 400 – 500 krooni.

Kas laborisse või hoopis kauplusse?

Vee kvaliteet  ei ole Eesti eri kohtades ühesugune.
Siiski ei maksa arvata, et Teie veemõõturi pikk iga on
tagatud,  kui Teie veekraanist tuleb puhas vesi.
Veemõõturi taatlemine on küllalt tülikas protseduur.
Selleks peab Teid teenindav kinnisvarahoolduse firma
või korteriühistu selleks volitatud isik eemaldama plom-
mi, lahti ühendama veemõõturi, fikseerima selle näidu

On aeg vahetada v�lja 
veem��turid

✒
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ja vormistama vastava akti. Kui taatlemislaboris selgub,
et mõõtur vastab normidele, tagastatakse see kasuta-
jale täites kõik ülesseadmisega seotud vajalikud protse-
duurid. 

Ühe Tallinna taatluslabori juhataja:
„Taatlemislaboris määratakse veemõõturi mõõtevea
väärtus kolmel erineval koormusel. Tundlikumate  ja
kvaliteetsemate seadmete (klass A) töölävi on 30 liitrit
tunnis. B-klassi seadmetel on see 60 liitrit tunnis.
Vahepealseks koormuseks loetakse 120 liitrit tunnis ja
suurim mõõtekoormus on 3000 liitrit tunnis. Kui mõõturi
mõõteviga mahub lubatud piiridesse kõigil kolmel koor-
musel, on lubatud teda kasutada. Viga ei tohi ületada
+- 5 %. Paraku on vea suurus tavaliselt 10 – 20 %.
Niisugune taatlemine maksab 35 krooni iga mõõturi
eest".

Kulunud seadmed tuleb asendada uutega.
Veemõõturite tootjad ei soovita kasutada neid üle 5
aasta. Selle aja möödumisel tuleb mõõtur asendada
uuega. Laborid ei garanteeri testi edukalt läbinud
mõõturite täpsust järgnevate aastate jooksul.
Korteriomanikel tuleb harjuda mõttega, et veemõõturid
on samasugune mittetaastatav element, nagu torud,
filtrid, tihendid. Ligi kolmveerand kõigist kontrollimisele
toodud veemõõturitest tunnistatakse normidele mitte-
vastavaks. Kogu taatlemise tsükkel võtab külalt palju
aega. Selle eest tuleb tasuda ja kui mõõtur ei ole kor-
ras, tuleb niikuinii osta uus ja kutsuda asjatundjad seda
paigaldama. 
Mõõturi mõõteviga ei pruugi hoopiski olla omaniku
kasuks. Kui soovite raha kokku hoida, on mõistlikum
kasutada korras veemõõtureid.

Sergei Kolikov 

✒
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Igale inimesele on selgemast selgem, kust tuleb elekter ja
vesi ning kui lihtne on prügivedu. Tegelikkuses on jäät-
mekäitlus kui jäämägi, mille veepealne osa - kõigile teada-
tuntud prügivedu moodustab vaid murdosa jäätmekäitlusvald-
konna tegelikust ulatusest.
Igal aastal tekib Eestis 560 000 tonni olmejäätmeid –
keskmiselt 380 kilogrammi prügi iga eestimaalase kohta.
Seda on aukartustäratavalt palju ning jäätmete maht on aasta-
aastalt kasvanud. Mida me selle kõigega peale hakkame või
peaksime hakkama?! Osa jäätmetest saab taaskasutada tei-
sese toorainena tööstuses, samuti komposti või põletamisel
saadava energia näol.  Suur hulk jäätmeid aga ladestatakse
prügimäel. Iseenesest tundub nagu lihtne, kuid seda kõike
tuleb teha nii, et ei saaks kahjustatud ümbritsev keskkond. 
Me tekitame palju eriliigilisi jäätmeid, mille töötlemine on
hädavajalik puhta elukeskkonna säilitamiseks. Me loeme
ajalehti (vanapaber), joome õlut (klaaspudel või plekkpurk) ja
mahla (kartongpakend), tassime iga kord poest koju mitu
kilekotti (plastik). Ohtlikeks jäätmeteks on vanad värvid ja
kemikaalid, akud ja paljud teised majapidamises tekkivad
jäätmed. Lisaks tekib meil igasugust segaprügi, millele ühest
nimetajat anda ei olegi nii lihtne. Jäätmete sorteerimine ning
nendele uue kasutuse leidmine tagab keskkonnahoiu ja
jätkusuutliku elutegevuse.
Jäätmekäitluse põhinõuded on kirjas Jäätmeseaduses.
Jäätmehoolduse planeerimine toimub riigi, maakonna ja
omavalitsuse tasandil. Üleriigiline jäätmekava sätestab aren-
gustsenaariumid terve Eesti keskkonnaalaste eesmärkide

täimiseks. Sellest lähtuvalt koostatakse maakondlikud jäät-
mekavad, mis omakorda on aluseks kohalike omavalitsuste
jäätmekavadele ning jäätmehoolduseeskirjadele. Vastavalt
nendes normdokumentides sätestatud nõuetele toimub jäät-
mete käitlemise korraldamine. Siinkohal mõned väljavõtted
Jäätmeseadusest:
• Jäätmed tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt   

võimalik ning sellega ei kaasne ülemääraseid kulutusi võr-
reldes teiste jäätmekäitlusviisidega;

• Jäätmetest energia saamisele tuleb eelistada nende taas-
kasutamist toorme või materjalina;

• Jäätmeid tuleb taaskasutada ja kõrvaldada nende tekke-
kohale võimalikult lähedal;

• Jäätmevalda on kohustatud järgima kohaliku omavalitsuse
nõudeid jäätmete segunemise vältimiseks nende tekke-   
kohas ja jäätmete liigiti kogumiseks selleks ettenähtud 
mahutitesse;

• Jäätmekäitluse kulud kannab jäätmevaldaja.

Vaatamata sellele, et Eesti pole veel Euroopa Liiduga liitunud,
on paljud seal kehtivatest rangetest jäätmekäitlusalastest
õigusaktidest täna juba Eestis kehtimas või kehtima hak-
kamas. Kuid kuigi asjad liiguvad paremuse poole, on meil
kõigil veel ees suur tööpõld.
Oluline on mõista, et puhas elukeskkond eeldab meie kõigi
vastutustunnet. Igaüks meist peab jälgima, et me tekitaks aina
vähem jäätmeid ning kandma hoolt, et tekkinud jäätmed
põhjustaksid minimaalset ohtu tervisele ja ümbritsevale
keskkonnale.

✒

Jäätmekäitlus
päästab

prügist 
Maren Pärn

Ragn-Sells AS turundus- ja m��gijuht
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Baltic Real Estate Management AS ehk B.R.E.M. on asutatud
2001. aastal seoses Tallinnas toimunud majavalitsuste
erastamisega - B.R.E.M. erastas 8 endist majavalitsust
Tallinnas ja Kuressaares. Praeguseks on BREM Eesti juhtiv
kinnisvarahaldusettevõte koondades 14 halduse ja
hooldusega tegelevat tütarettevõtet. BREM-i hallata on
Eestis üle 1000 kinnisvaraobjekti ja üle 1,1 miljoni
ruutmeetri teenindatavat pinda. Oleme suurim haldusfirma
Tallinnas kesklinna piirkonnas - Vanalinnas, Südalinnas ja
Kadriorus, Kristiine linnaosas, Pelgulinna ja Kalamaja
piirkonnas ning Lasnamäel. Lisaks teenuse osutamisele
Tallinna piires oleme laienenud ka Tallinnast välja - ka
Kuressaare Elamute Hooldus ja BREM Viimsi Kinnis-
varahooldus kuuluvad meie tütarettevõtete hulka. Pakume
erinevaid teenuseid kinnisvara säilitamise ja kasutamise
tagamiseks ning arendamiseks, muuhulgas kinnisvara
haldamise ja hooldamise täisteenust.

Meie spetsialistid omavad pikaajalisi kogemusi elamu-
majanduse valdkonnas töötamisel ning firmade tegevus-
piirkondades olevate hoonete tundmisel. Oleme võimelised
pakkuma tasemel täishaldus- ja hooldusteenust ning
avariiteenust erinevatele klientidele teenindades nii äri-
pindasid, korterelamuid kui eramaju, olles seejuures
võimelised osutama teenust väga erineva suurusega
hoonetele. Oleme püüdnud ühendada suurfirma võimalused
väikefirmadele iseloomuliku paindliku teenuse osutamisega
oma tütarettevõtete kaudu erinevates Tallinna piirkondades.
Suure klientide arvu tõttu anname välja kliendilehte, viime
läbi teabepäevi, arendame andmebaase ja infotehnoloogilisi
rakendusi nagu näiteks veenäitude vaatamine ja saatmine
interneti kaudu. Edukalt töötab ööpäevaringne tasuta
Majaabi telefon 1881, mille kaudu saab abi väga erinevates
kinnisvara puudutavates küsimustes.

V: Teeme endale kõigepealt selgeks, millised on kliendi
vajadused ja lähtudes sellest kujundame teenuse hinna. Elu
on näidanud, et teenused mida osutatakse ja teenuste maht
võivad ühistute puhul erineda oluliselt. Seetõttu on meie
hinnapoliitikaks eelkõige paindlik lähenemine kliendile.
Samas ei määra kliendi eelistusi alati hind vaid

usaldusväärsus ja kvaliteetne ja kindel teenus. Oleme
üldiselt seisukohal, et kui arvestada teenuse kvaliteeti ei saa
soodne teenus olla kliendi jaoks soodne pikaajaliselt. Tähtis
on ka kliendi enda soov, kui kallilt või odavalt soovib ta oma
maja hooldada. Tihti võib ka väliselt väga soodne
pakkumine osutuda teenuseks "visuaalne ülevaatus" kus
edasi on kõik teenused tasulised ja pakkumine võib
kokkuvõttes minna väga kalliks, samas kui näiliselt kallis
pakkumine katab kõik KÜ vajadused.

BREM pakub nii juriidilise nõustamise teenust kui ka
kinnisvaravahenduse teenust majades, mida teenindame.
Viimasel ajal on eriti kasvanud korteriühistute moodusta-
mise teenuste osutamine seoses aasta lõpuni käiva elamute
haldusvormi valimisega, tegeleme võlglastega ja osutame
projektijuhtimisteenuseid. Suurt tähtsust omavad teabe-
päevad, kus kontserni erinevate firmade esindajad pakuvad
KÜ-dele informatsiooni teenuste kohta. Käesoleval hooajal
aitame KÜ-del automaatsoojussõlmede paigaldamise
projektide läbiviimisel ja abi krediidi saamisel.

Kui Eestis eelistavad paljud korteriühistud ise korterelamut
hooldada, siis lähiaastatel prognoosime kindlasti sarnast
tendentsi Lääne-Euroopa riikidega, kus korteriühistud on
valdavalt valinud haldusfirmad, kes hoonet teenindavad.
Selle põhjused oleksid puhtalt majanduslikud -
firmadevaheline konkurents toob lähiaastatel kaasa
hindade stabiliseerumise ja teenusekvaliteedi üldise
paranemise haldusturul.

Toomas Õispuu, palun rääkige lühidalt oma firmast.

Mis on teie firma tugevad küljed võrreldes teiste
kinnisvarahooldajatega?

Meie lugejatele on kõige tähtsam küsimus - missugune on
teie firma hinnapoliitika korteriühistute suhtes ?

Missuguseid lisateenuseid (juriidiline teenindus, kinnisvara-
vahendus, koolitus jne.) pakub BREM Haldus KÜ-dele?

Missugused on teie arvates kortermajade hooldamise turu
arengutendentsid tulevikus?

10
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Esiteks on need tõeliselt soojapidavad. See saavutatakse tänu
akende konstruktsioonile. Kasutatav plastik on halb soojusjuht,
lisaks sellele on aknaraamideks kasutatav profiil mitmekambriline
ja soojusisolatsioonina toimib neis kambrites olev õhk. Firma
„Samerel" akendes kasutatakse vastavalt tellija soovile ühe- või
kahekambrilisi klaaspakette paksusega kuni 50 mm.
Tänu heale heliisolatsioonile unustate muusika kuulamist ja teie
lapse rahulikku und häirinud tänavamüra.
Minevikku kaob aknapilude vahelt sissetunginud tolm ja tahm,
mida linnaõhus on küllaga – meie akende kahetasapinnalised
tihendid teevad selle võimatuks.
Niisugused aknad ei vaja iga paari aasta järel ülevärvimist, millele
tavaliselt eelnes närvesööv vana värvi eemaldamine. Ja loomu-
likult ei tule teil talve saabudes näha vaeva akende tihendamise
ja aknapilude kleepimisega. 40-50 aastase kasutusaja jooksul on
meie akende ekspluatatsioonikulud olematud. 
Lõppude lõpuks on meie aknad ilusad ja hea väljanägemisega.
Mida tarbija akendelt ootab? Ennekõike pikaajalisust, tugevust ja
jäikust, häid soojusisolatsiooniomadusi, mugavust  hooldusel ja
kasutamisel ning mis eriti oluline – sobivat hinda. Insenerimõte ei
ole loonud materjali, mis vastaks polüvinüükloriidist paremini
neile ootustele.  

Aknaprofiili põhimaterjal ongi polüvinüülkloriid, milles stabilisaa-

Plastikaknad
toovad soojuse ja
hubasuse
teie koju
Firma „Samerel" direktori Erika Sholleri sõnul on polüvinüülkloriid-
profiilist valmistatud aknad Eestis populaarsed, ehkki neid tun-
takse siinmail vaid kümmekond aastat. Tänu uue tehnoloogia järgi
valmistatud akendele loobutakse halva soojapidavusega madala
kvaliteediga akendest, millest tungis takistamatult läbi tänavamüra
ja mis vajasid vähemalt iga kahe aasta järel ülevärvimist.
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torina kasutatakse pliid. Plii lisand on põhiline etteheide sellele
materjalile. Kuid plii on materjalis seotud olekus ja seetõttu on
välditud sellega inimese otsene kokkupuude. Akende valmis-
tamisel kasutatav tehnoloogia välistab igasuguse vinüükloriidi
kahjuliku mõju inimesele. 

Polüvinüülkloriidi süüdistatakse samuti põlemisel erituvate tok-
siliste ainete pärast. Tuleb aga  silmas pidada, et polüvinüülklo-
riid  kuulub isekustuvate ainete klassi, mistõttu ta ei põle ilma
välise tuleallikata. Lisaks on laborikatsetused näidanud, et
põlemisel erituvate mürgiste gaaside hulk ei ole suurem, kui
näiteks puidu põlemisel. Polüvinüülkloriiprofiilist akende ohutust
tõestab tema kasutamine paljudes kohtades Euroopas. Olgu ühe
näitena toodud Arhusis (Taani) nende akende kasutamine uue
haiglakorpuse ehitusel. Samuti on valmistatud polüvinüükloriidist
doonorivere säilitamiseks kasutatavad nõud. 

Teie küsimustele on firma „Samerel" alati valmis vastama. 
Meie aadress:  Ehitajate tee 109B Tallinn 13514, tel. 640 4899
faks 657 1370.

Teie tellimuste täitmisel on võimalik tasumise ajatamine.

Erika Scholler

samerel@infonet.ee

Erika Scholler
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Saksa veemõõtjad , 80 ja 100 mm,

korduvtaatlemistel Eestis parimad, renoveerita-

vad, tundlikud ja täpsed. Garantii aastat. Ka

antimagneetilises korpuses.

Samuti kommunaalveemõõtjad, kraanid ja
liitmikud.

Rossweiner

2

Odavad hinnad, allahindlused.
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Korterelamute elanike vajadus efektiivselt majandada kinnis-
vara ja korraldada eluaseme igap�evast �lalpidamist on
kaasa toonud ulatusliku korteri�histute moodustamise.
Riikliku statistika alusel on Eestis registreeritud ligikaudu
8300 korteri-, garaazhi-, suvila- ja muud kinnisvara
hooldamisega tegelevat �histut. 
Raamatupidamisprogrammi kasutuselev�tt �histus
suurendab raamatupidamisandmete usaldusv��rsust ja raa-
matupidaja t�� efektiivsust. Programm v�imaldab juhatusel
kiiresti kontrollida nii �histu kulude- tulude olukorda,
finantsmajanduslikku seisu kui ka raamatupidaja tegevuse
�igsust. Programmi abil saab ka vajalikke andmeid ja aruan-
deid, et selgitada �histu liikmetele maksete objektiivset vaja-
likkust ning muuta �histu majandustegevus j�lgitavaks ning
l�bipaistvaks.

Raamatupidamisprogramm korteri-
ja elamu�histule?
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Kuna korteri�histu raamatupidamine erineb oma olemuselt
�riettev�tte raamatupidamise spetsiifikast, siis mitmed turul
pakutavad v�ikeettev�tte raamatupidamisprogrammid ei
rahulda t�ielikult �histu vajadusi. Tekkinud n�udlus on
olnud ajendiks tarkvaratootjatele, kes on turule toonud spet-
siaalselt �histutele suunatud funktsionaalsusega raamatupi-
damistarkvara.
Tarkvaratootjad pakuvad nii integreeritud lahendusi
(FirstOffice korteri�histule) kui ka eraldiseisvaid ��riarves-
tuse programme (Reeni, Korter). Kahtlemata on m�tekam
valida integreeritud lahendus, kuna andmesisestus on �he-
kordne.  Eraldiseisev ��riarvestusprogramm ei v�imalda raa-
matupidamistoiminguid. Samuti tuleb arvestada ��riarves-
tusprogrammi andmete dubleerimise v�i �leviimisega raa-
matupidamistarkvarasse. Sel puhul suureneb vigade

Tuuli Simm
Hansa majandustarkvara tootejuht

GT Tarkvara O�
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tekkimise oht ning lisaks puudub juhatusel ja raamatupidajal
v�imalus saada aruandlust �histu hetkeseisust.
Arvestades korteri�histu tavaraamatupidaja v�hest arvutika-
sutamise kogemust on enamus turulolevad raamatupidamise
ja ��riarvestuse kooslused �ldjuhul liialt keerukad. Erandiks
on integreeritud programm, mille kasutamist h�lbustab
lihtne ja loogiline �lesehitus, mugavad funktsiooninupud ja
men��d, mitme-akna funktsionaalsus, klahvikombinat-
sioonid kiirvalikuteks ja palju muud. 

Korteri�histu raamatupidamistarkvara valimisel tuleb silmas
pidada, et tarkvara �hilduks kaasaegsete operatsioonis�s-
teemidega, ei n�uaks liialt arvutiressursse ning v�imaldaks
teha j�rgmisi toiminguid:
¥ Koostada korteriomanikele, rentnikele ja ��rnikele v�ljas

tatavaid arveid ja viivisarveid
¥ Arvestada, kontrollida ja prognoosida t�ielikke v�i osalisi 

laekumisi
¥ J�lgida ja anal��sida korteriomanike, rentnike ja ��rnike 

v�lgnevusi
¥ Koostada ja hallata kulude, n�idikute ja korterite registreid

¥ Jaotada paindlike jaotusmeetoditega automaatselt kulusid   
korteriomanike vahel 

¥ Arvestada soojus- ja veekadusid
¥ Koostada hankijate registrit
¥ Arvestada ja anal��sida hankijate tasumata arveid ja 

kreeditarveid
¥ Tasuda osaliselt v�i t�ielikult hankijate arveid
¥ Vormistada kassa sissetuleku- ja v�ljaminekuordereid
¥ Pidada kulude arvestust kululiikide ja perioodide j�rgi
¥ Kasutada spetsiaalselt korteri�histutele ette n�htud stan-

dardkontoplaani v�i teie �histus juba kasutusel olevat 
kontoplaani 

¥ Koostada �histu bilanssi ning kasumi- ja saldoaruannet
¥ Pidada pearaamatut ja p�evaraamatut
¥ Koostada automaatseid raamatupidamislausendeid
¥ Kujundada ja kasutada korteriomanikele v�ljastatavate 

arvete erinevaid vorme 
Peale nende omaduste on oluline programmi v�lja�pe, eda-
sine tootetugi (telefonikonsultatsioon) ja toote arendus.
Soovitan valida majandustarkvara, mille tootja on olnud turul
juba pikka aega ning suudab kiirelt reageerida turuva-
jadustele.
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Konfliktid inimeste vahel on sama vanad kui inimkond. On neid,
kes on valmis iga hinna eest konfliktide vältimiseks mistahes
kompromissiks, mõnele vastupidi meeldib konflikte provotseeri-
da ja ehitada oma suhted teistega lähtudes domineerivalt posit-
sioonilt. Kaitsta end konfliktide eest ei ole võimalik, sest alati lei-
dub küllaga objektiivseid ja subjektiivseid põhjusi teravusteks
inimestevahelistes suhetes. Ei jäägi muud üle, kui õppida konflik-
te juhtima.

Tavaliselt soovitatakse konflikti tekkides leida kompromiss, mis
rahuldaks mõlemaid pooli kasvõi ajutiselt. Kahjuks see sageli ei
aita, sest eriarvamusi tekitav probleem ei kao ja konflikt kordub
ikka ja jälle.

Konflikti lahendamisel on kõige raskem säilitada rahu ja mitte
laskuda vastastikustesse süüdistustesse keskendudes problee-
mi lahenduste otsimisele. 

Mistahes konflikti lahendamise saab jagada järgmisteks etappi-
deks:

1. Anda vastaspoolele mõista, et olete huvitatud konflikti lahen-
damisest, mitte aga selle jätkumisest. 
2. Kuulata vastaspoolt segamata sealjuures jutule vahele ja näi-

Õpime juhtima konflikte
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dates igati oma tähelepanu tema suhtes. On soovitav täpsustada
teise poole öeldut lisaküsimustega. Sageli vaibub konflikt juba
sellel etapil, sest paljudel juhtudel on teisel poolel vaid vajadus
välja öelda kogunenud pahameel.
3. Seejärel tuleb asuda ühiste eesmärkide ja väärtuste
määratlemisele, et luua alus lahenduse leidmiseks. Et laiendada
vastastikuse mõistmise ala on vaidluspooltel soovitav kujutleda
end olevat vastaspoole olukorras ja vaadata tekkinud probleemi
teise silmade läbi. Väga oluline on määratleda poolte huvid ja
kasu, mida mõlemad saavad probleemi lahendamisest. 
4. Kui ei õnnestu leida üksmeelt, võib toetuda kõrvalseisjate kui
sõltumatute vaatlejate arvamusele, kuid vaatlejate kompetentsust
peaksid eelnevalt tunnistama mõlemad pooled. 
5. Koostada konkreetne tegevuskava probleemi lahendamiseks
ja ülesannete määramiseks. Vajadusel võib kokkulepe fikseerida
kirjalikult.

Ja lõpuks – pole mõtet püüda vältida iga hinna eest konflikte või
loobuda oma huvidest. See lükkab vaid probleemi lahenduse
edasi, kuid ei lahenda olukorda. Selge tegevuskava ja rahulik rat-
sionaalne suhtumine on edu pant.

N. Intal
ps�hholoog

red69@hot.ee
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Töövõtuleping sõlmitakse mingi täpselt
piiritletud töö tegemiseks või teenuse
osutamiseks ja selle lepingu eesmärk on
määratud tulemuse saavutamine. See on
põhierinevus käsundus/lepingust, mille
eesmärgiks ei ole konkreetse tulemuse
saavutamine, vaid pidev teenuse osuta-
mine. Samuti erineb töövõtuleping
töölepingust, mille eesmärk on pikaa-
jalise pideva töösuhte loomine kõigi sel-
lest tulenevate kohustustega.

Õigesti sõlmitud töövõtuleping aitab
vältida probleeme, mis tekivad seoses
mittekvaliteetse tööga,  tähtaegadest
mittekinnipidamisega, töösuhetega jne. 

Näide:
Ühistu tellis töö eraisikult suulises
vormis. Töö eest tasumiselt tekkisid eri-
arvamused. Töö tegija nõuab töötasuna
kokkulepitud summat, ühistu arvates on
töö teostatud ebakvaliteetselt ja suure

Sageli vormistatakse töövõtuleping
töölepingu asemel, et vältida tööseadu-
sandluses fikseeritud kohustuste võtmist
– puhkuste, tööaja ja ületundide arves-
tus, töölepingu lõpetamisega seotud
kohustused ja muud garantiid. See on
küll mugav tööandjale, kuid ei ole kõigil
juhtudel õiguslikult  korrektne, kuna on
teatud tunnused, mis eristavad töövõ-
tulepingut töölepingust. Need on
järgmised: lepingupoolteks on tellija ja
täitja; lepingu objektiks on kindla tule-
muse saavutamine; tasutakse kindlapiiri-
lise töö või määratud tulemuse saavu-
tamise eest; osapooled on positsioonilt
võrdsed, s.t. puuduvad  alluvussuhted
või vastastikune sõltuvus; lepingulised
suhted on määratud Lepingute ja lepin-
guväliste kohustuste seadusega.

Eriarvamuste korral on töötajal õigus
pöörduda kaebusega tööinspektsiooni.
Kui inspektsioon leiab, et sõlmitud
töövõtulepingul on töölepingu tunnused,
võib see tuua tööandjale tõsiseid
ebameeldivusi. Seetõttu on  korrektsed
ja läbimõeldud formuleeringud väga
olulised. 

Natalja Tereping
natasha@previo.ee

hilinemisega. Lisaks sellele soovib tööta-
ja saada kokkulepitud summa „puhtalt"
ega soovi midagi kuulda sotsiaalmaksust
ja tulumaksust. 

Vaidluste ja arusaamatuste vältimiseks
tuleb töövõtulepingus täpselt märkida,
missuguseid töid või teenuseid tellitakse
ja missugused on teostamise tähtajad,
samuti tööde eest tasumise kord ja täht-
ajad, kuidas toimub vajalike materjalide
ost ja selle eest tasumine, missuguseid
materjale kasutatakse. Kindlasti tuleb fik-
seerida lepingu rikkumisega kaasnevad
sanktsioonid, eriarvamuste lahendamise
kord, kvaliteedi hindamise kriteeriumid
ning ekspertide kasutamise kord kvali-
teedi hindamisel. Vajadusel märgitakse
lepingus ka muud olulised asjaolud.   
Lepingu sõlmimisel saab aluseks võtta
lepingute kogumikust tüüptöövõtulepin-
gu, kuid keerukamatel juhtudel soovita-
me abi otsida spetsialistilt.

Kui töövõtuleping sõlmitakse firma või
füüsilisest isikust ettevõtjaga, ei teki
maksudega seotud kohustusi. On aga
lepingupartneriks eraisik, tekib kohe
kohustus sotsiaalmaksu ja tulumaksu
tasumiseks. Samuti tuleb maksta töö-
tuse- ja pensionikindlustus, deklareerida
väljamakse ja vormistada õiend tulude
kohta.
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Natalja Tereping

T��v�tuleping
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algus lk.2

Leppinud siis naljamees kokku, et
annab poole valitsejatelt saadud
rahast konsultantidele, kui rahu-
likult edasi elada saab. 

Saanudki mees valitsejatelt kotitäie
raha ja andnud poole konsultanti-
dele. Need soovitanud mehel üle-
jäänud raha eest korter osta. 

Mees ostnudki tervelt ühetoalise
korteri Lasnamäele. Konsultandid
läinud saadud rahaga väljamaale
tagasi, aga valitsejatel soovitanud
endine naljamehe maja tsirkuseks
nimetada. Niipea kui maja saanud
tsirkuseks nimetatud, jätnud rah-
vas nurisemise järele ja läinud
pileteid ostma. 

Valitsejad saanud jälle rahulikult
valitsema minna. Saanud nõnda-
viisi valitsejad konsultantide läbi
veidikese targemakski - kui tahad
rahulikult valitseda, siis anna rah-
vale leiba ja tsirkust. 

A.-R. T.

Järgmises 
numbris:

✏

✏

✏

✏

✒

Koolitusvõimalused korteriühistute juha-
tuse liikmetele

Korteriühistu kogemus remonttööde
finantseerimisel järelmaksu abil

Uus aeg läbi uute akende

Kas edukuseks piisab kõrgest IQ-st?




