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praktikum 
Teema: Lepingu sõlmimine 
 
Plaan: 

1. Pakkumuse teksti arutamine. 
2. Nõustumuse analüüs (vastus pakkumusele, mille eesmärk – olla 

nõustumuseks). 
3. Sõlmimiseks pakutud lepingu analüüs. 

 
Faabula:  
 

TMK õpilased, soovides tagada endale praktika läbimise võimalust, asutasid OÜ TMK 
Õpilased ja otsivad sobivat äriruumi raamatupidamisbüroo jaoks, kus kavatsevad 
raamatupidamisteenuseid osutada. 
OÜ TMK Õpilased juhatuse liikmeks oli valitud Leelo Liinat.  
Valides äriruumi asukohta arvestasid õpilased suurte elamurajoonide lähedust, samuti 
paljude ettevõtete lähedal asumist ning pöördusid ettepanekuga sõlmida kontoriruumide 
üürileping  Mustamäe LOV Hoone OÜ poole. 
Paari päeva möödudes saatis Mustamäe LOV Hoone OÜ OÜ-le TMK Õpilased 
allkirjastatud üürilepingu kahes eksemplaris, üks neist on lisatud ülesandele. 
 

Ülesanne: 
Tunniks valmistumiseks 
(Peab olema vormistatud kirjalikult) 
 

1. Valmistada lepingu sõlmimise ettepanek (pakkumus).  
2. Teha Mustamäe LOV Hoone OÜ-lt saadud lepingu teksti analüüs. 
 
 
 

2. praktikum 
Teema: Lepingu täitmine 
 
Plaan: 

1. Allkirjastamiseks valmistatud lepingu arutamine. 
2. Pretensioon seoses lepingu mittekohase täitmisega. 
3. Lepingusse muudatuste viimise kokkuleppe eelnõu 

koostamine. 
 

Faabula: 
 

Kohe peale lepingu allkirjastamist ning lepingueseme vastuvõtmist asusid õpilased 
korteriühistute ja ettevõtjate raamatupidamisteenindamisele. Kontor töötas 7 päeva 
nädalas kell 8.00 kuni 21.00. Kuna osutatud raamatupidamisteenused ei olnud kallid ning 
kvaliteedi poolest ei jäänud alla teistele raamatupidamisteenuste osutajatele, tekkis OÜ-l 
kohe  klientuur ning väikeste firmade ja korteriühistute raamatupidajad rivistusid 
tihtilugu konsultatsiooni saamiseks järjekorda. Kahjuks hakkasid juba kahe nädala 
möödudes peale büroo avamist elektrivarustuse katkestused, mis kestsid mõnikord mitu 
tundi. Mõne aja möödudes lisandus veel üks ebameeldivus – külm. Mõnikord jäid ruumid 
kütteta mitmeks päevaks ning töötada oli võimalik vaid palitus ja kinnastes/sõrmikutes. 
Veel ühe kuu möödudes algas hoones, kus asus büroo, kapitaalremont. Tihti tekkis selline 

http://www.tmk.edu.ee/%7Ejet/lepinguoigus/praktikum_lep_JeT_lepingutekst_tunniks1.rtf
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lärm, et kliente selgesti kuulda oli võimalik vaid siis, kui nad hakkasid karjuma ning 
telefoniga rääkida oli peaaegu võimatu. 
Need asjaolud tingisid selle, et büroo ei suutnud mõnikord õigeaegselt valmistada 
klientide poolt tellitud dokumente ning kliendid hakkasid nõudma teenuste hinna 
alandamist. Samuti nõuti viivitusega põhjustaud kahju hüvitamist. 
Mustamäe LOV Hoone OÜ juhatusega isiklike kontaktide jooksul õnnestus teada saada, 
et loetletud elektri- ja soojavarustuse katkestuse ja lärmiga seotud ebameeldivused 
tekkisid asjaoludel, et mõned Mustamäe LOV Hoone OÜ juhtkonna liikmed ei teadnud 
või teesklesid, et ei teadnud, juhatuse otsusest anda kõne all olevad ruumid üürile 
ruumidena, kus toimub klientide vastuvõtt. 

 
Ülesanne: 
Tunniks valmistumiseks 
(Peab olema vormistatud kirjalikult) 
 
1. Tunni jooksul arutatud ja edaspidi läbitöödeldud Mustamäe LOV Hoone OÜ-lt saadud 
teksti alusel valmistada allkirjastamiseks lepingu lõplik tekst. 
2. Koostada Mustamäe LOV Hoone OÜ-le lepingu mittekohase täitmisega seotud 

pretensioon. 
 
 
 
3. praktikum 
Teema: Lepingu muutmine 
 
Plaan: 

1. Tekitatud kahju hüvitamise nõude eelnõu koostamine. 
2. Lepingu ülesütlemise avalduse eelnõu koostamine. 
3. Lepingu lõpetamise kokkuleppe eelnõu koostamine. 

Faabula: 
 
Kuna üürileandja lepingurikkumised jätkusid tekitades büroole tõsiseid takistusi oma 
kohustuste täitmisel, nõustus Mustamäe LOV Hoone OÜ alandama üürilepingus 
fikseeritud üürimäära, kuid ei nõustunud läbi vaatama büroo pretensioone seoses 
tekkinud kahju hüvitamisega. 
Rikkumised jätkusid sama sagedusega põhjustades suure tellimuse mitteõigeaegse 
täitmise ning õpilased, kes töötasid OÜ-s TMK Õpilased, olid sunnitud pankroti 
vältimiseks omavahel raha koguma hüvitamaks kliendile tähtaja rikkumisega tekitatud 
kahju. 
Peale seda, kui OÜ TMK Õpilased nõuded hüvitada kahju ja muuta leping tähtajaliseks 
ning lülitada lepingusse kahju hüvitamist tagavad tingimused, samuti ette näha 
sanktsioonid üürileandja lepingutingimuste rikkumiste puhuks olid Mustamäe LOV 
Hoone OÜ-le kätte antud, nõustus üürileandja pidama läbirääkimisi lepingu muutmiseks. 
Kuna OÜ TMK Õpilased ettepanekud ei olnud teisele lepingupoolele vastuvõetavad, 
lõppesid läbirääkimised tulemusteta.  
Peale korduvaid telefonikõnesid, isiklikke kohtumisi ja suulisi pretensioone nõustus 
Mustamäe LOV Hoone OÜ asuda läbirääkimistele lepingu erakorraliseks lõpetamiseks.  
 

Ülesanne:  
Tunniks valmistumiseks 
(Peab olema vormistatud kirjalikult) 
 



1. Valmistada tekitatud kahju hüvitamise nõude eelnõu. 
2. Valmistada üürniku ettepanekud lepingutingimuste muutmiseks ja täiendamiseks 
kooskõlas tekkinud olukorraga (koostada ettepanekute sõnastus, milles peavad sisalduma 
lepingu täiendavad tingimused ning nende tingimuste asupaik lepingus). 
3. Valmistada lepingu lõpetamise teatise eelnõu. 

 
4. praktikum 
Teema: Lepingu lõpetamine 
 
Plaan: 

1. Eelnevalt koostatud lepingu lõpetamise ja lepingurikkumistega 
tekitatud kahju hüvitamise nõuetega hagiavalduse arutamine. 

2. Nõude loovutamise kokkuleppe eelnõu koostamine. 
Faabula: 

 
Mustamäe LOV Hoone OÜ juhatus keeldus kategooriliselt lepingu lõpetamise 
kokkuleppele alla kirjutamast. Kuna üürileandja ei teinud midagi krooniliseks muutunud 
rikkumiste  ärahoidmiseks, olid üürnikud  sunnitud pöörduma kohtusse hagiga lepingu 
erakorraliseks lõpetamiseks. Samuti nõuti tekitatud kahju hüvitamist.  
Kohus rahuldas hagi.  
Kuna endine üürileandja ei täitnud õigeaegselt oma kohustust hüvitada kahju, loovutas 
OÜ TMK Õpilased oma nõuded Mustamäe LOV Hoone OÜ vastu OÜ-le Inkasso Press. 
OÜ Inkasso Press oli tuntud sellepoolest, et osutab võlgade sissenõudmise teenuseid 
nõude loovutamise lepingu alusel. Selle lepingu tingimuste kohaselt, lõppeb leping 
täitmisega juhul, kui sellest tulenev nõue on täidetud, samuti täitmise võimatusega. 
Esimesel juhul võttis OÜ Inkasso Press endale kohustuse kanda sissenõutud võla teatud 
osa nõude loovutanud isikule, teisel juhul loeti, et leping lõpeb tingimusega, mille järgi 
võlg loetakse mitteloovutatuks.  
 

Ülesanne: 
Tunniks valmistumiseks 
(Peab olema vormistatud kirjalikult) 
 
1. Valmistada lepingu lõpetamise ja lepingurikkumistega tekitatud kahju hüvitamise 

nõuetega hagiavaldus. 
2. Valmistada nõude loovutamise lepingu eelnõu OÜ-le Inkasso Press Mustamäe LOV 

Hoone OÜ vastu. 
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