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  Mis on mis
Kinnistu passis erinevat infot

 tõde hoone kohta
dokumendilt. Maja võõrandamisel on oluline, 
et ostja saaks tutvuda kõigi oluliste ehitusega 
seotud dokumentidega, et ei tekiks hilisemaid 
vaidlusi ostetava maja või korteri lepingutingi-
mustele vastavuses. 

Ostust sõltub ka dokumentide iseloom ja 
hulk. Korterit ostes on vaja oluliselt vähem do-
kumente kui maja ostes. 

Lihtsustab müügiprotsessi. Kinnistu ja hoo-
ne passi koostab kinnisvara või ehitusala spet-
sialist, ehitusprojektijuht, projekteerija, aren-
daja, arhitekt või järelevalveinspektor. Hiljem 
saab selle täitmisega hakkama ka maja oma-
nik, hooldaja või haldaja. Korterelamute puhul 
täidab passi haldus- või hooldusfirma. Haldaja 
hoida ja korraldada on elamu ja kinnistu põ-
hidokumentatsioon. Omandiõiguse ulatus ja 
mõtteliste osade kasutamise kord on enamas-
ti kokku lepitud notariaalses müügilepingus 
ja selle lisades.

Hooldusraamat peab asuma kindlas ja kätte-
saadavas kohas, tavaliselt on see omaniku käes. 
Kuigi selle täitmisele kulub palju aega ja vaeva, 
tagab see andmetekogum majaomanikele, hal-
duritele ja hooldajatele rahulolu ja seab alused, 
millele oma edaspidises tegevuses tugineda. 

“Korralikult täidetud hoone pass on vara 
müügiprotessi korral ning ka omamise ajal 
konkurentsieelis, mis võimaldab objektiivselt 
kaardistada hoone elujõulisust ning suunata 
vajaminevad investeeringud täpselt õigetesse 
toimingutesse,” selgitas Anto. 

OBJEKT – pass sisaldab: 
koostamise andmed, telli-
ja, koostaja, kinnistu asu-
koht, kinnistu andmed, kin-
nistu koosseis, maa otstarve, 
maa omanik, omanikuand-
med, omandi liik, maakasu-
tuse alus, maa kasutaja, pla-
neeringu valmidus, asjaõi-

gused, koormatised, kitsen-
dused, hüpoteegid, kinnistu 
hoonete ja rajatiste loetelu, 
kinnistu pindala jaotus, kin-
nistu täisehitamise protsent, 
hindamisandmed, täienda-
vad märkused, kinnistu pas-
si andmed, kinnistu muuda-
tuste leht.

HOONE ÜLDANDMED – pass 
sisaldab: hoone tellija, 
asukoht, ehitusprojekt, 
projekti ekspertiis, 
hooldusraamat, viimistlus, 
ehitustööd, ehitamise aeg, 
ehitusjärelevalve, hoone 
vastuvõtuakt ja kasutusluba, 
hoone täismahus kasutusele 
võtu aeg, kasutuspiirangud.
OMANIKUANDMED – omandi-
liik ja -vorm, omanike struk-
tuur, omanike volitatud esin-
daja, volituse andmed, oma-
nike andmed.
HOONE TEHNILISED ANDMED 
– põhinäitajad, hoone ruu-
miprogrammi koond, põhi-

konstruktsioonid ja välisvii-
mistlus, territooriumil asu-
vad väikevormid ja üldine 
varustatus, tehnovarustus – 
küte, vesi ja kanalisatsioon, 
ventilatsioon, elekter, gaas, 
nõrkvoolusüsteemid, liftid.
HOONE KASUTAMISE ANDMED 
– põhikasutusala, kasutus-
alad, haldus, haldustööde ta-
bel, hooldus ja avariiremont, 
remont, rekonstrueerimine, 
juurdeehitus, lammutamine, 
majanduskulud, energia- ja 
veekasutus, kindlustus, hin-
damisandmed, märkused, 
hoone passi andmed täitja, 
passi muudatuste leht.

Hoone pass annab ehitise kohta teavet
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