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KinnisvaraportfelLi ULevaade

2003. aasta seisuga oli RKASil 82 objekti' iile kogu Eesti. 2002. aasta

16pus oli RKASil kokku 76 objekti. Muutus on toimunud kahel suunal:

¢ omandatud on 12 objekti, millest itheksa andsid omanikud tile
aktsiakapitali laiendamise teel, kolm on omandatud muul moel;

¢ voorandatud on kuus objekti, millest viis asusid P6hja piirkonnas.

Kinnisvara paremaks majandamiseks on RKAS jaganud Eesti neljaks

piirkonnaks:

¢ Pohja piirkond (sh Harju, Jarva ja Rapla maakond)

¢ Ida piirkond (sh Ida-Viru, Ldane-Viru maakond)

¢ Louna piirkond (sh Jogeva, Pdlva, Tartu, Valga, Viljandi ja Voru
maakond)

e Laane piirkond (sh Laédne, Saare, Parnu ja Hiiu maakond)

Kuna enamiku RKASi kinnisvarast moodustavad ministeeriumide ja
erinevate ametite btiroohooned, paikneb suurim maht kinnisvarast
Pohja piirkonnas. Ka hoonete suletud netopinna jargi on suurim

Pohja piirkond® (137 ooo m?), jargnevad Louna, Ida ja Laane piirkond.

Objektide suletud netopind?® Objektide arv
12/2003 12/2002 12/2003  12/2002
Ida piirkond 17 000 14 000 15 14
Léuna piirkond 23 000 22 000 13 12
Laane piirkond 12 000 12 000 16 14
Poéhja piirkond 137 000 121 000 38 36
Koik kokku 189 000 169 000 82 76

RKAS| OBJEKTIDE MAHTUDE JAGUNEMINE PIIRKONDADE KAUPA

1

Objekti all moistetakse siin ja edaspidi kinnistut véi ehitist kui vallasasja
2

Kinnisvaraportfelli iilevaates on siin ja edaspidi kasutatud iimardatud andmeid
> Arvesse ei vieta pooleli olevate hoonete suurusi

2003. aastal andis riik iile itheksa objekti

Vabariigi valitsus on RKASile selle tegevusaja jooksul aktsiakapitali
laiendamisena tle andnud kokku 92 objekti, millest enamiku osas
s6lmiti asjadiguslepingud 2001. aastal. 2002. ja 2003. aastal on objek-
tide tleandmine pisut takerdunud. Vaadeldes ile antud objektide
mahtu hoonete suletud netopinna jargi, on omaniku poolt RKASile
kokku ile antud ligikaudu 215 ooo ruutmeetri ulatuses hooneid
(ei sisalda amortiseerunud ja pooleli olevaid ehitisi), millest 2001.
aastal anti tle 79%, 2002. aastal 10% ja 2003. aastal 11%. Ruut-
meetrite arvu vaadates voib jadada mulje, nagu oleks 2003. aastal
objektide tileandmise tempo vorreldes 2002. aastaga kasvanud, kuid

see ei ole nii.

2003. aastal anti RKASile iile ka Patarei vangla kogupinnaga 20 ooo
ruutmeetrit. Objektide arvu vaadates on selge, et erinevus on kaduv-
vaike: 2002. aastal anti ile 10 objekti ja 2003. aastal g objekti.

Seevastu 2001. aastal anti tile tervelt 73 objekti.

ULEANTUD OBJEKTIDE MAHT HOONE SULETUD NETOPINNA JARGI

2001 - 79%
2002 - 10%
2003 - 11%
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Kokku on objekte iile antud seitsmes etapis, millest esimesel korral

(RKASIi asutamisel) anti tile kolm objekti ja teisel 70 objekti.

Ligi pooled tile antud objektidest asuvad Pohja piirkonnas (ligikaudu
40% koikidest tile antud objektidest asub Tallinnas), jargnevad Ida
piirkond (18% objektidest), Louna piirkond (17% objektidest) ja Laane
piirkond (16% objektidest).

Ule antud kinnistute pindala on pisut iile miljoni ruutmeetri.

Ligikaudu pool sellest maast asub Pohja piirkonnas.

Ligikaudu 60% tle antud maast on olnud riigikaitselise sihtots-

tarbega, 30% on olnud sotsiaalmaa. Arimaad on iile antud alla 10%.

Ule antud objektid on valdavalt biiroohooned (iile 70%), jargneb eri-
otstarbeline kinnisvara (piiripunktid, kordonid jne) ja arendatav maa.

Ulejadnud funktsiooni kandvate objektide arv on olnud minimaalne.

Enamik (ligi 2/3) 2003. aastal RKAS;i titriportfelli kuulunud hoonetest
voi hoonekompleksidest (edaspidi kasutame molema kohta maistet
“hoone®) on vaiksemad kui 2500 m*. Neist vaid kolmandik asus Pghja
piirkonnas, tlejadnud 2/3 teistes piirkondades. Samas moodustab
selliste (alla 2500 m* suuruste) hoonete suletud netopind vaid ligi 30%
koikide uitriportfelli kuuluvate hoonete pinnast (vdljaspool P&hja
piirkonda asuvate sellise suurusjargu hoonete pindala on alla 20%
koikide hoonete pindalast). Seega voib vélja tuua tthe negatiivse joone
RKASI utriportfellis: hetkel on 40% RKASi turiportfellis olevatest
hoonetest vdaiksemad kui 2500 m* ja asuvad véljaspool Tallinna ning
nende pindala kokku on natuke alla 20% kogu tiripindalast - mis
tahendab, et RKASil on palju suhteliselt vaikeseid maju valjaspool

Tallinna lahipiirkonda.

Pindalaga tile 2500 m® oli vaid kolmandik hoonetest, kuid nende sule-
tud netopind moodustas koikide turiportfelli kuuluvate hoonete
pindalast ligikaudu kaks kolmandikku. Suur osa sellistest hoonetest

asub Pdhja piirkonnas.

Kui vaadata kdiki 2003. aastal RKASile kuulunuid hooneid, on hetkel
neist kdige suurem (ja samas utriportfelli mitte kuuluv) Patarei
vangla. Kogu Patarei vangla kompleksi hoonete suletud netopind
on 20 ooo ruutmeetrit. Suurim utriportfelli kuulunud hoone on
Tallinnas Rahumé&e 6 asuv politseihoone, millele jargneb rahandus-
ministeeriumi peahoone Tallinnas aadressil Suur-Ameerika 1.
Suurimad mitte Tallinna ja Pdhja-Eesti piirkonnas asuvad hooned on

Luhamaa ja Koidula piiripunktide hooned.
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ULE ANTUD OBJEKTIDE ARV KASUTAMISE POHIOTSTARBE JARGI

buroo - 72%

eriotstarbeline - 11%

arendatav maa — 7%

muud — 10%

2002. aasta keskmine

2003. aasta keskmine

Uldpinna Piirkond Suletud  Hoonetud Suletud Hoonetud
suurusjark netopind (% arv (% netopind (% arv (%
kogupinnast) koguarvust) | kogupinnast) kogu arvust)

0...2500 Ida piirkond 6,49% 17,70% 6,46% 17,71%
L6una piirkond  5,87% 11,02% 7,70% 13,25%

Laane piirkond 5,25% 15,24% 5,60% 13,49%

Pdhja piirkond  13,32% 23,21% 12,71% 23,49%

0...2500 kokku 30,94% 67,17% 32,47%  67,95%
2500...5000 Ida piirkond 1,93% 1,41% 2,07% 1,45%
L6una piirkond  6,87% 5,16% 6,21% 4,34%

Laéne piirkond  1,49% 1,41% 1,59% 1,45%

Pohja piirkond  16,68% 11,61% 18,47% 12,17%

2500...5000 kokku 26,98% 19,58% 28,35%  19,40%
tle 5000 Pohja piirkond ~ 42,08% 13,25% 39,19% 12,65%
tle 5000 kokku 42,08% 13,25% 39,19%  12,65%

Koik kokku 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

RKASI UURIPORTFELLIS OLEVA VARA JAGUNEMINE HOONETE SUURUSE JARGI
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Aadress Hoonete Vilja Ehitusaeg / Kvaliteet Kasutamise Kinnistu  Uiiriportfellis Markus
iildpind tiliritav Umberehitus- pohiotstarve suurus 12/2002 -
(m?) pind (m?) aeg (m?) 12/2003
Endla 15/Lokke 2, Tallinn 7 231 5701 1962 B biiroo 5271 jah
Endla 8, Tallinn 4077 4077 1960/ 1997 B broo 3532 jah
Kadaka tee 74a, Tallinn 4 868 4 063 © tootmishooned 15674 ei  Muudud jaan 03
Kalaranna 2, Tallinn 20 066 20 066 1840 @ eriotstarbeline 37 842 ei
Liivalaia 24, Tallinn 6 026 5430 1991 B butroo 4434 jah
Lohusalu konverentsikeskus, Keila vald 8 143 7617 amortiseerunud majutusasutused 167 078 ei  Muudud veebr 03
Lubja 4, Tallinn 6 552 6 552 1979 e buroo 10 848 jah
Lokke 4, Tallinn 5 067 4180 1971/1998 /2003 A buroo 2320 jah
Pikk 59/ Pagari 1/ Lai 44, Tallinn 5 205 5 205 1911 /1993 B blroo 1552 jah
Pikk 61; Pagari 2, 4; Lai 46, 48; 4799 4 666 1950, 1800, AC,B biroo 1991 jah
Oleviste 1, 3, 5, Tallinn 1800 / 1995
Rahumée tee 6, Tallinn 11113 10 148 1970/ 2001 A blroo 52 016 jah
Suur-Ameerika 1/ Vaike-Ameerika 2, Tallinn 10 874 8 821 1974 B biroo 9714 jah
Suur-Patarei 13, Tallinn 6 592 6 238 1974/ 1994 C blroo 10 001 jah
Tartu mnt 85, Tallinn 5025 4500 1830/ 2003 A blroo 10011 jah

Luhamaa maatksus ja

Luhamaa tollipunkt, Misso vald 3842 3842 1996 A eriotstarbeline 12 749 ei

SUUREMAD OBJEKTID 2003. AASTAL HOONETE SULETUD NETOPINNA JARGI

2003. a. 2002. a.
Enamik diriportfelli mahust asub Tallinnas keskmine 12/2003 | keskmine 12/2002
RKASi kinnisvara koosneb kolme tiitipi kinnisvarast: titritav, matadav el e Sl Feifme =0y Lo ALY & UL LY
ja arendatav kinnisvara. Utiritav kinnisvara moodustab RKASi kdige objektide arv 23 1 63 9
aktiivsema kinnisvara osa ehk uiiriportfelli. Utiriportfelli vdetakse AT GGt SUGIE B 16880 LIl 0D Iaaty
kinnisvara, mille majandamise on RKAS iile votnud ehk mille osas on SR R i - - =
kasutajatega sdlmitud tiirilepingud. Utiriportfellist arvatakse vilja R e 00 LY 5900 8900
hooned, mis ldhevad muiki voi umberehitamisele. Kokku oli 2003. GBI EY < S 4.8 8
aasta 16pu seisuga RKASi ttriportfellis 52 objekti. Hoonete suletud relyapllinens) - suleind ieioaiel - S0e00  ACUELY SR
netopind moodustas kokku 133 ooo m’. Ghiektgelany 25 26 15,5 -
Suletud netopind kokku 132 200 133 200 82 000 125 600
Kuna enamik tle antud kinnisvarast asub Tallinnas ja RKASi Objektide arv kokku 50,1 52 316 48
Tallinnas asuvad hooned on suuremad kui muudes piirkondades, asub RKASI UURIPORTFELLI MAHTUDE JAGUNEMINE PIIRKONDADE KAUPA
ka suur osa RKASi uiuriportfelli mahust Tallinnas. See teeb Pdhja
iirki RKASI jaok imaks ja prioriteet ks.Ja b Lo
piirkonna ijaoks suurimaks ja prioriteetsemaks. Jargneb Lduna 2003. a. 1212003 2002. 2. 12/2002
piirkond. Nii Louna kui La&dne ja Ida piirkonnas ei ole RKASi tiiri- . .
keskmine keskmine
ortfell kontsentreerunud vaid piirkonna suurematesse linnadesse.
P unuc vaid pi u“ ! Ida piirkond 8300 9 400 5700 8000
Utriportfelli isel tavad néitajad toodud kérvalolevat
uriportfelli iseloomustavad niitajad on toodud korvalolevates Louna piirkond 19 800 19 600 7 000 11 800
tabelites. —
Laane piirkond 8 400 8 400 5 500 8 400
Pahja piirkond 90 400 90 500 53 800 84 700
Kui vaadeld ta keskmisi tiriportfellid i, voib jaad 1j
ui vaadelda aasta keskmisi titiriportfellide suurusi, voib jaada mulje, - 115 900 191 000 22 100 112 900

et 2003. aastal on toimunud tugev uuriportfelli suurendamine

(keskmine objektide arv on kasvanud 3l-lt 50-19 ja iil’lriportfelli objek- RKAS| UURIPORTFELLI UURITAVA PINNA JAGUNEMINE PIIRKONDADE KAUPA
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tide suletud netopind on kasvanud 82 ooo ruutmeetrilt 132 ooo ruut-
meetrile). Samas toimus 2002. aastal suuremas osas 2001. aastal ile
antud objektide tlevétmine uiiriportfelli, seega on keskmine niitaja
natuke eksitav. Kui vorrelda 2002. aasta viimase kuu ja 2003. aasta
viimase kuu néitajaid, on selge, et 2003. aastal ei ole RKASi iitiri-
portfell margatavalt kasvanud. See tuleneb sellest, et 2003. aastal
toimus enamikus piirkondades uiriportfellis viga vdhe muutusi
(atriportfelli voeti vaga vahe uusi objekte - Ida piirkonnas lisandus
kaks objekti ja tiks laks portfellist valja, Louna piirkonnas ldks tiks
objekt portfellist valja, Ladne piirkonnas ei toimunud muudatusi).
Suurimad muutused toimusid P6hja piirkonnas: uiriportfelli vGeti
kolm renoveeritud objekti, kaks objekti vdeti portfelli seoses iile-

andmisega ja kaks objekti v3eti portfellist vélja.

Lisaks hoonete suurusele on kinnisvara puhul teine tdhtis naitaja
valjattritav pind ehk pind, mille tirile andmisest teenitakse tulu.
Utiritav pind erineb kogupinnast tavaliselt tehniliste ruumide, tld-
kasutatavate ithendusteede ja muude mittetitiritavate pindade

poolest.

Portfellis domineerivad biiroohooned

Nagu kogu RKASi portfellis, nii on ka RKASi ttriportfellis pohilise
kasutusotstarbe jargi vaadatuna kdige enam biiroohooneid (suletud
netopinna jargi). Kogu portfellis oli buiroohoonete osakaal 2003.
aastal keskmiselt 83%, seevastu tiriportfellis oli biroohoonete osa-
tahtsus 99% kogupinnast. Erinevus tuleb sellest, et mitmed eriots-
tarbelised kinnisvaraobjektid ei ole 2003. aastal veel uiriportfelli
lulitatud, kuna puudusid kinnistu kasutajatega kinnisvara kasuta-
mise kokkulepped. Samas on nédha tendentsi, et biiroohoonete osa
RKASI uitiriportfellis on vahenemas - seoses mitmete eriotstarbeliste
kinnisvaraobjektide lisandumisega 2004. aastal btiroohoonete taht-

sus viheneb.
Lisaks biiroohoonetele oli 2003. aasta teisel poolel RKASI tiiriport-
fellis vaikeses mahus eriotstarbelist kinnisvara (teisel poolel lisandus

2 objekti) ja kaubandus-teenindus kinnisvara (1 objekt).

Kogu portfellist moodustas eriotstarbeline kinnisvara ligi 15%.

mere HOONED 0N HEasS SEISuKorras

Hooned on heas seisukorras

RKAS; utriportfellis olev kinnisvara on suhteliselt vana. 2003. aastal
utriportfellis olnud hoonetest oli ligi 15% vanusega alla 25 aasta, 30%
olid vanusega 25-50 aastat, 35% vanusega 50-75 ja ulejdanud

vanusega tiile 75 aasta.

See ei tahenda aga, et RKASi uuriportfelli kuuluvad hooned oleksid
halvas seisukorras - ligikaudu 30 objekti kogupinnaga ligi 80 ooo m*
ja uuritava pinnaga 75 ooo m’® on suuremas voi vidhemas mahus
renoveeritud viimase kiimne aasta jooksul. Renoveeritud hooned on

biiroohooned ja asuvad need peamiselt Pohja piirkonnas.

—

POLITSEIHOONE TALLINNAS raHUMEe Tee 6
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Suurenenud on A-kvaliteediga hoonete osakaal

2003. aastal oli auriportfellis A-, B- ja C-kvaliteediga hooneid (ei
olnud A+ ega ka tiielikult amortiseerunud hooneid). Utiriportfellist
moodustavad enamiku (ligikaudu 40% aasta keskmisest suletud
netopinnast) B-kvaliteediga hooned, jargnevad vordselt 30% A- ja
C-kvaliteediga pinnad. Vorreldes 2002. aastaga on B-kvaliteediga
hoonete osakaal vahenenud (2002 - 50%) ning A ja C osakaal kasva-
nud (mélemad 2002. aastal 25%). A-kvaliteediga hoonete osakaal on
kasvanud ennekdike 2003. aastal kaiku antud hoonete osas (valmisid
mitmed hooned P6hja, Louna ja Ida piirkonnas). C-kvaliteediga
hoonete osas toimunud muudatuste pdhjus on statistilist laadi -

juurde tuli vaid tiks C-kvaliteediga hoone.

Kdige enam on A-kvaliteediga hooneid Ladne piirkonnas - ligemale 2/3
uuritavast pinnast, kuid samas on Ladne piirkonnas ka rohkelt
C-kvaliteediga pinda (ligi 30% utritavast pinnast). Halb on olukord
Ida ja Louna piirkonnas, kus A-kvaliteediga pinna osakaal on alla

15% ja C-kvaliteediga pinna osakaal pea 50% vo6i rohkem.
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UURIPORTFELLI HOONETE KVALITEET SULETUD NETOPINNA JARGI PIIRKONDADE
JA AASTATE LOIKES

Peamised iiirnikud on justiitsministeerium, siseministeerium ja
rahandusministeerium

Enamik RKASI uiirnikest on tulnud riigisektorist - 2003. aastal oli
erasektorist tulnud uirnike kasutuses alla 4% véljatutritud pinnast,
samas erasektoriga solmitud lepingute arv oli ligikaudu 30%.

Suurimad riigisektori utrnikud olid politsei* ja erinevad kohtu-
instantsid. Jargnevad maksu- ja tolliamet® ja muud ametid, mis

hoélmavad juba alla 10% koikidest pindadest.

U raHanDusSmMINISTEErIumMI renoveeriTubd KOOLITUSKESKUS

Kuna tinaseks on oma vara RKASile iile andnud pohiliselt kolm
ministeeriumi - justiitsministeerium, siseministeerium ja rahandus-
ministeerium -, moodustavad 6viosa s6lmitud Gurilepingutest just
nendega ja nende allasutustega sdlmitud lepingud. Uiiritud pinna
jargi annavad suurema osa mahust justiitsministeerium (2003. aastal
38% koikidest tiritud pindadest) ja siseministeerium (2003. aastal
37% koikidest uiritud pindadest), neile jargneb rahandusminis-
teerium (2003. aastal 20% kdikidest tiritud pindadest) koos oma

valitsemisalas olevate asutustega.

Kui vaadata titirnike makstud tiride ja lisateenuste kaupa, on pilt
sarnane - erasektori osakaal oli 2003. aastal ligikaudu 5% kogu

uiri- ja lisateenuste tulust.

Suurimad riigisektori tiirnikud on tiritulu jargi sarnaselt ttritud
pinnaga politsei ja kohtud, samas ei ole nende asutuste uuritulu
osakaal kogu tdiritulus sama suur nagu airitud pinna puhul.
Ministeeriumide-vahelised erinevused turituludes tulenevad enne-
koike tehtud voi tehtavatest investeeringutest - investeeringud

toovad kaasa tiuri kasvu.

Kuigi lepinguid on otse sdlmitud ka erinevate politseiameti allasutustega, on hetkel
vaadeldud kaiki neid lepinguid koos

> Kuna 2003 aastal alustati maksuameti ja tolliameti ithendamisega, on neid vaadeldud
ithe ametina
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2003 2002
Politsei 34% 22%
Kohtud 28% 34%
Maksu- ja tolliamet 10% 12%
Prokuratuur 6% 7%
Rahandusministeerium 6% 9%
Statistikaamet 4% 6%
Justiitsministeerium 3% 3%
Siseministeerium 3% 1%
Muud riigiasutused 2% 1%

SUURIMATE RIIGISEKTORIST TULNUD UURNIKE UURITUD PINNA OSAKAAL KOGU

UURITUD PINNAST

2003 2002
Justiitsministeerium 38% 44%
Siseministeerium 37% 24%
Rahandusministeerium 20% 27%
Muud riigiasutused ~1% ~0%

Hoonete taituvus paraneb joudsalt

Vorreldes RKASI uiiriportfelle turu andmetega, ndeme, et RKASi tiiri-
portfelli vakantsus on madalam kui turu keskmine. Sellise kvalitee-
diga pindade puhul nagu RKASi portfellis, oleks aktsepteeritav
vakantsus ligi 10%. Aastatel 2001 ja 2002 tiletasid RKASi vakantsuse
nditajad aktsepteeritavat, kuid pideva t66 tulemusena on néitajad

paranenud.

Kuigi mitmed 2002. ja 2003. aastal valminud hooned (nagu Tartu mnt
85 ja Lokke 4 - molemad Tallinnas) suurendasid esimesel poolaastal
kogu portfelli vakantsuse naitajat, jaédb aasta 16ikes kogu portfelli
vakantsus ikkagi 3,2% tasemele, kusjuures 2003. aasta detsembris
oli see néitaja vaid 1,6%. Vakantsus on vidhenenud kogu RKASi
tegevuse jooksul. Esimestel aastatel oli mitmetes iile antud hoonetes
vabu pindasid, mille RKAS on tédnaseks korrastanud ja uute titirnike

kasutusse andnud.

SUURIMATE RIIGISEKTORIST TULNUD UURNIKE UURITUD PINNA OSAKAAL KOGU
UURITUD PINNAST VALITSEMISALADE LOIKES

2003 2002
Politsei 28% 16%
Kohtud 17% 15%
Maksu- ja tolliamet 15% 18%
Rahandusministeerium 11% 19%
Prokuratuur 8% 4%
Justiitsministeerium 6% 4%
Statistikaamet 4% 11%
Muud riigiasutused 5% 3%

SUURIMATE RIIGISEKTORIST TULNUD UURNIKE UURIDE OSAKAAL KOGU RKASI
UURIPORTFELLI UURITULUST

2003 2002
Justiitsministeerium 33% 25%
Rahandusministeerium 31% 49%
Siseministeerium 30% 17%
Muud ministeeriumid 2% 0%

SUURIMATE RIIGISEKTORIST TULNUD UURNIKE UURIDE OSAKAAL KOGU RKASI
UURIPORTFELLI UURITULUST VALITSEMISALADE LOIKES

2003. a. 12/2003 | 2002.a. 12/2002

keskmine keskmine
Ida piirkond Udritav pind 8 340 9 370 5750 8 020
vélja Gdritud pind 8 300 9 200 5740 8 020
vakants 0,5% 1,7% 0,1% 0,0%
Louna piirkond Gdritav pind 12 780 12 630 7 030 11780
vélja Gdritud pind 12 600 12 360 6050 11710
vakants 1,3% 2,2% 13,9% 0,6%
Laane piirkond Udritav pind 8 430 8 430 5530 8 430
vélja Gdritud pind 7 960 7910 5 360 7980
vakants 5,6% 6,2% 3,0% 5,4%
P6hja piirkond Guritav pind 90360 90 530 53830 84680
vélja Gdritud pind 87 150 89 580 47 350 79 550
vakants 3,6% 1,0% 12,0% 6,1%
Koik kokku tiritav pind 119 910 120 960 72 140 112920
vélja didritud pind 116 010 119 060 64 500 107 270
vakants 3,2% 1,6% 10,6% 5,0%

UURITAVAD PINNAD; VALJA UURITUD PINNAD JA VAKANTSUS
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Kinnisvara korrashoiu tagamise tegevuste kulud

Kulude labipaistvuse huvides kasutab RKAS kinnisvara kulude klas-
sifitseerimisel Eesti standardit kinnisvara korrashoiu tagamise tege-
vuses. Kulud jagatakse seitsmesse pohiklassi: kinnisvara haldamine,
tehnohooldus, heakord, ehitus ja remont, omaniku kohustused, kom-
munaalteenused ja tugiteenused. 2002. ja 2003. aastal on pingutatud,
et parandada teenuste kvaliteeti ja samas ka kulusid vdhendada -
I6petatud on ebaefektiivseid lepinguid tarnijate ja toovotjatega, kor-
raldatud tle-eestilisi hankeid odavaimate pakkumise saamiseks jne.

2003. aastal oli turiportfellis kinnisvara korrashoiu tagamise kulu
aasta keskmisena ilma hoonete, sisustuse ja seadmete amortisat-
sioonita 37,8 kr/m®. Vorreldes 2002. aastaga on kdik kulud kokku ilma
amortisatsioonita jaanud samaks, tanu suurematele mahtudele on
halduskulud vahenenud. Samas on suurenenud kulutused tehno-
hooldusele (seda ennekdike pakutava parema teenuse ja tiriportfelli

muutunud struktuuri tottu).

Kuigi thest kiiljest on RKAS 2002. ja 2003. aastal jouliselt vahen-
danud ebaefektiivsete lepingute osakaalu ja sellest ldhtuvalt vdhen-
danud kulutusi, on teisest kiiljest parandatud osutatava teenuse
kvaliteeti ning suurendatud mahtu, mistottu ei ole kokkuvdttes
koikides 16ikudes kulutused vahenenud, vaid mdones loigus isegi
natukene tdusnud. Lisaks muutus 2002. ja 2003. aastal ttriportfelli
struktuur, mis on omakorda avaldanud madju kuludele - erinevates

hoonetes vajatavad teenused on erinevad ja seetdttu on ka kulud

erinevad.

[l PrTOFessIonaarLne Tecursemine vinenbas KuLusIib

Koik Ida Louna Laane Pdhja
piirkonnad kokku piirkond  piirkond  piirkond  piirkond
Kinnisvara haldamine 8,2 8,8 9,3 8,9 79
Tehnohooldus 5,5 12,0 59 42 49
Heakord 8,9 8,7 10,7 11,5 8,4
Omaniku kohustused 9,8 3,8 8,1 7,6 10,7
sh amortisatsioon 9,2 3B 7,4 7,2 10,1
Kommunaalteenused 11,9 10,7 11,4 9,9 12,3
Tugiteenused 2,7 2,3 1,0 15 3,1
Kaik kokku 47,0 46,3 46,4 43,5 47,5
Koik kokku (ilma amortisatsioonita) 37,8 42,8 39,0 36,3 37,4
UURIPORTFELLI KINNISVARA KORRASHOIU TAGAMISE KULUD
RUUTMEETRI KOHTA AASTAL 2003
Koik Ida Louna Laane Pdhja
piirkonnad kokku piirkond  piirkond  piirkond  piirkond
Kinnisvara haldamine 10,3 10,0 12,2 9,7 10,1
Tehnohooldus 3,5 3,8 2,6 2,5 3,6
Heakord 8,2 7,7 8,9 99 8,0
Omaniku kohustused 7,6 2,8 4.2 8,7 8,4
sh amortisatsioon 7,0 2,5 3,7 8,4 7.8
Kommunaalteenused 10,8 8,9 10,1 7,4 11,4
Tugiteenused 3,9 2,6 15 1,2 4,7
Kaik kokku 44,4 35,8 39,6 8035 46,4
Koik kokku (ilma amortisatsioonita) 37,4 33,3 35,9 31,1 38,6

UURIPORTFELLI KINNISVARA KORRASHOIU TAGAMISE KULUD
RUUTMEETRI KOHTA AASTAL 2002
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vaskKnarva PIITIVAaLVEKOIrDON

Ida piirkond

2003. aasta 16pu seisuga on Ida piirkonnas RKASi uiriportfellis 11
objekti, mille suletud netopind on kokku ligi 10 100 m* ja Gitiritav pind
9400 m’. 2003. aasta alguses oli objekte iiheksa, aasta jooksul
lisandus portfelli kaks objekti: valmis Vasknarva kordon ja tle anti

Kohtla-Jarvel aadressil Ravi 1o0c asuv hoone.

Kui keskmiselt on Ida piirkonnas RKASi uuriportfelli kuuluvad
hooned suhteliselt halva kvaliteediga (ligi 50% C-kvaliteediga), siis
2003. aastal tehti palju selle parandamiseks: valmis Vasknarva

kordon, korrastati Jarvekiila tee 69 hoone Kohtla-Jarvel.

2003. aastal ei arvatud utriportfelli hulka veel Narva piiripunkti
hooneid Vestervalli tdnaval, kuna hoonete haldamine oli iile votmata -
kompleksi majandamisega tegeles tolliamet. 2004. aastaks on sol-
mitud tolliametiga kokkulepped eelnimetatud piiripunkti kasuta-
miseks ning alates 1. jaanuarist 2004 on Narva piiripunkt RKASi

utriportfelli koosseisus.

Erasektori osakaal Gitritud pinnast on Ida piirkonnas alla 2%. Samas
moodustab erasektoriga sélmitud lepingute arv veerandi kdoikidest

Ida piirkonnas solmitud kasutuslepingutest.

Suurimaks RKASi tiirnikuks (tiiritud pinna jargi) olid Ida piirkonnas
kohtud, kes taitsid ligikaudu 2/3 RKASi hoonetest. Muude tiirnike

osakaal jdi alla 10% kaikidest titritud pindadest.

Aadress Suletud Uiiritav Vilja
netopind pind tdritud

pind

Vasknarva kordon, Alajoe vald 230 230 230
Jaama 26, Johvi linn 570 540 540
Narva mnt 11, Johvi linn 1 250 1 050 1 050
Rahu 3, Johvi linn 760 730 730
Viru ba, Jéhvi linn 690 630 630
Jarvekila tee 30, Kohtla-Jarve 1000 910 910
Jarvekila tee 69, Kohtla-Jarve 350 280 280
Ravi tn 10c, Kohtla-Jarve 290 240 210
1. Mai 2, Narva 2 090 2 090 2 090
Koidula 3a, Narva 540 530 530
Rohuaia 8, Rakvere 1210 1120 1120
Koik kokku 8 970 8 340 8 300

UURIPORTFELLI KOOSSEIS IDA PIIRKONNAS (AASTA KESKMISED NAITAJAD)

Asutus 2003 2002
Kohtud 67,9% 73,4%
Prokuratuur 10,3% 7,5%
Maksu- ja tolliamet 8,8% 10,6%
Piirivalveamet 2,7% 0,0%
Eesti Kohtuarstlik Ekspertiisibtiroo 2,5% 0,0%
Muud riigiasutused 6,5% 7,4%
Erasektor kokku 1,3% 1,2%

IDA PIIRKONNA SUURIMAD UURNIKUD UURITUD PINNA JARGI
(AASTA KESKMISED NAITAJAD)
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makKsu- ja TOLLIaMETI HOONe Tarrus

LOuna piirkond

Louna piirkonnas on iiriportfellis 2003. aasta 16pu seisuga seitse
objekti. Objektide suletud netopind on kokku ligi 13 goo m*ja titiritav
pind 12 600 m’. Sarnaselt Ida piirkonnaga ei ole 2003. aastal uiiri-
portfelli lilitatud Louna piirkonnas paiknevaid piiripunkte, mis vde-

takse utiriportfelli 2004. aasta alguses.

Erasektori osakaal Giiritud pinna jargi on Louna piirkonnas alla 5%,
kuid samas oli erasektoriga sélmitud lepingute keskmine arv 25%
koikidest piirkonnas sélmitud kasutuslepingutest. Suurimaks
riigisektorist tulnud tirnikuks olid Léuna piirkonnas kohtud, mis

votsid kolmandiku kéikidest tiiritud pindadest.

Kui lisada kohtutele prokuratuuri atritud ruumid, tuleb vilja, et
justiitsministeeriumi valitsusalas olevad institutsioonid utrisid
piirkonnas tile 40% koikidest RKASi poolt vélja atritud pindadest.
2002. aastal oli justiitsministeeriumi valitsusala kasutuses olevate
pindade osakaal veelgi suurem - ligikaudu 55% koikidest valja utri-

tud pindadest.

Aadress Suletud Uiiritav Vilja
netopind pind tdiritud

pind

Pargi 1, Jogeva 2 870 2 880 2 880
Voru 12, Polva linn 2 340 2270 2270
Raekoja plats 10, Tartu 810 630 630
Sopruse pst 4, Tartu 2 700 2170 2170
Tahe 106, Tartu 1110 930 930
Vabaduse 5, Valga 1710 1 500 1410
Posti 22/Koidu 5, Viljandi 1890 1 590 1 520
Vabaduse 13, Voru linn 1 080 810 810
Kaik kokku 14 520 12 780 12 600

UURIPORTFELLI KOOSSEIS LOUNA PIIRKONNAS (AASTA KESKMISED NAITAJAD)

Asutus 2003 2002
Kohtud 34,9% 478%
Tolli- ja maksuamet 28,5% 23,9%
Politsei 25,2% 10.9%
Prokuratuur 6,8% 9,1%
Erasektor kokku 4.5% 8,3%

LOUNA PIIRKONNA SUURIMAD UURNIKUD UURITUD PINNA JARGI

(AASTA KESKMISED NAITAJAD)
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KOHTUHOONE PArnus, Kunineca 22

Laane piirkond

Laéne piirkond oli uiiriportfelli kuuluvate hoonete suletud netopinna
jargi RKASIi vaikseim piirkond. Samas on L&aédne piirkond suhteliselt
raskesti majandatav, kuna ligemale pooled tiriportfelli kuuluvatest

hoonetest asuvad Saare ja Hiiu maakonnas.

Laéne piirkonnas on itriportfellis 2003. aasta 16pu seisuga kaheksa®
objekti, mille suletud netopind on kokku ligi 89oo m* ja ttritav pind
on 8400 m’ 2003. aasta jooksul uiriportfell Ladne piirkonnas ei
muutunud - ei lisandunud uusi hooneid ega arvatud ka hooneid tiiri-

portfellist valja.

Erasektori osakaal on sarnaselt muude piirkondadega suhteliselt
madal. Ladne piirkonnas on vaid 2,4% uuritud pindadest erasektori
kasutuses. Samas oli sarnaselt muude piirkondadega erasektoriga
s6lmitud lepingute arv suhteliselt suur - ligemale kolmandik kdigist
Laane piirkonnas sélmitud kasutuslepingutest on solmitud era-

sektoriga.

Ulekaalukalt suurimaks riigisektori iitirnikuks on Lééne piirkonnas
kohtud, kes ttrisid ligikaudu 80% kdikidest RKASi poolt piirkonnas
uirile antud pindadest. Kui lisada kohtutele ka veel prokuratuuri
utritud ruumid, siis saame, et justiitsministeeriumi valitsusala
organisatsioonid turisid peaaegu 90% RKASi poolt valja uuritud
pindadest. 2002. aastal oli justiitsministeeriumi valitsusalas olevate
pindade osakaal veelgi suurem - peaaegu kd&iki Ladne piirkonnas
RKASi poolt valjattritud pindadest airisid justiitsministeeriumi

valitsusalas olevad asutused.

©  Tabelis on Tolli 4 ja Tolli 6 kinnistud naidatud iihe objektina

Aadress Suletud Utiritav Vilja
netopind pind tdritud

pind

Sadama 21, Haapsalu 1 660 1 660 1 540
Lossi 2, Kuressaare 1530 1 350 1 240
Tolli 4 ja Tolli 6, Kuressaare 1010 1010 760
Péllu 17, Kardla 500 490 490
Kuninga 22, Péarnu 2 650 2410 2410
Pikk 16b, Parnu 400 400 400
Raatli 19, Parnu 1130 1130 1130
Koik kokku 8 870 8 430 7 960

UURIPORTFELLI KOOSSEIS LAANE PIIRKONNAS (AASTA KESKMISED NAITAJAD)

Asutus 2003 2002
Kohtud 78,4% 87,3%
Prokuratuur 9,6% 9,7%
Statistikaamet 0,2% 0,2%
Maksu - ja tolliamet 9,4% 1,2%
Erasektor kokku 2,4% 1,6%

LAANE PIIRKONNA SUURIMAD UURNIKUD UURITUD PINNA JARGI
(AASTA KESKMISED NAITAJAD)
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[ 0IGUSKANTSLEeri BUroo rarrinnas, KOHTU 8

pOhja piirkond

Pdhja piirkonna v&ib jaotada kaheks: Tallinn ja muud Pdhja piirkonda
kuuluvad linnad-vallad, suurem osa kinnisvarast asub seejuures
Tallinnas. Péhja piirkonna turiportfelli kuuluvatest hoonetest asus
Tallinnas ligi 90%. Nende hoonete suletud netopind moodustas 96% kogu

piirkonna pinnast. P6hja piirkond on tiritava pinna pooles suurim.

Tallinn

Aasta 1opu seisuga oli Tallinna piirkonna tiriportfellis 23 objekti,
mille kogupind oli 96 ooo m* ja titiritav pind 87 ooo m’. Aasta jooksul
lisandus portfelli viis uut objekti ja ithe olemasoleva objekti laiendus,
mille suletud netopind oli kokku ligikaudu 15 ooo ruutmeetrit. Seoses
muigi voi renoveerimisega arvati portfellist vilja 8500 m* ulatuses
hooneid.

Erasektori osakaal on sarnaselt muude piirkondadega suhteliselt
madal - 4% pindadest on uiritud erasektorile, kuid samas moodustab
erasektoriga solmitud uiurilepingute arv ligikaudu kolmandiku

koikidest piirkonnas s6lmitud lepingutest.

Suurimaks riigisektorist tulnud ttrnikuks Tallinna piirkonnas on
politseiamet, kes titirib veidi tile 40% Tallinnas tirile antud pinnast.
Suuruselt jargmiseks ttrnikegrupiks on kohtud, mille osakaal on
17% titiritud pinnast. Ulejadnud iitirnike poolt kasutatav pind jaab alla
10% kogu pinnast. Seega on siseministeerium koos oma valitse-
misalas olevate asutustega RKASi suurim tiirnik Tallinnas. Utiritud
pindade jéargi on suuruselt teine justiitsministeerium koos oma valit-

semisalas olevate asutustega, jairgneb rahandusministeerium.

Muu regioon

RKASIl on Pdhja piirkonnas utriportfellis lisaks Tallinnas asuvatele
hoonetele veel Paides ja Raplas asuvad hooned: Paides iiks hoone
ja Raplas kaks hoonet. Tegemist on ennekoike justiitsministeeriumi
valitsusalas olevate asutuste valduses olevate hoonetega, mille
kogupind on 2003. aasta l6pus kokku 3950 m*ja titiritav pind 3610 m*.
Kohtud ja prokuratuur tiiirivad kokku 85% koikidest nendes hoone-
test valja dritud pindadest, tilejdanud pinnad on maa-ameti ja era-

sektori tiirnike kaes.

Aadress Suletud  Uiiritav Vilja

netopind pind dritud pind

Rahuméae tee 6, Tallinn 11110 10150 10 150
Suur-Ameerika tn 1/Vaike-Ameerika tn 2, Tallinn 10 870 8 820 8110
Endla tn 15/Lokke tn 2, Tallinn 7230 5700 5 360
Suur-Patarei tn 13, Tallinn 6 590 6 230 6 230
Liivalaia tn 24, Tallinn 6 030 5430 5430
Lubja tn 4, Tallinn 5460 5460 5 460
Pikk tn 59/Pagari tn 1/Lai tn 44, Tallinn 5200 5200 5200
Pikk tn 61; Pagari tn 2,4; Lai tn 46,48; Oleviste tn 1,3,5 4 800 4 670 4 600
Lokke tn 4, Tallinn 4690 3830 2680
Kentmanni tn 13, Tallinn 4120 3710 3710
Endla tn 8, Tallinn 4 080 4 080 4 080
Tartu mnt 85, Tallinn 3340 2990 2 440
Toénismagi 5a, Tallinn 3090 2 850 2 850
Parnu mnt 11, Tallinn 3 060 2 500 2 500
Endla tn 10a, Tallinn 2650 2000 2000
Ulejaanud hooned kokku 13590 13110 13 050
Kokku 95930 86 750 83 870

UURIPORTFELLI KOOSSEIS TALLINNA PIIRKONNAS (AASTA KESKMISED NAITAJAD)

Ministeerium Asutus 2003 2002
Siseministeerium Politsei 42 6% 30,3%
Siseministeerium 3,8% 2,1%
Siseministeerium kokku 46,4% 32,4%
Justiitsministeerium Kohtud 16,6% 18,5%
Prokuratuur 5,5% 5,7%
Eesti Kohtuarstlik Ekspertiisibtiroo  0,4% 0,0%
Justiitsministeerium 41% 4.4%
Justiitsministeeriumi registrikeskus  0,8% 0,8%
Justiitsministeerium kokku 27,3% 29,5%
Rahandusministeerium Rahandusministeerium 8,5% 12,3%
Maksu- ja Tolliamet 8,0% 12,1%
Statistikaamet 4.9% 8,8%
Rahandusministeerium kokku 21,4% 33,2%
Muud riigiasutused 1,0% 0,1%

TALLINNA PIIRKONNA SUURIMAD UURNIKUD UURITUD PINNA JARGI SUURIMATE
MINISTEERIUMIDE LOIKES (AASTA KESKMISED NAITAJAD)




