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jalutada. Ainult nii saab teada, mis keskkonna-
ga on tegemist. Kindlasti ei tasu lasta end eksi-
tada 3D-animatsioonidest – peab lihtsalt arves-
tama sellega, et ümbrus võib jääda pikaks ajaks 
just nimelt selliseks, nagu see sellel hetkel on. 

Lisaks tuleks Saksingu sõnul kohalikult 
omavalitsuselt küsida piirkonna üldplaneerin-
gu ja detailplaneeringute kohta, et olla kursis 
järgmiste aastate arenguga. Teisel juhul võib 
hetke merevaade asenduda vaatega naaberma-
jadele või mänguväljakust võib saada parkla.

Oluline aspekt korterit valides oli hind. Õi-
gupoolest oli see esmane kriteerium, mis aga 
haakus tulevase korteri asukohaga. Praeguses 
kinnisvaraolukorras on linna keskmes asuvad 
korterid ligi kaks korda kallimad kui linna ser-
vas või naabervaldades. Laagri kasuks rääkis ti-
he korralik rongiühendus. See päästab igapäe-
vasest pikast bussi- või autosõidust ning tipp-
tunniummikutest.

Otsingukriteeriumideks oli korteri suurus 
80–120 m2 ning tulevase korteri suurus on 87 
m2. Otsiti 3–4toalist ning valmimas ongi 4toa-
line. Suure tee äärde jäävaid mürarohkeid piir-
kondi taheti vältida ning asukoht Nõmme piiril 
Pääsküla jõe lähistel vastab just sellele soovile. 
Plussina läheb kindlasti kirja see, et pooleldi ju-
huslikult elab ka osa tuttavaid just selles kandis.

Tulevased omanikud tunnistavad siiski, et 
oma tingimuste nimekirjas tuli ka mõned jä-
releandmised teha. Näiteks oleks võinud korte-
ris olla rohkem garderoobiruumi. Samuti po-
le Ave sõnul ideaalseim lahendus see, et maga-
mistoa seina taga asub köögipind. Romi toob 
aga välja, et majaalune parkla oleks olnud hea, 
kahjuks seda seal ei ole. Samuti oleks unistus-
te korter olnud A- või B-energiamärgisega ning 
vesipõrandaküttega. Selle asemel tuleb neil lep-
pida C-märgise ning gaasiküttega.

Pessimistlik plaan parem kui optimistlik. 

“Tihti lepitakse juba müügilepingus kokku see, 
millal ja kui tihti ostjat ehitusetappide valmi-
misest teavitatakse, sest tavapäraseks on muu-
tunud praktika, kus ostu finantseerimine toi-
mub ostja poolt vastavalt ehituse valmimise-
le,” ütleb Saksing. Lisaks lepitakse üldjuhul le-
pingus kokku ka see, mil määral ja mis täht-
aja jooksul saab ostja oma soove seejuures rea-
liseerida.

“Ajakavad tundusid pigem pessimistliku 
plaani järgi tehtud,” märgib Romi, et ilmselt 
saab lepingus mainitud ajaks võtmed kätte. 
Kui sooja talvega õnnestub ehitajail rohkem te-
ha kui ettenähtud, siis ehk paar kuud varemgi, 
loodab ta. Praegu on Kasekodus valmis esime-
ne maja, teist soojustatakse ja hakatakse väljast 
krohvima. Seejärel ootavad ees juba sisetööd.

Kuidas Ave ja Romi uus kodu valmib ning 
missugune teekond tuleb neil selleks läbida, 
jälgime Oma Maja järgmistes numbrites.

  Tasub teada
10 nõuannet, mida 
järgida uue korteri 
soetamisel
INGMAR SAKSING, 
LVM Kinnisvara maakler ja juhatuse liige

1. TUTVU KÕIGI PAKKU-

MISTEGA . Veel enne, 
kui lähed projektide-

ga kohapeale tutvuma, tasub 
üle vaadata pakkumised suu-
remates portaalides. Seejuu-
res ei tasu muretseda, et mõni 
projekt jääb märkamata. Eri-
nevalt aastatetagusest, kus 
paljud pakkumised liikusid 
tuttavate kaudu, leiab praegu 
need kõik üles avalikest info-
kanalitest. Samas ei tähenda 
suurem reklaamiriba portaalis 
automaatselt paremat pakku-
mist – koostada tasub nime-
kiri erinevate projektide eelis-
test ja puudustest.

2. TUTVU PIIRKONNA-

GA . Tasub võtta aega 
ja saabuda kohale 

pisut varem. Samuti on mõist-

lik jalutada piirkonnas nii päe-
val kui ka õhtul, et saada ette 
pilti, mis keskkonnaga on te-
gemist. Kindlasti ei tasu las-
ta end eksitada 3D-joonistest 
– peab lihtsalt arvestama sel-
lega, et ümbrus võib jääda pi-
kaks ajaks just nimelt selli-
seks, nagu see praegu on.

3. KÜSI PAKKUMINE. 
Paljud kodulehed si-
saldavad piisavalt 

informatsiooni konkreetse-
te müüdavate korterite kohta. 
Kui see puudub, tasub küsida 
kirjalik pakkumine selle koh-
ta, mida hind sisaldab. Üle tu-
leb küsida ja kirjalikult fiksee-
rida ka kõik enesestmõisteta-
vad detailid: kas tasutud on lii-
tumiste eest, missugune pa-
nipaik kuulub korteriomandi 
juurde, kuidas toimub hinna-
arvestus?

4. TEE SELGEKS ERINE-

VAD PAKETID. Har-
va on pakkuda täp-

selt ühesuguse viimistlusega 
kortereid. Seetõttu tasub sü-

  Kommentaar
Kõik taandub rahale
PEEP SOOMAN, 
Pindi Kinnisvara 

Keskmine kinnisvaraaren-

daja vaatab asukohta kol-

mest aspektist. 

Esiteks hinnakategooria, 
millega korterit on võimalik 
müüa. Lahutatakse maasoe-
tusmaksumus, ehitusku-
lu jms müügihinnast maha 
ja vaadatakse, kas joone alla 
jääb pluss või miinus. 

Teiseks ligipääsetavus ja 
infrastruktuur. Kas käib ühis-
transport, kas on olemas koo-
lid, lasteaiad, poed, apteegid. 

Kolmandaks kuvand, mi-
da luua saab. Kinnisvaraaren-
daja mõtleb sotsiaalsemalt 
kui välja paistab. Ta mõtleb 
kui turundusinimene, ana-
lüüsib piirkonna plusse-mii-
nuseid, vaatab, milline on 
elukeskkond ning kas see so-
bib nii noortele kui ka vana-
dele. Oluline on, mis sõnumi-
ga kuhu ehitada ja kui kiires-
ti õnnestub see maha müüa. 

Inimesed, kes uusi korte-
reid ostavad, annavad enda-
le aru, et korterite valik pä-
rast valmimist on tunduvalt 
kehvem. Uute korterite eeli-
seks on kindlasti sisekliima. 
Soojustagastusega sundven-
tilatsiooniga ruumides on 
kergem olla, kergem hinga-
ta. Uues majas on küttekulud 
madalamad.

Samas võib uusarendusse 
korteri ostmine olla keeruli-
sem. Uus korter tuleb kõige-
pealt broneerida, seejärel te-
hakse võlaõigusleping, sõlmi-
takse pangas laenuleping, oo-
datakse maja valmimist, sa-
mal ajal valitakse siseviimist-
luspaketid, tuleb jälgida eri-
jooniseid, kui on soov midagi 
muuta, näiteks pistikut tõsta 
või WC-potti teise nurka tõs-
ta, tuleb tellida eritöid. Lisaks 
tuleb arvestada, et uue korte-
ri puhul lisandub kulu mööb-
lile, samas vana ostmisel on 
osa sisustust hinna sees.

Samm 
edasi on 
lahen-
dus, kus 
parima 
võimali-
ku ette-
kujutuse 
jaoks 
ehita-
takse 
reaalselt 
valmis 
ja sisus-
tatakse 
näidis-
korter.

Ingmar 

Saksing, LVM 

Kinnisvara



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 250
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 250
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /PDFXOutputConditionIdentifier (CGATS TR 001)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <>
    /CHT <>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents that are to be checked or must conform to PDF/X-1a:2001, an ISO standard for graphic content exchange.  For more information on creating PDF/X-1a compliant PDF documents, please refer to the Acrobat User Guide.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 4.0 and later.)
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV <>
    /HUN <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF che devono essere conformi o verificati in base a PDF/X-1a:2001, uno standard ISO per lo scambio di contenuto grafico. Per ulteriori informazioni sulla creazione di documenti PDF compatibili con PDF/X-1a, consultare la Guida dell'utente di Acrobat. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 4.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die moeten worden gecontroleerd of moeten voldoen aan PDF/X-1a:2001, een ISO-standaard voor het uitwisselen van grafische gegevens. Raadpleeg de gebruikershandleiding van Acrobat voor meer informatie over het maken van PDF-documenten die compatibel zijn met PDF/X-1a. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 4.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName (U.S. Web Coated \(SWOP\) v2)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /HighResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed true
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


