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taja kohustus lepingu järgi? 
Seal on neid terve rida ja olu-
lisemate kohustuste rikkumi-
se puhuks tuleb leppetrah-
vid fikseerida. Näiteks: prakti-
liselt valmis majas käib ehita-
ja välisjalanõudega, suitsetab 
jne. Mida siis teha, kui kolm 
korda oled keelanud, aga ei 
mõju? Nõuad trahvi, kui see 
kokku on lepitud. See ei tä-
henda, et iga asja eest hakkab 
tellija oma ehitamiseks ku-
lutatud raha tagasi kasseeri-
ma, aga peab olema võimalus 
kord majja saada, kui asi hak-
kab käest minema.

7. NÕUA KINDLUSTUS-

LEPINGUT NÄHA.

Ehituse koguriski-
kindlustus (CAR) on ehitata-
va hoone kindlustamiseks. Ta-
valiselt sõlmib ehitaja võima-
likult odava lepingu ja soovib 
end soodustatud isikuks mär-
kida. See tähendab, et vara 
hävimise (mingi paigaldatud 

materjal vms) korral makstak-
se see ehitajale kinni. Aga mis 
juhtub, kui tellija on selle eest 
juba tasunud ehitajale, või mis 
saab siis, kui garantiiajal juh-
tub õnnetus? Ei ole loogiline, 
et hüvitise saab ehitaja. Ikka 
tellijal on probleem, kui tema 
vara on hävinud. See tee-
ma on kindlasti laiem ja näen 
ka ehitajapoolseid argumen-
te, kuid tellija seisukoht saab 
olla üks: soodustatud isikuks 
on tellija.
Kindlasti tuleks linna tingi-
mustes hoolitseda selle eest, 
et CAR kaitseks ka kolmanda-
tele isikutele tekitatud kah-
ju puhul, näiteks kivi kukub 
naabri autole jms.
Kokku hoitakse ka kindlustu-
se maksmuselt, näiteks koris-
tuskuludelt. Kui aga kujuta-
da ette mahapõlenud maja, 
siis selle koristuskulud võivad 
väga suureks kujuneda
Osa kindlustusseltse lubab 
CARi maksta osade kaupa. 

Siin tuleb jälgida, et ehitaja 
neist maksetest kinni peab, 
sest kindlustus ei hakka kah-
ju hüvitama, kui lepingulised 
maksed on tasumata. 
Kõige lihtsam on nõuda ja 
ühtlasi lepingusse sisse kirju-
tada, et ehitaja esitab tellija-
le enne ehitama asumist CARi 
poliisi koos maksekorraldu-
sega.

8. USALDA, AGA KONT-

ROLLI.

Ehitustööde kont-
rollil aitab omanikujäreleval-
ve. Kuid ega ka tema 24/7 töö-
mehe kõrvel ei seisa. 
Näiteks soojustustöid on hea 
kontrollida termopiltide te-
gemise teel. Mõistlik on kok-
ku leppida, et soojustustööde 
üleandmisele eelneb termo-
piltide ehk soojalekkeid tuvas-
tavate soojuspiltide tegemi-
ne. Kui kõik on korras, maksab 
termograafiateenuse eest tel-
lija, kui ei, siis ehitaja.

  Taust
Mis lepinguga 
kaasas käib?

EHITUSE tehnilised doku-
mendid;
EHITUSPROJEKT ja selle 
muudatused;
EHITUSTÖÖDE päevik;
KAETUD tööde aktid;
TÖÖKOOSOLEKUTE proto-
kollid;
MUUD ehitamist iseloo-
mustavad dokumendid, 
nagu näiteks teostusjooni-
sed ja ehitustoodete vasta-
vussertifikaadid.
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Ehituse töövõtulepingute üld-
tingimused
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