
34 Oma  Maja

J U R I I D I K A

Vaidluste allikad 
ehituslepingutes

1. KES MAKSAB ELEKTRI 

JA VEE EEST?

Praktiliselt igas ehi-
tuslepingus on kirjas, et tellija 
kindlustab elektri ja vee kasu-
tamise võimaluse. Fikseerima-
ta on aga jäetud see, kes nen-
de kulude eest maksab. Kui ta-
vaolukorras elektrit palju ei 
kulu, siis hoonet küttes ja niis-
kust imades on võimalikud ku-
lud väga suured.

2. HILINEMINE OLGU 

KULUKAS.

Mis saab, kui ehitaja 
ei jõua tähtajaks valmis ja ehi-
tustööd lükkuvad edasi – seda 
juhtub 90% objektidest. Täht-
aja pikenemisega kaasnevad 
aga kulud: tellija ei saa üüri-
lepingut lõpetada ja peab üü-
rikorteris üüri makstes edasi 
elama; omanikujärelevalvele 
tuleb maksta, kui maja pidi sü-
giseks valmis olema, aga sai 

talvel; samuti lisanduvad küt-
mise ja lume lükkamise lisaku-
lud. Kas need kulud peaks kat-
ma mingisugune trahv, mida 
on tellijal õigus nõuda tähtaja 
pikenemise eest? Need asjad 
on vaja ehituslepingusse pan-
na ja punaseks teha. Vastasel 
juhul hakkab lõputu vaidlus, 
kes on süüdi ja miks nii paha 
on ehitada.

3. LEPINGU HIND OLGU 

KIVIST.

Ehitaja teeb pakku-
mise, mis lisatakse ehitusle-
pingule. Mis juhtub, kui pakku-
mises ei kajastu mõni töö, mis 
on projektis olemas ja mille te-
gemata jätmist ei ole kokku le-
pitud? Sellega üritavad paljud 
ehitajad raha juurde küsida.
Tuleb fikseerida, et ehitatakse 
projekti järgi. Kui mingit asja 
tehakse projektist erinevalt, 
tuleb neile asjadele eraldi vii-
data. Kui tegemist on lihtsama 
ja väiksema tööga, kus pro-

95%
Soome ehitustelli-
jaist kasutab ehitus-
lepingu sõlmimisel 
ehituslepingu üld-
tingimusi.

Ehitustööde kontrol-
lil aitab omanikujä-
relevalve. Kuid ega 
ka tema 24/7 tööme-
he kõrval ei seisa. 

Mait Lillemäe

Mida 
lepingut 
sõlmides 
jälgida?
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